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UvVOD

Venkov je v soucasné dobé predmétem mnoha diskusi a debat, pricemz
hlavnim tématem je jeho zachovani a rozvoj. V ramci této problematiky se ¢asto
hovoii 0 vyzvach, které venkov ¢ekaji, a to jak v oblasti hospodaiské, tak i socialni.
Tato bakaldiska prace je zaméfena na problematiku rozvoje obecnich bytl
a socidlnich sluzeb v obci Chlumcany. Pfi zpracovani této prace autor podrobnéji
zkoumal rozvoj obce vCetné vymezeni venkova jako prvku a nasledné¢ se zaméiil
na obec Chlumcany jako samostatny prvek. Béhem analyzy rozvoje obce se autor
soustfedil na nasledujici vyzkumné otazky: ,Jaké sluzby obec Chlumcany
poskytuje svym obcaniim a které sluzby ¢i potreby jsou nyni V Feseni pro rozvoj
ajaky je plan jejich rozvoje?* a ,,Jaka je soucasna situace vV obecnich bytech v obci
Chlumcany ajaka je jejich budoucnost?* Pro zajisténi kvality prace autor
spolupracoval s nejlépe informovanymi osobami Vtéto problematice, tedy se
starostkou obce Chluméany, Mgr. Stejrovou, a s feditelem piispévkové organizace
Bytové hospodaistvi Chlum¢any, Ing. Bohacem. K analyze problematiky byla
pouzita kvalitativni metoda piipadové studie, kterd se zabyvala problematikou
obecnich bytu a celou organizaci bytového hospodafistvi a jeho funkcemi. Autorovy
cile spocivaly Vv analyze soucasné situace vV obci Chlumcany a zmapovani situace
obecniho bydleni a poskytovani socidlnich sluzeb pro obcany. K tomuto ucelu
probéhly rozhovory se starostkou obce afeditelem bytového hospodaistvi.
Teoreticka ¢ast prace se zamétuje na definici pojmu venkov, jeho specifikace
arozvoj od jeho pocatkit az po soucasnost. Dale byla provedena analyza
souCasného stavu obecniho bydleni a socidlnich sluzeb v obci Chlumcany a na
planovany rozvoj V této oblasti. Vysledky této prace by mély pfinést uzitecné
informace a navrhy pro vSechny, ktefi se zajimaji 0 problematiku rozvoje venkova
a obecniho bydleni. Autor prace ocekava, Ze zmapované silné¢ aslabé stranky
a prilezitosti pomohou obci Chlumcany zlepSit kvalitu Zivota obyvatel a pfispéji

K udrzeni a rozvoji venkovskych oblasti jako dulezité soucasti jejich spolecenstvi.



1 TEORETICKA CAST

1.1 Venkov

Venkov hraje dulezitou roli jako prostfedi pro rizné kulturni, ekonomické
a politické procesy a vztahy. Je vytvafen postupnou institucionalizaci a reprodukci,
zaloZzenou na kolektivni socialni klasifikaci a identifikaci a aktivitach, které ho
vytvareji. Dvé hybné sily formujici venkov jsou pocit sounalezitosti obyvatel
s venkovem a zpusobem zivota aidentita venkova utvafena jak zevniti, tak
z vnéjsku. Klicova slova, ktera vyjadiuji podstatu venkova ajeho wzemni
diferenciace jsou jedine¢nost, subjektivita a symbolickd hodnota prostredi.

Podle nové regiondlni geografie je venkov vnimén jako socioprostorovy
proces, pii kterém vznik4 prostorova jednotka jako cast prostorové struktury
spoleCnosti. Venkov se stava viditelnym a jasné identifikovatelnym Vv riznych
sférach socialni praxe a socialniho povédomi, tedy jako ,,zity prostor®.

Zmeény strukturdlnich podminek umoziuji snadnéjsi hodnoceni venkova na
zaklad¢ subjektivné vybranych strukturalnich ukazatelt a statistickych dat.
Nicmén¢, zmény postoji, zajmt a hodnot, percepci venkova, promény vztaht
obyvatel k venkovu, sociokulturni vzorce chovani, pocit hrdosti, vnimani podminek
a znaky Uspé&Snosti apod. jsou obtizné hodnotitelné. Kvalitativni hodnoceni je
potieba aplikovat pomoci fizenych rozhovorli, dlouhodobych pozorovani
a podobnych metod.!

,, Venkov se obycejné vyznacuje mensi hustotou zalidnéni, mensimi sidly,
vy$§i  zaméstnanosti \ zemédelstvi  (pripadné lesnictvi, rybolovu a dalsich
cinnostech primarniho sektoru), urcitym sepjetim mistnich obyvatel s prirodou
a krajinou, architektonickym razem a charakterem zastavby a urcitym zivotnim
stylem, ktery se casto vyrazné lisi od méstského. “?

Venkovsky zivot se V prub¢hu ¢asu vyrazné proménil a soucasny venkov se
odlisuje od svych predchiidci v mnoha ohledech. Venkovské spoleCenstvi se

vyznacuje silnymi vazbami mezi jeho ¢leny a tradi¢nimi hodnotami, jako je rodina,

1 CHROMY, Pavel, Vit JANCAK, Miroslav MARADA a Tomas HAVLICEK. Venkov — zity
prostor: regionalni diferenciace percepce venkova piedstaviteli venkovskych obci v Cesku.
Geografie, 2011, 116, ¢. 1, s. 23-45. Dostupné také z:
https://geografie.cz/media/pdf/geo_2011116010023.pdf

2 Rozvoj venkova ve Stiredoceském kraji v letech 2000 az 2006: Obecné poznatky K vymezeni
venkova [online]. [cit. 2023-02-26]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/20536524/13211007a.pdf/b29a055e-6a36-49dc-a4d1-
df762fc457f2?version=1.0



pratelstvi a hospodaiska sounalezitost. Tyto hodnoty stale pfetrvavaji a jsou pro
venkovské obyvatele dilezité. Toto tvrzeni plati velmi malé obce, kde se vSichni
jejich obyvatelé navzajem znaji, avSak U vétSich obci jiz toto tvrzeni neni vzdy
pravdivé, cemuz napomohl proces urbanizace, ktery zaznamenal nejvétsi rozmach
mezi lety 1950-1980. Vroce 1950 celkovy pocet populace byvalého
Ceskoslovenska il z 60 % na venkové, K roku 1980 se pocet obyvatel na venkové
snizil pod 40 %. Trend urbanizace mél za nasledek Uipadek Zivota na venkové,
jelikoz mladi lidé proudili do mést.> Venkovska ekonomika se v minulosti
zamétovala prevazné na zemédélstvi a lesnictvi, ale V soucasnosti se rozvinula
I dalsi odvétvi, jako jsou cestovni ruch, maloobchod a sluzby. Tato nova odvétvi
pfinaseji na venkov nové piilezitosti pro podnikani a zaméstnani, coz ma pozitivni
vliv na venkovskou ekonomiku. Hlavnim piisunem pro novodobou venkovskou
ekonomiku byla privatizace, ptechod na trzni hospodaistvi a zbrzdéni
urbanizac¢niho procesu. Z diivéjsiho zeméd¢€lstvi se postupem piechazi k primyslu
a sluzbam. Tento fakt je zapficinén také tim, ze moderni zemédé€lstvi nepotiebuje
tolik zaméstnanc, kolik bylo zapotiebi diive, diky modernizaci zptsobt a stroja.

Obrazek 1: Pocet obyvatel pracujicich v zemédélstvi (zeleny sloupec) podle rozvijejiciho se
hospodafstvi

70% Priméanl' sekFor Tercialni se}(tor
(Zemédélstvi) (Sluzby)

Sekundarni sektor
(Primysl)

0%
Zemédélska Pfechodové Rozvinuté
spolecnost hospodéfstvi hospodaistvi

Zdroj*

Venkov a zZivotni prostiedi
Venkov se vyznacuje rozsdhlymi zelenymi plochami a nizkou hustotou
zalidnéni, coZ pfinasi fadu vyhod pro zivotni prostiedi. Tyto vyhody zahrnuji nizsi

urovein znecisténi vzduchu a vody, vétsi biodiverzitu a mensi miru hluku.

3 URBASKOVA, Hana a Linda OBRSALOVA, ed. Budoucnost venkova. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, 2020. ISBN 978-80-7623-049-1.

4 Zem&délstvi, 2020. In: Wikipedia [online]. [cit. 2023-03-26]. Dostupné z:
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=90465540.
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Venkovské obyvatelstvo

Venkovské obyvatelstvo se vV nékterych lokalitach vyznacuje vy$$im stafim
a nizsi rovni vzdélani nez méstské obyvatelstvo. Tyto faktory mohou ovliviiovat
zivot venkovského obyvatelstva a jeho moznosti. Avsak venkovské obyvatelstvo
také disponuje silnymi tradi¢nimi hodnotami a vazbami, které jsou pro n¢ dilezité
a tvoti zaklad jeho komunit. Starnuti a vylidiiovani se netyka vsak celého venkova,
nove se popularizuji obce V blizkosti velkych mést. Diky blizkosti velkému méstu
zde mohou bydlet obcané, ktefi pracuji ve mésté a ziji méstskym zivotem, ale bydli
vV mensi obci. Tato varianta mize byt vyhodna pro mladé obc¢any ¢i rodiny uz jen
z finanéni stranky, jelikoz cena nemovitosti nedosahuje takové vyse jako ve

méstech.

Obrazek 2: RozloZeni obyvatelstva CR v porovnani s EU podle hustoty zalidnéni (v %)

Cesko
2005
23,4

34,6
31,0

Welka masta

Zdroj®

21. stoleti pfinasi obyvatelim venkova fadu vyzev, jako je pokracujici odliv
mladych lidi do mést, starnuti populace a nedostatek pracovnich ptilezitosti. Tyto
vyzvy vyzaduji odpovédny pristup od vladnich instituci a mistnich komunit, aby
bylo mozné podporovat rozvoj venkova a zajistit budoucnost jeho obyvatel.

Rizni odbornici, jako jsou sociologové, geografove, urbanisté, planovaci
uzemi a krajinéfi, pouzivaji rtznd kritéria a definice pro vymezeni venkova

v souladu s jejich specifickym uéelem a zamétenim.®

5 ZABOJNIKOVA, Karolina a Jiti KAMENICKY, 2019. Cesko 15 let v Evropské unii. Praha:
Cesky statisticky Gifad. ISBN 978-80-250-2917-6.

8 MACKOVIC, Vladimir. Vybrané aspekty zemédélské vystavby ve venkovském prostoru.
Urbanismus a uzemni rozvoj, 2003, ro¢. VL., ¢. 5. s. 3.
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Nékteré definice:

Slepi¢ka’ pouziva termin ,,venkovsky prostor k oznaceni kombinace
venkovského osidleni a okolni krajiny. Venkovsky prostor obvykle zahrnuje
zemédélskou ptidu, lesy, vodni plochy, oblasti obyvané venkovskymi sidly, polni
cesty a mistni komunikace. Tento koncept venkovského prostoru pokryva vétSinu
uzemi evropskych zemi, ato zhruba v rozmezi 70-90 %. Velky sociologicky
slovnik® oznacuje venkov jako osidlené tzemi, které se nachazi mimo méstské
oblasti aje typicky spojeno s aktivitami souvisejicimi se zeméd€lstvim a nizsi
hustotou obyvatelstva. Toto tuzemi je Casto spojovano S piirodou alisi se od
meéstskych oblasti 1V socidlni struktufe. Obecna definice venkova by méla
zahrnovat v§echny jeho atributy a méla by chapat tento termin v jeho komplexnosti,
jak je popsano l. Divisem,® tedy jako Krajinu sobcemi, obyvatelstvem,
charakteristickymi ¢innostmi (napt. zemédélstvi, lesnictvi), zplisobem Zzivota,
tradicemi venkovského prostiedi aatmosférou, ktera je blizka pfirodé.
Sociologicky je venkov vymezen jako oblast, kde existuje specificky typ komunity
s n¢kolika charakteristickymi rysy: silngj$i propojeni mezi jejimi ¢leny, omezené
moznosti vybéru povolani, mensi rozdily Vv socidlnich vrstvach, pevné&jsi spojeni
s tradi¢énimi hodnotami a siln¢jsi ovliviiovani pfirodnim prostiedim.

Pokud je venkov zkouman Vvramci svétové sociologie, existuji zde
napiiklad tyto vyklady:

Pohled ekologicky: Ekologicky pohled se zamétuje na vyznam venkova pro
zivotni prostfedi a udrzitelnost. Podle tohoto pohledu méa venkovské prostiedi
vyznam pro udrzeni biodiverzity, udrzitelné zemédélstvi a zdroje obnovitelné
energie. (Allan Schnaiberg)

Pohled komunitarni: Komunitarni pohled se zaméfuje na venkov jako na
misto, kde jsou silné socidlni vazby a sounalezitost. Podle tohoto pohledu ma
venkovska komunita vyznam pro kvalitu Zivota a psychické blaho jednotlivct.
(Ray Pahl)

Pohled kulturni: Kulturni pohled se zaméfuje na vyznam venkova pro
kulturni dédictvi a identitu. Podle tohoto pohledu ma venkovské prostredi vyznam

pro udrzeni tradi¢nich zvyku, femesel a kulturnich hodnot. (David Bell)

7 SLEPICKA, Alois. Venkov a /nebo mésto, lidé, sidla krajina. 1. vyd. Praha: Svoboda, 1981. s.
26.

8 PETRUSEK, Miloslav, Hana MARIKOVA a Alena VODAKOVA, 1996. Velky sociologicky
slovnik. Praha: Karolinum. ISBN 80-7184-311-3, s. 1380.

°® DIVIS, Ivan. Stavby ve venkovském prostoru. In STENCLOVA, Sarka et. al. Obnova
venkovského prostoru. 1. vyd. Praha: Ceska zeméd¢€lska univerzita v Praze, 2005. s. 18.
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Venkov lze vymezit v riznych urovnich, Ize rozlisit venkovska a méstska
sidla, obce, regiony a izemi/prostory.*

o Sidlo je oznaceni pro trvale obydlenou a prostorové oddélenou skupinu
bytovych a nebytovych objektli nebo pro jednotlivé obydli. Venkovska sidla
jsou starsi formou osidleni! nez mésta a jejich venkovsky charakter je ¢asto
spojen s dominantni zemé&délskou funkei. V dusledku urbaniza¢niho
procesu nékterd pivodni venkovska sidla ztratila sviij venkovsky charakter
a stala se ptrechodnymi sidly, ktera kombinuji ptiivodni zemédé€lskou funkci
s funkcemi obytnymi, obsluznymi nebo primyslovymi. Venkovska sidla
mohou byt Clenéna raznymi zpusoby, napiiklad na klasickd venkovska
sidla, venkovska sidla v blizkosti vétSich osidleni a venkovska sidla
rozptyleného typu.?

o Obec® je zdkladnim tizemnim samospravnym celkem podle &l. 99 zakona
&. 1/1993 Sb., Ustavy Ceské republiky. Pojem venkovska obec V nasem
pravnim fadu nenalezneme, zdkon ¢. 128/2000, o obcich, rozliSuje pouze
obce a zvlastni kategorii obci — mésta, mezi nimi pak jesté tzv. statutarni
meésta.

o Pojem venkovsky region je vyuzivan ve statistikdch — obvykle oznacuje
oblast definovanou na zaklad& uréenych kritérii.1*

. Venkovsky prostor zahrnuje obvykle vesnice, tedy sidla na venkové,

a okolni krajinu.

Pro vymezovani venkova je dilezité urcit zakladni uzemni jednotku, podle
které bude klasifikace provedena. Lokalni uroven'® umoziuje jasné rozlisit mésto
a venkov, zatimco na regionalni Grovni se hovoti 0 riznych stupnich venkovskosti

S riznymi mirami urbannich prvki. Kritéria pro stanoveni hranice mezi méstem

10 MULLER, Jan. Venkov o¢ima geografa. In Shornik ze semindie AUUP CR: Venkov-jeho
promény a uzemni planovdni. 1. vyd. Brno: 2005, s. 4-11.

11 Osidleni = zpisob, jakym je spolecnost organizovana v prostoru, s ohledem na zakladni faktory
jako jsou vyroba, bydleni, rekreace a doprava, pticemz tato organizace se vyviji v souladu se
stupném spolecenského rozvoje.

12 Specifictéji: HRABANKOVA, Magdalena a Véra TRNKOVA. Hodnoceni iizemi z pozice
agrarni regiondlini politiky a rozvoje venkova. 1. vyd. Praha: Vyzkumny tstav zemédélské
ekonomiky, 1996. s. 41.

13 Odlisujeme pojem sidlo (atvar vymezeny na zakladé geografickych kritérii) a obec (zakladni
uzemni samospravny celek), jenz se miiZe skladat z nékolika sidel a naopak.

14 MAJEROVA, Véra. Cesky venkov 2005: rozvoj venkovské spolecnosti. Praha: CZU, 2005. s. 39.
15 Vymezovani venkova na zakladé sidelni irovné je problematické kviili nedostatku dat o t&chto
jednotkach. Proto je lepsi vymezit venkov na urovni obci, coz odpovida zdkonu 0 obcich, ktery
stanovi, Ze obec je zodpovédna za rozvoj svého uzemi a poteby svych obcand.
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a venkovem mohou byt riizna a strukturovana napftiklad podle prostorového nebo

sektorového pristupu. Mozné je i rozd€leni dle jinych kritérii:

subjektivni vymezeni,
objektivni vymezeni kvantitativni,

objektivni vymezeni kvalitativni.

Prvni kategorie, subjektivni vymezovani venkova, je zalozena na dojmech

a pocitech mistnich lidi, tedy neméfitelnych kritériich. Nasledujici dvé kategorie

jsou jiz Iépe ¢i huire méfitelné.

Mezi kvalitativni znaky 1ze zafadit nasledovné:*®

,, Urbanistické znaky — vysoky podil rodinnych domii, malo vyvinutd ulicni
sit'S dominantnim prostorem ndvsi jako spolecenského a kulturniho centra
sidla, rozvolnéna zastavba, vysoky podil zelené V sidle;

Architektonické znaky — nizkopodlazni zastavba, absence ndjemniho
bydleni, domy doplnény hospodarskym zazemim (integrace obytné a dalsich
funkci), vymezeni dvora a zahrady s vyrazne oddelenymi funkcemi,
Socidlni znaky — uzsi socidlni kontakty mezi obyvateli sidla, neformalni
socialni kontrola, participace, tradicionalismus, konzervatismus,
Ekonomické znaky — dominantni nebo rozhodujici cinnosti je zemedeélstvi
a primarni vyroba potravin, vyznamny podil ekonomicky aktivnich osob
vyjizdi do zaméstnani mimo toto sidlo, vyssi podil samozasobitelstvi,
kutilstvi;

Administrativni znaky — statut sidla (sidlo, které v minulosti ¢i v soucasnosti

ziskalo méstska prava, je méstem, ostatni sidla jsou vesnicemi), “

Mezi kvantitativni znaky mtizeme zaradit nasledujici:

Mezi nejcastéji vyuzivané charakteristiky slouzici k definici venkova patii

pocet trvale bydlicich v obci, av§ak toto neni mnohdy dostacujici, a proto je to

doplnéno dal§imi. NejCastéji vyuzivanou charakteristikou je hustota zalidnéni. Ta

pomaha vymezit charakter osidleni a nepiimo i charakter krajiny.

Pokud se snazime vymezit venkov na velkém Uzemi S mnoha sidly, je

vhodnéjsi pouzit metody zaloZzené na kvantitativnich charakteristikach, jako je

hustota zalidnéni nebo pocet obyvatel. PouZziti riznych kritérii pfinasi rtizné

16 SYVOBODOVA, Hana a Antonin VEZNIK, 2014. Uvod do geografie venkova [online].
Masarykova univerzita. Brno [cit. 2023-02-26]. Dostupné z:
https://is.muni.cz/do/rect/el/estud/pedf/js14/g_venkov/web/pages/02-pristupy- k-vymezovani.html.
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soubory venkovskych sidel a muze predvidat jejich problémy a silné stranky.
Definice venkova neni univerzalné platna, jedind mezinarodné uznavana definice
venkova se opira o kritérium hustoty zalidnéni abyla vytvofena OECD
(Organization for Economic Cooperation and Development) a Eurostatem

(Evropsky statisticky urad).
1.1.1 Evropsky pohled na venkov

Z pohledu mezinarodniho miizeme uvést naptiklad metodiku OECD, jez ma
zaklad ve dvoustupiiovém ptistupu:
1. Pokud je pocet obyvatel na kilometr ¢tvere¢ni vV mistnich jednotkach nizsi

nez 150, jsou tyto jednotky oznaceny jako venkovské.

2. Nasledné jsou regiony zatazeny do jedné ze 3 kategorii:

o Prevazné venkovské oblasti — vice nez 50 % obyvatel regionu Zije ve
venkovskych obcich.

o SmiSeny region — 15-50 % obyvatel regionu zije ve venkovskych mistnich
jednotkach.

o Prevazné méstsky region — méné nez 15 % obyvatel regionu Zije V mistnich

venkovskych jednotkéach.!’

EUROSTAT definuje venkovské tzemi jako takové, kde pocet obyvatel na

kilometr ¢tverecni je mensi nez 100, ptfi¢emz rozliSuje:

o extrémni venkovskeé osidleni — do 8 obyvatel na km?,
o mén¢ zalidnéné venkovské oblasti — 8 az 50 obyvatel na km?,
. venkovskeé oblasti — 50 az 100 obyvatel na km?.

Bohuzel v Evropské unii neexistuje jednotna definice venkovskych oblasti,
a proto si jednotlivé zemé& EU vytvoftily sva vlastni kritéria pro urceni toho, co je

a co jiz neni venkovem.8

1.1.2 Charakteristika ¢eského venkova

Cesky venkov vypada na prvni pohled podobné jako venkovské oblasti

Vv jinych ¢astech stfedni Evropy. Postupné se vSak vyvijel z dominantné zemédélské

17 |EEE Congress on Evolutionary Computation 2007 [online]. [cit. 2023-02-26]. Dostupné

z https://www.oecd.org/tad/agriculturalpolicies/43245616.pdf

18 NUNVAROVA, Svatava, 2007. Rozvoj venkova: distancni studijni opora. Brno: Masarykova
univerzita, Ekonomicko-spravni fakulta. ISBN 978-80-210-4314-5.
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oblasti na mnohem variabiln¢j$i oblast Sriznymi funkcemi. S ndstupem
primyslové revoluce v 19. stoleti ztratil venkov svoji dominantni zemédélskou
funkci a postupna industrializace vedla ke zvySeni produktivity vV zemé&d¢lstvi.
Rychly rtst obyvatelstva meést avenkova, zlepSeni hygienickych navykl
a zvySujici se zivotni aroven vedly K ristu po¢tu pracovnich sil na venkové, které
nemohly najit pfilezitosti v zemé&délstvi a migrovaly do mést. Zaroven potiebovala
meésta pro rozvijejici se prumyslovou vyrobu velké mnozstvi pracovnich sil, coz
vedlo k prvnim vinam intenzivni migrace do mést. V posledni ¢tvrting 19. stoleti az
do 2. svétové valky se v ¢eském venkov¢ stabilizovalo modernéjsi zemé&délstvi
a rychle se rozvijely i dal$i nezeméd¢€lské Cinnosti. Typicky farmat hospodaril na
malych pozemcich, akromé zemédé€lstvi se vénoval jednoduché pramyslové
vyrob& nebo stavebnictvi. V t& dobé se rovnéz velmi rychle rozvijela spolkova
¢innost a spolecenské aktivita v jednotlivych sidlech, kde vznikaly rtizné spolky,
jako napt. Sokol nebo 0svétové spolky. V prvni poloviné tohoto obdobi se také
konaly &etné spoledenské udalosti. Cesky venkov je typicky malymi sidly a hustou
siti menSich mést, kterd slouzila jako obchodni a sluzebni centra, stejné jako spravni
sttediska nové budované stitni administrativy. Béhem tohoto obdobi, které se
datuje od posledni Ctvrtiny 19. stoleti az do 2. svétové valky, se Cesky venkov
stabilizoval a modernizoval. Zemédé€lstvi se stalo hlavni ekonomickou aktivitou na
moderngj§im zakladg, ale zaroven se rozvijely idalsi nezeméd€lské Cinnosti.
Typicky farmai hospodatil na malych pozemcich a podnikal i v dalsich odvétvich,
jako byla jednoduché primyslova vyroba a stavebnictvi. V této dob¢ se také velmi
rychle rozvijela spolkova ¢innost a zvySovala se spole¢enska aktivita na venkové,
kde wvznikaly riizné spolky se sportovnim, osvétovym nebo ndrodnostnim
zamétenim. Dochazelo také k vzniku dalSich lokalnich iniciativ, jako jsou spolky
dobrovolnych hasict. Prvni polovina tohoto obdobi byla charakterizovana aktivni
spolkovou cinnosti a stabilizovanou ekonomickou zakladnou. Sidelni struktura
¢eského venkova je podminéna dobou svého vzniku a konfiguraci terénu. VétSina
sidel na venkové jsou mald, s 30—100 obytnymi domy, a jsou doplnéna hustou siti
mensich mést s 3 000-10 000 obyvateli, ktera jsou prirozenymi obchodnimi centry
a sttedisky poskytovani sluzeb. Od poloviny 19. stoleti se tato mésta stala
I spravnimi stfedisky nové budované statni administrativy. V Ceské sidelni
struktufe je mnoho ¢asti obci a katastralnich uzemi, coZ naznacuje rozdrobenost.
Casti obci se déli na mistni ¢asti, které existuji bud’ samostatné, nebo urbanisticky

srostly sjinou &asti. Na venkové jsou malé skupiny domi casté. V Cesku je
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evidovano vice nez 15000 casti obci ana venkové existuje 11 500 casti
venkovskych obci. Katastralni tizemi jsou eviden¢ni jednotky pro nemovitosti
a existuje jich v CR 13 000. Vétsina z nich se nachazi na venkové, kde existuje
10 200 katastri. Primérna hustota asti obci na 10 km? je téméf 15 na venkové
a 19 s mésty. Primérna velikost jednoho katastralniho izemi je v CR 603 ha a mezi
venkovskymi katastry je tato hodnota 772 ha. Jedna se vSak pouze 0 primérné
hodnoty anemusi pfesné¢ popisovat dané tzemi. Rozdrobenost Ceské sidelni
struktury se projevuje ve znaéném mnozstvi &asti obci a katastralnich izemi. Casti
obci jsou puvodné uzemné oddélené mistni Casti, které mohly urbanisticky srist
S jinou casti a vytvorit tak méstské casti. Na venkoveé jsou pak oddélené casti
venkovskych obci, které tvoti malé skupiny domi. V Cesku je evidovano vice nez
15 000 casti obci ana venkové, tedy mimo mésta, existuje 11 500 Ccasti
venkovskych obci. Katastrdlni uzemi jsou zdkladni jednotkou pro evidenci
nemovitého majetku a vyvinuly se z historického izemi obci v druhé poloviné
18. stoleti. V soucasnosti existuje v Ceské republice 13 000 katastralnich tzemi,
z toho na venkové¢ jich je 10200. Hustotu sidelni sit¢ mizeme dokumentovat
primérmymi hodnotami, na kazdych 10 km? je v Cesku témé 19 &asti obci, ale na
venkove klesa tato hodnota na 15 mistnich ¢4sti na stejné plose. Primérna velikost
jednoho katastralniho uzemi v CR je 603 ha a mezi venkovskymi katastry je tato
hodnota 772 ha.!® Je tfeba si uvédomit, Ze se jedna 0 primérné hodnoty, které
nemusi piesné popisovat konkrétni tUzemi. Pocty sidel nevypovidaji
0 administrativni struktute. ,, Administrativni struktura, tedy struktura verejné
spravy, ktera vykonava zakladni administrativni a politickou spravu na uzemi, je ve
srovndni S okolnimi staty diky historickéemu vyvoji a diky popsané rozdrobené
sidelni strukture velmi parcializovand. Puvodné bylo mozné ve venkovském
prostoru ztotoznit obec a sidlo. Kazda vesnice méla svoje viastni katastralni uzemi
a soucasné byla obci. Tento stav byl v Ceské republice zachovin s mensSimi
odchylkami az do roku 1950. Po roce 1950 zacina postupnd integrace obci. Tato
integrace, ac¢ byla providena Vdobé komunistického utlaku av dobé
administrativniho byrokratického a centralistického statu, byla zcela prirozena.
Pocet obci postupné klesal v desetiletich 1950—1990 na 4104 obci. | tento nejmensi
pocet obci vsak neodpovidal poctu obci ve srovnatelnych evropskych zemich. Ve

vetsine Z nich je pocet obci pod hodnotou 1000 obci @ nejmensi 7 nich maji casto

19 KLUFOVA, Renata. Demograficky vyvoj a typologie ceského venkova v kontextu prostorovych
souvislosti. Praha: Wolters Kluwer, 2015. 275 s. ISBN 978-80-7478-733-1.
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vice nez 5000 obyvatel. Zddnou vyjimkou nejsou ani obce s25 000 obyvateli.
Napiiklad ve Svédsku existuje pouze 0 néco vice nez 300 obci. Srovnatelny pocet

obci je v Evropé pouze ve Francii. ?°

1.1.3 Venkov v soudasnosti

Vesnicky zivot ¢im dal vice pfipomina zivot ve mésté, odliv venkovského
obyvatelstva do mést je stalym problémem, ale objevuje se nové opacny jev, a to
ptiliv obyvatel do vesnic. Tento jev zazivaji predevSim obce V blizkosti velkych
mést, obané maji stale touhu po vlastnim bydleni a venkovské obce jsou nuceny
hledat nova mista pro vystavbu novych rodinnych doma ¢i ¢tvrti S piiméstskym
charakterem. Tento jev ssebou nese problematiku zabirani ¢im dal cenngjsi
zemédelské pidy na ukor nové prichozich obant a nové stavénych domu. Dalsi
neduh této doby je degradace piivodni venkovské urbanistické struktury. Vyskytuji
se kritické nazory na toto pocindni, jelikoz c¢loveék timto pietrhava kulturni
bohatstvi, jez miize venkov obCaniim poskytnout a mélo by byt spolecnym cilem
obyvatel venkova zachovani a nenic¢eni toho, co je zde po staleti. Snaha by m¢la
byti projevena také v zachovani urbanistické struktury sidla a nezastavovani plochy
pro bydleni nevhodné, existuji vSak také zastanci tohoto uzptisobovéani venkova na

,,mala mésta®.??

1.1.4 Rozvoj venkova

Rozvoj venkovskych oblasti mize mit rizné podoby vyzev a scénaiu jeho
napliiovani. Této oblasti se vénuje publikace Vyzvy a scénafe rozvoje venkovskych
oblasti?? navazujici na Atlas rozvoje venkova.??

Negativni demografické trendy se projevuji v obou venkovskych regionech.
Tyto trendy zahrnuji nejen piirozeny ubytek obyvatel, ale i migraci z téchto oblasti.
Tento jev je vyrazn€jsi ve vzdalenych oblastech, zatimco Vv blizkosti méstskych
center je situace priznivejs$i. Samospravy si jsou védomy tohoto trendu a snazi se

S 24

omezit migraci mladSich a vzdélanéjSich obyvatel pomoci investic do technické

20 pERLIN, Radim, Silvie KUCEROVA a Zdenék KUCERA. Typologie venkovského prostoru
Ceska. Geografie, 2010, 115, ¢. 2, s. 161-187.

21 yyvoj stavebniho fondu venkova — Ing. Arch. Adam Guzdek, Ph.D. In URBASKOVA, Hana

a Linda OBRSALOVA, ed. Budoucnost venkova. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2020.
ISBN 978-80-7623-049-1.

22 SLLACH, Ondtej a kol. Vyzvy a scéndre rozvoje venkovskych oblasti. 1. vydani. Ostrava: Radim
Polasek, Vydavatelstvi En Face, 2021. 247 stran. ISBN 978-80-87264-83-6.

2 KRTICKA, Ludgk, Jan ZENKA a kol. Atlas rozvoje venkova. 1. vydani. vyd. Ostrava:
Ostravska univerzita, 2021. 178 s. ISBN 978-80-7599-221-5.

17



infrastruktury a pfipravy stavebnich pozemku pro individualni bytovou vystavbu
rodinnych a bytovych dom.?*

Za klicové muzeme spatfovat napliiovani vyzev, jaké nam soucasnost
V rozvoji venkova pfinasi za pomoci sledovani trendit vyvoje venkovskych obci za
zohlednéni jejich typologického rozdéleni.

Dle hlavnich faktorti rozvoje Ize typologicky rozdélit venkovské obce na
obce na venkové, které se nachéazeji v blizkosti velkych méstskych center, obce
s vyznamnou specializaci na turisticky ruch, obce v oblastech s vysokou
prumyslovou ¢innosti mimo velkd mésta aobce Vv zeméd¢lsko-primyslovych
oblastech.?®

Pro udrzeni rozvoje venkova je mozné Cerpani dotaci z evropskych fondii.

Pro rozvoj venkovskych oblasti je klicovy Program rozvoje venkova, ktery
je spolufinancovan z Evropského zemédélského fondu pro rozvoj venkova a je
soucasti natizeni Evropského parlamentu a Rady o0 spolecnych ustanovenich
ohledn¢ Evropskych strukturalnich a investi¢nich fondi (,,nafizeni k ESIF*). Cilem
politiky rozvoje venkova je podpotit konkurenceschopnost zemédélstvi, udrzitelné
vyuzivani pfirodnich zdroji, opatieni v oblasti klimatu a vyvazeny uzemni rozvoj
venkovskych oblasti.

Obecné cile podpory pro rozvoj venkova jsou V souladu se strategii Evropa
2020 a jsou podrobngji vyjadieny pomoci Sesti priorit platnych pro celou EU.
Kazdé opatieni z nabidky natizeni k rozvoji venkova muze pfispét K ciliim nékolika
priorit, mezi které patii podpora predavani znalosti ainovaci, zvySeni
zivotaschopnosti zemé&délskych podnikti a konkurenceschopnosti zemédélskych
aktivit, podpora organizace potravinového fetézce afizeni rizik v zemédélstvi,
obnova a zlepseni ekosystémii souvisejicich se zemédélstvim a lesnictvim, podpora
ucinného vyuzivani zdroji a podpora socialniho zacleniovani a hospodaiského
rozvoje ve venkovskych oblastech.?® Spokojenost obyvatel venkovskych obci

s jejich rozvojem a nabizenymi moznostmi se rizni dle jejich typu.

24 SLACH, Ondtej a kol. Vyzvy a scéndre rozvoje venkovskych oblasti. 1. vydani. Ostrava: Radim
Polasek, Vydavatelstvi En Face, 2021. 247 stran. ISBN 978-80-87264-83-6. str. 204

%5 SLACH, Ondtej a kol. Vyzvy a scéndre rozvoje venkovskych oblasti. 1. vydani. Ostrava: Radim
Polasek, Vydavatelstvi En Face, 2021. 247 stran. ISBN 978-80-87264-83-6. str. 11.

% Programy rozvoje venkova [online]. [cit. 2023-02-26]. Dostupné z:
https://eagri.cz/public/web/mze/venkov/program-rozvoje-venkova/prv-2014-2020/zakladni-
informace/.
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1.2 Obec Chlumé¢any

Obec Chlumc¢any je mensi piiméstska obec nachazejici se Vv okrese
Plzen-jih. Tato obec se sklada ze 3 ¢asti. Jednou z nich jsou samotné Chluméany
a druhou jsou Hrad¢any — tato ¢ast obce lezi piiblizné 3 km vychodné od Chlumcan,
je zde evidovano 64 adres, z toho 56 domu ak roku 2011 zde bylo pfihlaseno
k pobytu 124 obyvatel. Tato obec se dostala pod spravu Chlum¢an roku 1960 a od
t¢ doby je jeji soucasti. Mistni obyvatelé vyuzivaji sluzeb predevsim
Vv Chlumcanech, naptiklad déti dochézeji z Hrad€an na zdkladni Skolu
v Chlum¢&anech.?’ Tteti ¢asti je aglomerace okolo nadrazi pod nazvem ,,Kaolinka®,
s oficialnim ndzvem Chlumcany — primyslové zéna. Tato aglomerace vyrostla diky
vysoké poptavce po pracovni sile ze strany chlum¢anskych keramickych zavoda
(dnes Xella CZ, s.r.0. a Lasselsberger s.r.0.) Tyto zavody byly v minulosti jednémi
Z nejvetsich zavodh na Plzeiisku. Obec Chlumcany V poslednich letech ziskava na
popularité diky nové vystavéné spojce z Plzné¢ do Klatov a diky blizkosti méstu
Plzni. Klidn¢j$i venkovsky prostor je jisté lepSi pro mladé rodiny ajsou zde
ptiznivéjsi ceny nemovitosti. Za Chlumcany vSak nezaostavaji ani HradCany, kde
téz diky blizkosti Plzni a atraktivnimu vyhledu za¢ind byt poptavka po bydleni
a investofi a developefi toho zaéinaji vyuzivat.?8

Existuje nékolik teorii 0 datu zalozeni Chlumcan, ale prvni historicka
zminka 0 obci je z roku 1379. Ztejmé byla zalozena v druhé poloviné 13. nebo
Vv prvni poloving 14. stoleti jako osada s 20 aZ 23 usedlostmi na tdhlém zalesnéném
hfebeni zvaném Vrch nebo Vysokd. Chlumcany byly kratce po svém vzniku
zafazeny mezi velmi nadprimérné velké osady a tento trend se udrzZel aZ dodnes.
Ve 14. a 15. stoleti méla obec 20 az 23 lanu, coz €inilo pfiblizné 350 ha, a Zilo zde
180 az 220 stalych obyvatel. Prvnimi majiteli Chlum¢an byli Chlumcansti
z Prestavlk, jejichz erb mél stéibrné a cerné déleny $tit S buvolimi rohy v klenotu.
Od roku 1379 méli Chlumcany v drZeni Petr a Racek, tfeti bratr Jan se jiz neuvadi,
protoze svj dil majetku postoupil Petrovi. V roce 1496 byli vlastniky Racek a jeho
syn Jan, ktefi stdli na stran€¢ katoliki b&éhem husitskych bouii a poméhali
chotéSovskému klasteru, tomu svédcilo i nepodepsani stizného listu proti upaleni

M. Jana Husa. Z téchto dob neexistuje dostatek historickych materiald, jak obec

2" Informace o Hradcanech [online]. [cit. 2023-02-26]. Dostupné z: https://www.obec-
chlumcany.cz/obec/hradcany/.

8 KLEPSOVA, Eva. Hradc¢any: 1788-2020. [Chlum&any]: obec Chlum&any, 2020. ISBN 978-80-
270-7757-1.
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vypadala, ale jelikoz za dob husitskych valek bylo Plzenisko jednim z hlavnich
valcist, je takika zfejmé, ze ani Chlumcany nebyly usetfeny drancovani a bojt. Od
husitskych valek se Vv drzeni Chlumcéan vystfidalo nescetné¢ rodi arodovych
zastupct az do 19. stoleti, kdy se obec zacala utvaret tak, jak ji dnes zname. ,, Druhd
polovina 19. stoleti byla ve zdejsim kraji také ve znameni velkého rozvoji prumyslu.
V jeho diisledku v Chlumcanech nastal prudky narist obyvatel a soucasné se zacal
menit 1 celkovy charakter obce — od 80. let 19. stoleti Chlumcany prestiavaly byt
ryze zemédelskou obci av dobé pred prvni svétovou valkou délnici tvorili jiz
priblizné polovinu veskerého zdejsiho obyvatelstva. V roce 1873 bylo nedaleko
obce nalezeno lozisko kaolinu, od této doby se tak datuje historie zdejsi keramickeé
vyroby. Jesté V tomtéz roce byla na misté nalezu vybudovana plavirna kaolinu
a byla zahdjena vyroba. Od roku 1870 se za 40 let zvysil pocet domii i obyvatel
Chlumcan témér na dvojndasobek. Pro predstavu — Vroce 1869 obec citala
71 popisnych cisel azilo zde 497 obyvatel, Vv roce 1910 to bylo jiz 135 cisel
a 981 obyvatel. “?® V Chlum¢anech se 21. zaii 1901 oteviela postovna a Vv roce
1913 byla zapocata vystavba nové Skoly. V obdobi konce 19. stoleti a zacatku
20. stoleti se Vv této obci vyrazné rozvijel spolkovy a kulturni zivot, coz zahrnovalo
lidova shromazdéni, slavnosti a ochotnicky divadelni soubor. Existovala zde také
mistni organizace Sokola, ale bohuzel neexistuji podrobné informace 0 jeji ¢innosti,
protoze veskeré dokumenty vcetné kroniky byly zabaveny Némci béhem valky.
Dalsi spolky asdruzeni zaloZzené¢ v Chlumcanech zahrnovaly mistni odbocku
Narodni jednoty poSumavské pro Dobfany a okoli, Ctenaisko-hospodaiskou
besedu, Vseodborovy spolek délnicky v Chlumc¢anech, Svaz ¢eskych hlinodélnikt
a Sbor dobrovolnych hasicu.

V roce 1914 ukoncil ptichod prvni svétové valky poklidny a spokojeny
zivot obyvatel obce Chlumcany. Béhem valky byli odvedeni muzi a nedostatek
pracovnich sil zptsobil, ze zeny a déti musely zastavat muzskou praci. Lidé trpéli
nedostatkem potravin av zim¢ méli nedostatek osaceni. Nejhorsim disledkem
valky pro obec byly ztraty Zivotl odvedenych muzii. Kyzeny mir pfinesl az rok
1918, ale konec valky zdaleka neznamenal konec v§em problémim. Obec se musela
potykat se zlepSovanim zasobovani. Nebyl vsak dlouho klid anémeckou
myslenkou na odtrzeni Sudet od CSR zacaly dalii nepokoje, pfi¢emz k roku 1921
mely Chlumcéany 1331 obyvatel, z toho pouze 4 byli Polaci a 4 Némci, zbytek mél

2 Historie a soucasnost obce Chlumcany [online]. [cit. 2023-01-26]. Dostupné z:
https://www.obec-chlumcany.cz/obec/soucasnost- a-historie-obce/historie/.
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¢esky puvod. Ve druhé poloviné 20. let doslo k dalSimu velkému rustu pocétu
obyvatel a domt v obci a obec se rozvijela socialné i ekonomicky. V Chlum¢anech
se zakladaly riizné sportovni a té¢lovychovné organizace, kulturni a spolkové zZivoty.
V roce 1930 byla dokonc¢ena elektrizace obce a nejvyznamnéj$im podnikem byly
kaolinové zavody. Na pocatku 30. let vSak rozvoj zastavila svétova hospodarska
krize.

V obci Chlumc¢any se od poloviny 30. let zvysila pozornost vénovana
piipravé obyvatelstva na mozny valecny konflikt kviili mozné hrozbé ze strany
Némecka. Pokud by Némci zautocili, podle planu ,,Grun*“ by se Chlumcany
nachazely na hlavnim sméru utoku. Béhem mobilizace Vv kvétnu 1938 bylo
odvedeno jen n¢kolik muzu, ale pti vS§eobecné mobilizaci v zati bylo odvedeno vice
nez 100 muzi. Nakonec K boji nedoslo, protoze byla uzaviena Mnichovska dohoda
a Némecka armada obsadila ceské pohrani¢i. Obec se stala bezprostfedné
pohraniéni obci, do které proudily davy ¢eskych uprchlikii z obsazeného pohranici
a druha svétova valka se blizila.*

Po Mnichovské dohod¢€ dorazili do obce prvni ¢esti uprchlici ze zabranych
pohranic¢nich oblasti. VétSina pokracovala dale do vnitrozemi, ale nékteti zGstali
v obci natrvalo. Protektorat Cechy a Morava mél hranici vedouci pobliz Chluméan,
tou hranici byla Zeleznice. Behem druhé svétové valky méli obyvatelé obce dalsi
tézké obdobi, protoZe se obavali nacistického teroru a zasobovani potravinami bylo
omezené. Od roku 1940 gestapo provadélo domovni prohlidky Vv obci. Zdejsi
prumyslové zavody pracovaly na plné obratky, aby uspokojily potfeby némeckého
vale¢ného primyslu. Proto byli najimani novi délnici a nucen¢ nasazeni. ZvySena
potieba ¢erného uhli vedla dokonce ke znovuotevieni dolu u Chluméan. Po valce
se zaCala obec znovu stavét na nohy pfiCemz ,V listopadu 1946 byl schvalen
dvoulety vyhledovy plan rozvoje obce, ktery zahrnoval 10 hlavnich bodii —
postaveni nové mestanské skoly, vystavbu kanalizace, opravy cest a silnic, upravu
navsi, postaveni hristé a koupaliste, znovuzavedeni vody na hrbitov, zboreni staré
obecni kovarny, postaveni nové hasicské zbrojnice, osazeni obce a silnic ovocnymi
stromy a opravu budovy NV 3! K povéale¢né situaci patfil taktéz odsun Némct

z Cech, jelikoz byly Chluméany z velké vétsiny obydleny Cechy, tak se jich to moc

%0 Historie a soucasnost obce Chlumcany [online]. [cit. 2023-01-26]. Dostupné z:
https://www.obec-chlumcany.cz/obec/soucasnost- a-historie-obce/historie/.
31 Historie a soucasnost obce Chlumcany [online]. [cit. 2023-01-26]. Dostupné z:
https://www.obec-chlumcany.cz/obec/soucasnost- a-historie-obce/historie/.
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nedotklo, zato Dobtany, jakozto pfevazné némecké, byly timto postizeny mnohem
vice.®?

V roce 1974 byla zahajena nejvétsi stavba slouzici vefejnosti v historii obce,
ato viceucelovy kulturni dim, jehoz hlavni cast byla zprovoznéna v roce 1978.
Soucasné stouto stavbou bylo také vyasfaltovano nameésti a prilehlé ulice.
V 80. letech pokracoval rozvoj obce. Hlavnimi investi¢nimi akcemi, které mély
probéhnout ve druhé poloviné 80. let, bylo dokonceni kanalizace Vv celé obci,
vystavba sbérny odpadovych surovin, nakupniho stfediska a skladky odpadu.
V neinvesti¢ni ¢asti se jednalo 0 n¢kolik desitek mensSich staveb a rekonstrukci,
jako naptiklad opravu rozvodu vody, vystavbu chodnikl, opravu détského
koupaliste, rekonstrukci hiisté TJ, vystavbu nové pozarni zbrojnice atd. V roce
1991 probéhly rekonstrukce méstské kanalizace V n€kolika ulicich a také
rekonstrukce kaple na HradCanech. V nésledujicich letech se pokracovalo s dalSimi
opravami a vylepsovanim obce, jako naptiklad s upravami chodnikti a komunikaci,
vystavbou hasi¢ské zbrojnice, ziizenim vefejného osvétleni, plynofikaci knihovny
a zakladni $skoly, a budovanim vodovodnich tadi. V roce 1998 byly provedeny
upravy hasi¢skych zbrojnic v Chlumcanech a Hrad€anech, vystavéna byla sbérna
elektroodpadu a zprovoznéna byla vodovodni pfipojka na hibitové. V roce 1999 se
obec soustfedila na rekonstrukci kanalizace, opravy komunikaci, ndkup hasi¢ské
techniky a vystavbu nového nabytku pro mateiskou $kolu. V roce 2000 byla
zprovoznéna vodovodni piipojka pro bytové jednotky v nové ¢asti obce a obec
investovala do potizeni nového lesniho hospodatského stroje. V nésledujicich
letech byly provadény rekonstrukce chodnikd a opravy komunikaci, v roce 2004
byla dokonéena vystavba nového hibitovniho ohradniku avroce 2006 byla
dokoncena rekonstrukce obecniho tfadu.

V roce 2007 obec investovala do vystavby nového hasi¢ského depa a v roce
2008 byla dokonc¢ena rekonstrukce sportovniho arealu TJ Sokol. V roce 2010 byla
provedena vymeéna sttechy matefské Skoly a byla dokoncena rekonstrukce dalSich
casti méstské kanalizace. V roce 2012 byla dokoncena rekonstrukce obecni
knihovny avroce 2014 byla dokoncena vystavba nového chodniku v ulici
Druzstevni. V néasledujicich letech pokracovaly opravy komunikaci, chodnik
a dalSich obecnich budov, v roce 2019 byla dokoncena vystavba nového parkovisté

u hibitova. Téhoz roku byl obci odkoupen KD Chlumcanka, ktery do té doby byl

32 Rozhovor s panem Bohagem.
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ve vlastnictvi odborovych organti kaolinovych zavodu a od roku 1989 spél pouze
k zaniku. Byla zde provozovana ubytovna a organy kaolinovych zavoda se 0 n¢j
nijak nestaraly. Roku 2019, hned po odkoupeni, zapocala rozséhla rekonstrukce
trvajici do dneSnich dni a stale neni hotova. Rekonstrukce se projevila predev§im
v nakladech obce, coz bude piiblizeno Vv dalSich castech. K dneSnimu dni je
zrekonstruovan zatim obecni uUfad, kino sal, salonek, bar a vstupni chodba.
KD Chlumc¢anka, jak je dnes nazyvan, byl vyprojektovan Ing. arch. Barborkou
a jeho kolektivem a ptipravné prace na ném zapocaly roku 1970, samotna stavba
pak zacala roku 1974 a podilelo se na ni nejen mnoho najatych firem, ale i nékolik
stovek dobrovolnikl. Ve své nejlepsi éfe se mohlo mluvit 0 tom, ze se Z Chlumc¢an
stalo kulturni centrum celého okresu. V této dobé se zde odehravaly rizné akce
napft. plesy, baly, promitani, ale i koncert vazné hudby. K dne$nimu dni doslo
k obnoveni promitani v kinosale, kde se promita nékolikrat do mésice a objevuji se
zde i divadelni pfedstaveni. (obec Chluméany — KD, p. Bohac)

Obec se tak postupné modernizovala arozvijela, snazila se zlepSovat
infrastrukturu a zvySovat kvalitu Zivota obyvatel. Diky usili obecnich orgéant
a obCanll se z této malé obce stala moderni a dobfe vybavené sidlo, kterd ma co

nabidnout svym obyvatelim i nav§tévnikam.

Tabulka 1: Pocet obyvatel v obci Chlum¢any a jeji ¢asti Hrad¢any

Obec, Cast Vyméra Pocet obyvatel
obce v Ha
XXX XXX 1869 | 1890 | 1910 | 1921 | 1930 | 1961 | 1980 | 1991 | 2001 | 2020

Chlum¢any 904 625 | 779 | 1160 | 1520 | 1655 | 1605 | 2501 | 2275 | 2381 | 2417

Hrad¢any 128 127 179 185 203 173 134 126 116 129
Chlumcany 497 652 981 | 1335 | 1452 | 1432 | 2367 | 2149 | 2256 | 2288
Zdroj*®

33 Pocet obyvatel v obci Chluméany V priib&hu let, vlastni tvorba, zdroj: Historicky lexikon obci
[online]. [cit. 2023-01-26]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/20538302/13n106cd1.pdf/cf538eaa-7f70-49f6-8e76-
dc88932650ef?version=1.0
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Tabulka 2: Po¢et domu v obci Chluméany

Obec, cast Vyméra

Pocet 0
obce v ha ocet doml

1869 | 1890 | 1910 | 1921 | 1930 | 1961 | 1980 | 1991 | 2001 | 2020

Chluméany 904 84 110 | 162 | 189 | 259 | 327 | 376 | 439 | 468 | 594

Hrad¢any 15 21 27 28 38 XXX 43 48 51 56
Chlumcany 69 89 135 161 221 327 333 391 417 538
Zdroj*

Ve vySe zobrazenych tabulkach je zifejmé, ze populace ipocet domu
v Chlum¢anech a jejich ¢asti Hrad¢anech roste. Je o¢ekavan dalsi nartst jak domd,
tak obyvatel, jelikoz v Chlumcéanech vznikl soukromy developersky projekt, pii
kterém vzniklo 12 stavebnich pozemku v lokalité¢ ,,Na Nivach.” V soucasné dobé
byla soukroméa developerskd ¢innost obnovena ve vychodnim okraji obce, pfi
kterém ma vzniknout na 42 stavebnich pozemku. V Hrad¢anech se ma situace tak

ze bylo piipraveno 11 stavebnich parcel, jejichZ zasitovani zapoc¢alo roku 2013.
1.3 Socialni situace v obci Chluméany

Jak je vidno z ptedeslych tabulek, obec Chlum¢any neni jedna z nejvétsich
obci, ale je pocitano S tim, Ze se zafadi mezi rozrastajici se venkovské obce. Je to
diky jiZ zminéné blizkosti Plzni a dobré dostupnosti. Je ziejmé, Ze Chlum&any mayji
co nabidnout i po pracovni strance. Po této strance je zde Siroka $kala pracovnich
pozic v oblasti pramyslu a stavebnictvi, mezi nejvétsi firmy v téchto oborech je
dobré vyzdvihnout Lasselsberger, S.r.o. — vyroba keramickych, glazovanych
aneglazovanych dlazdic; Xella CZ, s.r.o. — tento podnik se zabyvéa vyrobou,
prodejem aservisem kompletniho stavebniho systému  z poérobetonu.
V Chlum¢anech najdeme zastoupeni i v ramci kovovyroby a dievovyroby. Sprava
obce téz podporuje mensi a stfedni podnikatele, 0 které jevi obec a obyvatelé zajem.
Je zde pocitano S rozvojem soukromé sféry ze strany obce V oblasti vyrobnich
sluzeb a vyroby. Drobné podniky na uzemi obce Chlumcany se specializuji
napiiklad v oborech klempifstvi, zamec¢nictvi, obchod, instalatérstvi, elektrikarstvi

atd. Z typicky venkovské produkce neni opomenuto ani zemédélstvi, kde se péstuje

34 Pocet obyvatel v obci Chluméany V priibéhu let, vlastni tvorba, zdroj: Historicky lexikon obci
[online]. [cit. 2023-01-26]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/20538302/13n106cd1.pdf/cf538eaa-7f70-49f6-8e76-
dc88932650ef?version=1.0
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nejvice pSenice, jeCmen a kukufice. Z rozboru najemniki, které bude podrobné;ji
popsano V nasledujicich ¢astech, je zfejmé, ze velky pftiliv obyvatel zaznamenaly
Chlumcéany po 2. svétové valce diky priamyslovym podnikiim a hojnému
pracovnimu uplatnéni. Obec mimo $irokou pracovni nabidku ma Sirokou sit’ sluzeb
dokonce az nadstandardni na ne zcela velkou obec, jakou je. Vyzdvihnuty by mély
byt 1¢katské sluzby, ve kterych je v obci zastoupen prakticky, détsky, zensky 1ékar
s Iékarnou a zubaf. Obec je téZ vybavena obchody s potravinami a smisenym
zbozim, avsak dle slov pani starostky Stejrové stale nedostatedny podet téchto
obchodu, zakladni a matetskou skolou Kk tomu je zde pro déti, ale i dosp&lé nékolik
sportovnich odvétvi s dispozici sportovniho aredlu. Tyto sluzby budou podrobnéji

rozebrany Vv dalSich ¢astech.®
1.4 Vybavenost obce, sluzby pro ob¢any

Navenek nikterak velice plsobici obec Chlumcany, oplyvajici Sirokou
vybavenosti pro jeji obCany, lezi na taktickém misté nedaleko mésta Plzné. Prvnim
faktorem pro rozvoj obce v dnes$ni dobé¢ ptispé€la lepsi pfistupnost do obce po nové
zrekonstruované rychlostni silnici pod evropskym oznacenim E53. Rekonstrukce
na trase zapocala v roce 2020, cilem této pfestavby bylo silnici dostat do tzv. zafezu,
a tim snizit hluk, aby jim nikterak nerusila obyvatele obce Chlumc¢any. U sjezdu na
Chlumc¢any byly vybudovéany kruhové objezdy, atim se zpomalila doprava na
vytizené silnici, cilem vSak nebylo zpomaleni dopravy, nybrz vyvarovani se ¢astych
dopravnich nehod, kterymi toto misto trp&lo. V obci je podchycena i Zelezni¢ni
doprava. Jednokolejna Zelezni¢ni trat’ ¢. 183 Plzen — Zelezna Ruda prochéazi mezi
obytnou ¢asti a primyslovou zénou. Obec Chluméany se nachazi v oblasti, ktera
spada do vné&jsi zony Integrovaného dopravniho systému mésta Plzen. Tato
strategie rozvoje obce Chlumcany zahrnuje také zlepSeni dostupnosti vefejné
dopravy vV oblasti. Obec Chlumcéany je soucasti vné&jsi zony Integrovaného
dopravniho systému Plzenska, coz umoziiuje obyvatelim cestovat do Plzné
a okolnich obci pomoci méstské hromadné dopravy. Mezi vlastnim sidelnim
utvarem a primyslovym Gzemim prochazi také jednokolejna Zelezni¢ni trat’ ¢. 183

Plzet — Zelezna Ruda. ,,V systému dopravy byly vytipoviny rovnéz nové plochy pro

35 Strategie rozvoje obce Chlumcany a osady Hradcany [online]. [cit. 2023-01-26]. Dostupné z:
https://www.obec-
chlumcany.cz/e_download.php?file=data/editor/242cs_2.pdf&original=Strategie%20rozvoje%200
bce%20Chlum%C4%8Dany%i/.

25



pokryti potreb parkovani. Jedna se zejména 0 lokalitu Nové sidlisté, kde je kapacita
nedostatecnd. Velice problematicka  hlediska bezpecnosti obcanu je hlavni
chlumcanska silnice — ulice Komenského. Predevsim cetna kamionova doprava
plynouci ze sousednich dvou velkych prumyslovych podnikit je obcany vnimana
Jjako znacné rizikovd. Nebezpecnd jsou mista viezdu/vyjezdu do/ z obce, prostor
krizovatky pred hasic¢skou zbrojnici, prostory krizovatky U Namésti Bohuslava
Kaspara a cely iisek této komunikace pred zdkladni skolou. “3®

Obci prochazi téz dvé cyklostezky, v prvnim piipadé vede cyklostezka
smérem na obec DneSice a druhd vede smérem do Dobftan.

V ramci bezpecnosti se zde nachéazi 2 dobrovolné jednotky hasi¢i Hrad¢any
a Chlumcany. Jednotka dobrovolnych hasi¢i Chluméany mimo tradi¢ni ¢innost
dobrovolnych hasict také porada kulturni akce pro obec Chlumc¢any a jeji obCany,
mezi nejzndméjSi akce potfaddané jednotkou patii masopust, hasi¢sky bal,
Halloween, den Chlumcan a jiné. Ve svém repertoaru akci lze nalézt téz détsky
tabor ¢i rizné zajezdy. Obec Chlumcany stradd vSak Vv oblasti obecni policie,
obchiizkovou sluzbu v celé obci zajistuje Policie CR, obvodni oddé&leni Dobfany,
jejim ukolem je zajisténi bezpecnosti, prevence a dopravni situace. Pro zvyseni
bezpecnosti @ zpomaleni dopravy V obci planuji Chluméany vybudovani zalivii, coz
je vhodna varianta pro zpomaleni provozu piimo V centru obce. Zlepseni dopravni
bezpecnosti a situace je v obci trvalym tématem vSech zastupitelli obce, avSak zatim
nedoslo k zésadngjsimu feseni. V této obci je jinak dostatek dopravniho znaceni
anejevi se tak rizikové, tudiZz lze hovofit 0 centru obce jakoZto 0 jediném
dopravnim problému, se kterym se obec potyka.

Po technické strance je v obci Chlumcany je vybudovana vodovodni sit,
kanalizace, COV, zasobovani elektrickou energii, plynem a telefonni sit’. Vétsina
obyvatel (90 %) je ptipojena do jednotné kanalizace, ktera je spojena s mechanicko-
biologickou COV, jejiz vystupem je Chluméansky potok. Zbyvajicich 10 %
obyvatel pouziva bezodtokové jimky a jejich odpadni vody jsou vynaseny na COV
V Chlumc¢anech. Dvé primyslové firmy maji své vlastni zdroje vody. Obec
Chlumcany a osada HradCany jsou pln€ zésobeny elektrickou energii, plynem
a maji telefonni sit’. V obci je v soucasné dobé nedostateéna kapacita plynu, ale

planuje se vybudovani zemniho stiedotlakého plynu v roce 2020. Internet, rozhlas

36 Strategie rozvoje obce Chlumcany a osady Hradc¢any 2019-2024 [online]. [cit. 2023-01-26].
Dostupné z: [online]. [cit. 2023-01-26]. Dostupné z: https://www.obec-
chlumcany.cz/e_download.php?file=data/editor/242cs_2.pdf&original=Strategie%20rozvoje%200
bce%20Chlum%C4%8Dany%202019%20-%202024.pdf/.
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atelevize jsou dostupné po celé obci alze je ptipojit prostiednictvim riznych
poskytovatelli pfipojeni. Existuje moznost instalace kamerového systému Vv obci,
ale to je na zvazeni predstavitelti obce. Vzhledem k tomu, ze po celém uzemi obce
je dostupny signal pro mobilni telefony, internet, rozhlas i televizi, existuje Siroka
Skala alternativnich poskytovatelti pfipojeni K internetu mimo zemni pfipojky.
Predstavitelé obce by méli zvazit, zda by bylo vhodné do budoucna nainstalovat
kamerovy systém, ktery by pomohl zlepsit bezpecnost a prevenci proti kriminalité
v obci.¥’

V obci Chluméany je K dispozici vodovodni sit, kanalizace, COV,
elektricka energie, plyn a telefonni sit’. VétSina obyvatel je pfipojena na jednotnou
kanalizaci, ktera je napojena na mechanicko-biologickou COV, jez je vyusténa do
Chlumc¢anského potoka. Mensi ¢€ast obyvatel zachycuje odpadni vody
v bezodtokovych jimkéach, které jsou nasledné vyvazeny na COV Chluméany.
Spole¢nost Lasselsberger, s.r.0. a Xella CZ, s.r.0. maji své vlastni zdroje vody.
Vodovodni rozvody jsou vlastnény a provozovany obci Chluméany a spolecnosti
CEVAK, a.s.®

V obci je rovnéz K dispozici plynova kotelna v sidlisti a oba pramyslové
podniky maji vlastni zdroje vody. Obec Chlumc¢any a osada Hrad¢any jsou plné
zasobeny plynem a elektfinou z rozvodny Piestice, pficemz V obci Chlumcany
existuje nedostatecna kapacita plynu a neni mozné ptipojovat nové domy na plyn.
Tento problém se vSak ma feSit V roce 2020 vybudovanim zemniho stiedotlakého
plynu.

Osada Hrad¢any ma ¢istirnu odpadnich vod, telefonni sit’ a vodovod. Navic
byl v roce 2002 do osady zaveden plyn a v roce 2005 byl vybudovan vodovod. Po
celém Uzemi obce je dostupny signal pro mobilni telefony, internet, rozhlas
I televizi, a krom¢ zemni ptipojky je mozné pro napojeni do internetové sité vyuzit
Sirokou $kalu alternativnich poskytovateld pfipojeni. Obec Chlumcany a osada

Hradcany jsou také pln€ pokryty signdlem pro mobilni telefony, internet, rozhlas

37 Uzemni pldn obce Chlumdcany a jeji osady [online]. [cit. 2023-01-26]. Dostupné z:
https://www.obec-
chlumcany.cz/e_download.php?file=data/uredni_deska/obsah1186_9.pdf&original=%C3%9AP+C
HLUM%C4%8CANY_2016_12_12.pdf + rozhovor se feditelem piispévkové organizace Bytové
hospodatstvi Chlumcany panem Bohacem.

38 K ARNIK, Karel. Obec fesi rozvod pitné vody, plynofikaci a kanalizaci. Plzerisky denik.
11.12.1996, ro&. 5, €. 290, s. 15. ISSN 1210-5139. Sign. SVK PK: 37A146/96-6.

27


https://www.obec-chlumcany.cz/e_download.php?file=data/uredni_deska/obsah1186_9.pdf&original=%C3%9AP+CHLUM%C4%8CANY_2016_12_12.pdf
https://www.obec-chlumcany.cz/e_download.php?file=data/uredni_deska/obsah1186_9.pdf&original=%C3%9AP+CHLUM%C4%8CANY_2016_12_12.pdf
https://www.obec-chlumcany.cz/e_download.php?file=data/uredni_deska/obsah1186_9.pdf&original=%C3%9AP+CHLUM%C4%8CANY_2016_12_12.pdf

a televizi. Kromé zemnich piipojek je také k dispozici Siroka Skala alternativnich
poskytovatelii internetového piipojeni.®

Vzhledem Kk bezpecnostnim obavam by mohlo byt zvazeno, zda by bylo
vhodné nainstalovat kamerovy systém V celé obci. Tato otizka by méla byt
diskutovéana a rozhodnuta piedstaviteli obce.*°

ZapadocCeské komundlni sluzby Plzen se staraji 0 svoz komundlniho
odpadu, ktery je ukladan na skladce na Vysoké. V obci jsou k dispozici dva sbérné
dvory — jeden obecni adruhy provozovany ZKS. Nastésti se Vv katastru obce
Chlumc¢any nenachdzi zadné divoké skladky, ale lokalni znecisténi je markantni.
Sprava obce monitoruje dostupnost a kapacitu kontejnert na tfidény odpad
a aktivné tesi aktudlni situace. Obecni ufad Chlumcany zajistuje zakladni udrzbu
mistnich komunikaci, obecnich budov, vefejnych prostranstvi a mistni zeleng. To
vSe je soulasti strategie rozvoje obce Chlumcany.

Obec Chlumcany je skvélym ptikladem toho, jak ma byt dobfe vybavena
pro své obyvatele. Tato mald obec se nachazi v blizkosti Plzn¢ a nabizi Sirokou
Skalu sluzeb a vybaveni.

Pro sportovce je v obci k dispozici n¢kolik sportovnich zatizeni. Zde se
nachazi fotbalové hfisté, tenisové kurty, hfist¢ na pétanque a cyklistické trasy.
Sportovni zafizeni jsou dobfe udrzovana a mistni obyvatelé je vyuzivaji pro své
sportovni aktivity. | pfes dobrou tdrzbu ze strany obce je na sportovistich znat
opotiebeni, ale obec vynaklada veskeré usili na renovaci sportovist, jako naptiklad
vymeéna povrchu na jednom z fotbalovych hiist’ z tartanu na umély travnik. V usili
je téz znovu vdechnuti Zivota sportovistim, dle slov starostky Stejrové ,, usilujeme
0 vraceni Zivota nasim sportovistim, at se lidé maji kde schazet, sportovat, ci
spolecné travit volny cas ‘. Mezi planované rekonstrukce ¢i inovace patii inovace
malého hiisté a inline draha.**

Zdravi obyvatelim obce Chlumcany zajistuje mistni zdravotni stiedisko,

které nabizi Siroké spektrum sluzeb vcetné lékarskych konzultaci a oSetient,

% Zazemi obce [online]. [cit. 2023-01-26]. Dostupné z: https://www.obec-
chlumcany.cz/e_download.php?file=data/editor/242cs_2.pdf&original=Strategie%20rozvoje%200
bce%20Chlum%C4%8Dany%202019%20-%202024.pdf

40 Strategie rozvoje obce Chlumdcany a osady Hradcany 2019-2024 [online]. [cit. 2023-01-26].
Dostupné z: [online]. [cit. 2023-01-26]. Dostupné z: https://www.obec-
chlumcany.cz/e_download.php?file=data/editor/242cs_2.pdf&original=Strategie%20rozvoje%200
bce%20Chlum%C4%8Dany%202019%20-%202024.pdf/.

4L Sport v Chiumcanech [online]. [cit. 2023-01-26]. Dostupné z:
https://plzensky.denik.cz/zpravy_region/chlumcany-zmodernizuji-sportovni-areal-20210826.html
+ Rozhovor se starostkou obce pani Stejrovou.
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fyzioterapie a dalSich zdravotnickych sluzeb. Pro potieby obyvatel je v obci také
I€karna, ktera poskytuje Sirokou skalu 1€kt a zdravotnickych pomicek. V obci jsou
dvé lékarska strediska, jedno pfimo vV Chlumcanech a druhé v ¢asti ,,U Kaolinky*.
V prvnim zminéném stfedisku se nachazi prakticky a détsky Iékaf, zubar
a gynekolog. V druhém lze nalézt praktického 1ékafe, zubaie a rehabilitaéni
ordinaci. Obec se potykala s neptijemnosti ohledn¢ 1€karny a to takovou, ze byla na
pul roku zaviena z divodu malého prodeje, a tudiz neefektivniho provozu, byla
zaviena pifimo majitelem Dévetsil. Po vyjednani byla v fijnu roku 2022 znovu
otevfena S upravenou oteviraci dobou.*?

Pro vSechny obyvatele, kteti potiebuji vyfidit poStovni zalezitosti, je v obci
k dispozici posta. Tuto sluzbu vyuZivaji obyvatelé pro zasilani a piijimani balika
a dopisii.

Prodejny jsou Vvobci rovnéz dostupné. Malé obchudky patiici
soukromnikiim nabizeji zakladni potraviny a drobnosti, zatimco mistni konzum
nabizi §irsi sortiment potravin a dal§iho zbozi. Dle slov pani starostky Stejrové je
stav obchodt s potravinami a smiSenym zbozim velmi nizky na pocet obyvatel
zijicich v obci. Ze strany obce byla vynalozena snaha 0 pfivedeni nékterého
z obchodnich fetézci do obce, ta snaha bohuzel ztroskotala u pouhého jednani.
Zadost byla zamitnuta z diivodu, Ze obec neni spadovou oblasti a neni dostateénd
velka na vlastni obchod jednoho z fetézci.

Vzdélani je v obci prioritou, a proto zde najdeme jak zakladni Skolu, tak
matefskou $kolu. Skola poskytuje kvalitni vzdélani a vyuéuje zékladni $kolni
predméty. Matetska Skola je idealni pro déti predSkolniho véku, kde se vyucuje
zakladiim pfipravy na Skolu. Ani zde vSak neni vSe perfektni, jelikoz matetska Skola
dosahla své kapacity a nyni ¢eka na otevieni novych dvou oddéleni, které bylo ze
zdlouhavého vyfizovani stavebnich povoleni odloZeno na podzim 2024. Na druhou
stranu Skola v niCem nezaostdva a zaci se uci v podminkach, které¢ by odpovidaly
i §kolam ve méstech, jelikoZ $kola prosla v nedavné dobé rekonstrukei.*?

Myslivecka organizace a sbor dobrovolnych hasic¢ii jsou dalSimi dilezitymi
organizacemi V obci. Myslivecka organizace se vénuje ochrané zvéte a sbor

dobrovolnych hasi¢t zajistuje bezpe¢nost obyvatel a majetku v obci. Mimo jiné

42 Zdravotnictvi Chlumcany [online]. [cit. 2023-01-15]. Dostupné z: https://www.obec-
chlumcany.cz/prakticke-informace/zdravotni-stredisko-chlumcany/ + rozhovor s pani starostkou
Stejrovou.

43 Skolstvi Chlumcany [online]. [cit. 2023-01-15. Dostupné z: https://www.zschlumcany.cz/ +
rozhovor s pani starostkou Stejrovou.
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tyto dvé organizace poradaji téz slavnosti pro obCany, samoziejmé S financni
pomoci od obce. Lze vyzdvihnout Halloween, Den Chlumcan, Masopust jako ty
nejznamejsi.

Celkove lze tedy ftici, ze obec Chlumcany je skvéle vybavena a nabizi
Sirokou Skalu sluzeb pro své obyvatele. Obyvatelé si mohou vychutnat sportovni

aktivity.

1.5 Bytové hospodarstvi

vvvvvv

pro uspokojeni potieb obyvatel. V obci najdeme Sirokou Skalu raznych typt
bytovych jednotek, od mensich byti vhodnych pro jednotlivce az po vétsi rodinné
domy.

Vétsina byt v obci je v soukromém vlastnictvi a obyvatelé si je mohou
pronajimat nebo vlastnit. Diky tomu maji lidé vétsi svobodu pii vybéru svého
bydleni a mohou si najit bydleni, které nejlépe vyhovuje jejich potfebam
a finanénim moznostem. V praktické ¢asti bude vSak rozebrana prispévkova
organizace Bytové hospodarstvi Chlumcany, kterd se stard 0 byty ve vlastnictvi
obce, jeji ¢innost, obci vlastnéné byty a rozbor ptinost pro obci.

Bytové domy jsou pravidelné¢ udrZzovany arenovovany, aby zustaly
v dobrém stavu. V ptfipad¢ potieby jsou provadény opravy, aby byly byty v co
nejlepSim stavu pro své obyvatele ¢i nové najemniky, ktefi jsou vybirani podle
systému ur¢eného obci.

Bytové hospodarstvi v obci Chlumcany je dilezité také z hlediska cen byt
a najmu. V obci jsou ceny byt @ najma piiméfené, coz umoznuje i lidem s nizsimi
pfijmy najit si kvalitni bydleni.

Pro podporu bytového hospodaistvi obec spolupracuje S mistnimi realitnimi
kancelafemi a developerskymi spole¢nostmi, aby se zajistilo co nejvetsi mnozstvi
kvalitnich a cenové dostupnych byta pro obyvatele obce.

V obci se také nachazi rtizné sluzby, které pomahaji obyvatelim s tdrzbou

a renovaci bytu, jako jsou stavebni firmy, elektrikafi a instalatéfi.
1.6 Developerské projekty

Nejlépe vystihujici definici, co je to developersky projekt lze uvést

., Developerské projekty patii do oblasti projektového financovani (project
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finance). Developer je investorem projektu, nikoli vsak finalnim investorem. Findlni
investor ma zdjem vlastnit vysledny projekt (at jiz primo vyslednou nemovitost nebo
alespon spolecnost, ktera tuto nemovitost vlastni), nechce vsak podstoupit riziko
vystavby. Ani developer vsak zpravidla sam neprovadi vystavbu (prestoZe urcité
vyjimky existuji) — tuto zaddva zhotoviteli (stavebni spolecnosti). Vedle zhotovitele
se na celém projektu podili cela rada dalsich osob, zejména architekti, projektanti,
pravnici, dalsi poradci a samoziejmé projekt manazeri.*“ (Achour, 2005)* Jelikoz
i obec Chlumcany se za¢ina zafazovat mezi oblibené destinace pro koupi pozemku
¢1 domu, developeti se této Sance chopili avzniklo zde nékolik projekth.
K dnesnimu dni jsou zde dvé developerské oblasti pfimo V obci, které jsou ze
soukromé sféry a jedna v osadé Hradcany, ktera nalezi obci. Tyto oblasti a jejich

ptinosy ¢i prodélky pro obec budou rozebrany Vv praktické ¢asti.

4 ACHOUR, Gabriel, 2005. Developerské projekty — 1.cast. Epravo.cz [online]. 27. 4. 2005, 1
[cit. 2022-12-30]. Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/clanky/developerske-projekty-1cast-
32869.html.
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2 PRAKTICKA CAST

Venkov hraje v rozvoji spole¢nosti dilezitou roli. Udrzeni jeho rozvoje je
stejné dulezité jako rozvoj mést. Dulezitou podminkou rozvoje venkova je rozvoj
moznosti bydleni pro jeho obyvatele. Stejné jako ve mésté i na venkové Ziji obfané
S riznymi finan¢nimi moznostmi. Proto nejen je pro zachovani pestrosti venkova
dilezité myslet nejen na developerské projekty pro rodinné domy, ale i pro domy
s obecnimi byty. K rozvoji venkova je potfeba neopomenout potiebné socidlni
aspekty souvisejici S jeho obyvateli. Obecni byty mohou byt tedy nejen vyraznym
bonusem v rozvoji mensich obci venkova, lakajicimi mladé rodiny, pro které je
najemni bydleni ve vétSich méstech asto nedosazitelné. Obdobné lukrativni mohou
byt obecni byty mensich obci pro seniory, které si ze své penze jiz nemohou dovolit
hradit stale se zvysSujici ndgjemné. Pestrost vékovych kategorii obyvajici obecni byty
muze byt ve svém disledku jedin€ bonusem souziti mladSich a starSich generaci
navzajem se obohacujicich.

V teoretické Casti se autor této bakalarské prace vénoval obecnému popisu
venkova, jeho problematiky v oblasti rozvoje, se zaméfenim na obec Chluméany.
V praktické ¢asti bude prostor vénovéan rozboru skladby a popisu obecnich byti,
budou zanalyzovany mozné developerské oblasti vhodné k dal§imu rozvoji
V oblasti obecnich bytl a jejich vystavby. Pii analyze obecnich byt se autor zaméii
na skladbu najemnikt poskytovanych socidlnich bytl. Pozornost bude vénovat
pfinosiim existence obecnich a socidlnich bytli pro mozny rozvoj obce a péci 0 jeji
obyvatele. Opomenuta nezdstanou ani negativa souvisejicimi s problematikou jak
obecnich a socialnich byta.

Obec Chlumcany je jednou z obci, které se svym vyvojem stavaji spis
satelitnim méstem nez klasickym venkovem. Obec se nachazi nedaleko Plzné
a disponuje jak vlakovym, tak autobusovym spojenim nejen do Plzn¢, ale naptiklad
i Piestic, kde je mnoho lidi zaméstnanych v pramyslovych zénach. | samotné
Chlumc¢any maji primysl. Obcanskou vybavenosti se jednd 0 zajimavou obec
vybavenou zdravotnim stiediskem S ordinacemi praktickych 1ékait i pediatra
a zubnich 1ékait a gynekologickou ordinaci, 1ékarnou, postou, prodejnami potravin
a zbozi denni potieby, Skolou a Skolkou, prodejnou stavebnin a zeleza, jednotkou
sboru dobrovolnych hasicli, mysliveckou organizaci, télovychovnou jednotou
(fotbal, tenis, badminton), hfi§ttm na futsal, t€locvicnou pii zakladni Skole.

Jednotka sdruZzeni dobrovolnych hasi¢t organizuje v obci masopust, Halloween,
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hasi¢sky bal, Den Chlumcan, détsky tabor, zajezdy, lampionovy privod, no¢ni
soutéz. Sportovni aredl v Chlumcanech disponuje nové na jednom z hfist’ umélou
travou. U Kaolinky je druhé samostatné zdravotni stfedisko S ordinaci praktického
lékate, zubniho 1ékafe a ordinaci rehabilitaci. Cast obce Chlumcany, Hradcany,
disponuje mistnim sborem dobrovolnych hasi¢t, jedna se o klidnou lokalitu
s atraktivnim vyhledem.

V této ¢asti byly hlavnim zdrojem rozhovory s Ing. Jaroslavem Bohacem,
feditelem pfispévkové organice Bytové hospodatstvi Chlumcany a Mgr.
Vladimirou ~Stejrovou, starostkou obce Chluméany ajimi poskytnutymi

dokumenty/zdroji, za coz jim patii podékovani.
2.1 Rozbor obecnich bytii

K této kapitole je nutno znit podrobnosti ohledné funkce a ¢innosti
bytového hospodaistvi, které funguje jako neziskova organizace a vystupuje
jménem obce nikoliv vlastnim. Jeho hlavni dvé ¢innosti 1ze vymezit jako:

1. Zajisténi a sprava bytového a nebytového fondu v majetku ziizovatele.
2. Provozovéani tepelného hospodéistvi, vyroba adodavka tepla a teplé

uzitkové vody.
2.1.1 Zajisténi a sprava bytového a nebytového fondu v majetku ziizovatele

V ramci této ¢innosti zajistuje BH:

o Ptipravu a zpracovani smluv 0 njmu dle usneseni Rady obce (déle jen RO),
jejich predkladani k podepsani vedeni obce.

o Predavani bytl najemnikim dle potfadniku ausneseni RO na zakladé
protokolu o ptedani bytu, ¢i protokolu 0 ptedani nebytovych prostor.

o Prebirani bytl anebytovych prostor od najemct na zakladé protokolu
0 prevzeti bytu.

o Zajistovani oprav a udrzby bytt i nebytovych prostor.

o Zajisténi pravidelnych revizi a kontrol el. rozvodd, plynu, spalinovych cest

v bytech i ve spole¢nych prostorech domt apod.

o Smluvni zajisténi vSech potiebnych sluzeb souvisejicich S prondjmem byta
a nebytovych prostor.

o Zpracovani vyuctovani sluzeb za dany kalendaini rok v souladu s platnou
legislativou.
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o Vybér najemného a zaloh na sluzby, vybér doplatkt a proplaceni preplatkil
Z vyuctovani sluzeb.

. Zpracovani mési¢nich zmén Vv obsazeni bytl, vyfazeni a zatfazeni novych
vyménnych pifedmétii v bytech (kuchyniské linky, sporéky, kotle, karmy,
topna kamna na zemni plyn apod.), jejich zapracovani v programu najemné

a predani zmén na SIPO.

o Zpracovani mésicniho vybéru ndjemného a predani podkladii do tcetnictvi
obce.
o Vedeni evidence dluzniki, vymahani dluhl, predkladani navrhli na

ukonceni najemnich smluv vcetné jedndni a styku se smluvni advokatni
kancelafti pfi vymahani vzniklych dluhii na ndjemném a zalohéch na sluzby.
o Vedeni evidence zadatelli 0 vymény byt a predkladani navrhii na jejich

vymény do RO.

Obrazek 3: Schéma obecnich bytovych jednotek v sidlisti v obci Chluméany

e
e

Zd roj45

4 Schéma obecnich bytovych jednotek; vlastni foto.
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Celkem ma takto obec ve vlastnictvi 265 bytu k datu 31. 12. 2022. Tyto byty
jsou situovany prevazné ve starém sidlisti v ulicich Nerudova, Druzstevni a Bozeny
Némcové a v ulici Nové Sidlisté nékolik bytovych jednotek vlastni obec, v posledni
fad¢ téZ na adrese ZS. Na nam B. Ka$para obec vlastni piesné 4 bytové jednotky.
Byty pronajimané obci jsou raznych velikosti, aby kazdy, na koho vyjde fada

v poradniku si pfisel na své, at’ se jedna 0 jednotlivce nebo celou rodinu, viz tabulka

S pocCty byta.
Tabulka 3: Celkovy pocet obecnich byti v obci Chluméany
1+1 1+KK 2+1 2+KK 3+1 3+KK Celkem
Celkem vsechny byty 16 8 141 10 88 2 265
Zdroj*

Bytovky, ve kterych vlastni obec byty vznikly mezi lety 1963-1965
u starého sidlisté a v ulici Nové Sidlisté byly bytovky postaveny mezi lety 1971—
1972. Jelikoz jsou bytové domy jiz nékolik dekad staré, je zde nutna péce 0 n¢ ze
strany obce, ktera se promita do vydaji BH. Byty zahrnuji zakladni vybavu, jako je
vana ¢i sprchovy kout, toaleta, kuchyniska linka a kombinovany nebo plynovy
sporak. Jak bylo zjisténo z rozhovoru s panem Bohacem, ktery ptisobi jako feditel
prispévkové organizace Bytové hospodaistvi Chlumcany, obec velice dobte pecuje
0 své byty, veskeré bytovky jsou po zatepleni a rekonstrukci fasad. Totéz plati po
uvolnéni nékterého z byt po najemnicich, bytové hospodafstvi vynaloZi patiicné
finanéni prostfedky K potfebnym opravam a udrzbam bytu, aby byl opét pfipraven
ve skvélém stavu pro nového najemnika. Veskeré byty jsou pravidelné udrZzovany
a obec zajist'uje i prubézné opravy.

Ve spraveé bytového hospodarstvi se nachazi téz nékolik nebytovych prostor,
Jimiz jsou budova domu sluzeb, budova zdravotniho stfediska, budova obcanskeé

vybavenosti, kulturni dm Chluméany a budova byvalého OU.

46 Tabulka obecnich bytii; vlastni tvorba, materialy kK vypracovani poskytnuty panem Bohaéem
feditelem piispévkové organizace BH Chlumcany.
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Tabulka 4: Vybrané najemné v letech 2017-2022

Bytovy Nebytovy Uroky Odepsané Celkem
Rok fond fond z prodleni pohledavky vybrano
2022 | 10028 114,00 K¢ 589 500,00 K¢ 37 606,85 K¢ 63 246,00 K¢ | 10 655 220,85 K&
2021 | 10025 934,00 K¢ 556 859,00 K¢ 211 298,20 K¢ 10 794 091,20 K¢&
2020 | 10077 660,00 K¢ 572 886,00 K¢ 12 050,04 K¢ 6 041,30 K& | 10 656 554,74 K&
2019 | 10112 174,00 K¢ 453 021,00 K¢ 81 384,49 K¢ 10 646 579,49 K¢
2018 | 10048 608,00 K¢ 175 020,00 K¢ 162 568,73 K¢ 12 797,00 K¢ | 10 373 399,73 K¢
2017 9997 625,00 K¢ 194 040,00 K¢ 124 057,53 K¢ 10 315 722,53 K¢&

Zdroj47

Od roku 2010 se v obci Chlum¢any nezménila vySe najemného. V bytech

s tzv. starousedliky je cena nijemného 39,90 K&/m?, v bytech snajemci, ktefi

uzavieli smlouvu po roce 2010, je cena 59,90 K&/m? a v bytech v nastavbach je

cena 62 K¢&/m?. Drobné rozdily v najemném mezi jednotlivymi lety jsou zptisobeny

dobou, po kterou nejsou byty obsazené azménami V odpisech vyménnych

predméti v bytech. V poslednich péti letech doslo k odpisu pohledavek ve tiech

ptipadech: v roce 2020 u zemielého Zdenka Malka, v roce 2018 u tragicky zemftelé

Vlasty Nepetené a v roce 2022 u zemielé dluznice Ireny BeneSové.

Tabulka 5: Pouziti vybraného najemného v letech 2017-2022

Celkem Cerpéno Cerpéno Odvod

Rok vybrano opravy, udrzba mand. smlouva obci

2022 10 655 220,85 K¢ 7312 647,79 K& 1 887 600,00 K& 1454 973,06 K¢
2021 10 794 091,20 K¢& 8119 455,07 K¢ 1 887 600,00 K¢& 787 036,13 K¢
2020 10 656 554,74 K& 7136 597,83 K¢ 1 524 600,00 K¢ 1995 356,91 K¢
2019 10 646 579,49 K¢ 5285212,28 K& 1 089 000,00 K¢ 4272 367,21 K&
2018 10373 399,73 K& 4054 972,90 K¢ 1 089 000,00 K¢ 5229 426,83 K¢
2017 10315 722,53 K¢& 4 598 759,92 K¢ 1 038 180,00 K¢ 4678 782,61 K&

47 Tabulka vybraného najemného; vlastni tvorba ve spolupraci s panem Bohagem.

Zdroj*®

48 Tabulka pouziti vybraného ndjemného Vv letech 2017-2022; vlastni tvorba ze ziskanych
informaci od pana Bohace.

36




Z tabulky Ize vy¢ist, Zze odvod finan¢nich prostfedkti obce je vyrazné mensi
nez V minulych letech. Hlavnim divodem tohoto poklesu je skuteCnost, Ze
organizace bytového hospodarstvi pievzala naklady na provoz a udrzbu kulturniho
domu od jeho koupé v roce 2019. To vedlo k vyznamnému nartstu nakladi na
opravy audrzbu V nasi organizaci. Pokud by se tyto naklady odecetli, pfinos

Z ngjemného a odvodu finan¢nich prostiedkl obci by byl nasledujici:

Tabulka 6: Finanéni vynosy Vv letech 2017-2022 bez nakladd na kulturni dim

Celkem Cerpéno na udrzbu Cerpano Odvod

Rok vybrano bez kult. domu mand. smlouva obci

2022 10 655 220,85 K¢& 4960 606,78 K& 1 887 600,00 K¢ 3807 014,07 K¢
2021 10 794 091,20 K¢ 4 641 855,75 K¢ 1 887 600,00 K¢ 4264 635,45 K&
2020 10 656 554,74 K¢ 2 802 307,79 K¢ 1 524 600,00 K¢ 6 329 646,95 K¢
2019 10 646 579,49 K& 4 964 098,05 K¢ 1 089 000,00 K¢ 4593 481,44 K&
2018 10373 399,73 K& 4054 972,90 K¢ 1 089 000,00 K¢ 5229 426,83 K¢
2017 10315 722,53 K¢& 4598 759,92 K¢ 1 038 180,00 K¢ 4678 782,61 K&

Zdroj49

Prongjem bytovych jednotek je obvykle placen prostfednictvim ptikazni
smlouvy s Ceskou postou pies SIPO, coz je preferovany zpiisob platby vétsiny
najemnikd. Pokud nékteti ndjemci nezaplati v€as, musi platit ndjem a zalohy hotové
nebo na bézny UCet. Na druhé strané, ndjemné za nebytové prostory se plati
pifevodem z G¢tu na Gcet nebo Vv hotovosti. Vybér najmu se pouziva K financovani
oprav audrzby jak bytovych, tak nebytovych jednotek, stejné¢ jako na uhradu
mandatni smlouvy uzaviené s obci. Néklady na opravy a tdrzbu se vyuctovavaji
mésicné a jsou feSeny vzajemnym zapoctem S obci. Pokud ptebytek ndjmu vznikne,
je zaslan na bézny ucet obce. V ojedinélych ptipadech se v§ak muze stat, ze finan¢ni

tok bude opacny a obec bude muset zaplatit najemné.

49 Finanéni vynosy V letech 2017-2022 bez nékladt na kulturni déim. Vlastni tvorba ve spolupraci
S panem Bohacem.
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Tabulka 7: Naklady na opravy a Gdrzbu v letech 2017-2022 dle ucelu pouziti

Cerpéno z toho z toho z toho

Rok opravy, udrzba Bytovy fond Kulturni dim ost. nebyt. fond

2022 7312 647,79 K¢ 4762 163,58 K¢ 2352 041,01 K¢ 198 443,20 K¢
2021 8 119 455,07 K& 4573 631,13 K& 3477 599,32 K¢ 68 224,62 K¢
2020 7136 597,83 K¢& 2 691 499,76 K& 4334 290,04 K& 110 808,03 K¢
2019 5285212,28 K¢ 4841 030,15 K¢ 321 114,23 K¢ 123 067,90 K¢
2018 4054 972,90 K¢ 3939 121,40 K¢ -K¢ 115 851,50 K¢
2017 4 598 759,92 K¢ 4422 095,21 K¢ -K¢ 176 664,71 K¢

Zdroj*°

Pomérné stabilizovana uroven vySe ndkladii na opravy a tdrzbu bytového
anebytového fondu Vv predchdzejicich letech byla vyrazn€ naruSena prevzetim
kulturniho domu do spravy organizace BH koncem r. 2019. V souladu s pozadavky
vedeni obce byla nejvétsi pozornost vr. 2020 zaméfena na zprovoznéni
a zptistupnéni prvnich vybranych ¢éasti kulturniho domu, tj. na prostory kina,
salonku, baru a pfistupovych chodeb. Rok 2020 byl po strance oprav a udrzby
rokem velice specifickym. Zprovoznéni kulturniho domu vyzadovalo pfesunuti
velké Casti udrzbatskych kapacit z bytového fondu na kulturni dim. Nastésti tato
zvySend potfeba udrzbaiskych kapacit vyvstala v dob& pocinajici epidemie
covid-19, kdy diky ni doslo k vyraznému omezeni piistupu do byti a k velkému
poklesu zajmu najemnikit 0bézné idrobné opravy v bytech ispole¢nych
prostorach. Po oprave a ¢aste€né rekonstrukci prostorti kina, kinokabiny, salonku,
baru a ptistupovych chodeb v kulturnim domé byla zaméfena pozornost na dalsi
prostory kulturniho domu, tj. mistnosti obecniho ufadu, bytového hospodaistvi,
kotelny, dilnu a ostatni sklepni prostory kulturniho domu. Urc€ité zanedbani péce
0 bytovy fond v r. 2020 z divodu epidemiologické situace vedlo v r. 2021 k navratu
vynaloZenych finan¢nich prostfedkl u bytového fondu na troven piedchézejicich
let. K tomu pfispéla vyraznym zpisobem nejen stabilizovana situace po uvolnéni
proticovidovych opatieni v 1été a na podzim r. 2021 ale také fakt, Ze si najemnici
na covidovou epidemii postupné zvykli. V r. 2022 zistala vySe vynalozenych na

bytovych fond prakticky na stejné trovni jako v r. 2021. Z vybraného najemného

% Tabulka nakladii na opravy a Gidrzbu v letech 2017-2022; vlastni tvorba ve spolupraci
S panem Bohacem.
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Z byti za rok 2022, tj. z ¢astkyl0 028 114 K¢ bylo na opravy bytového fondu
pouzito 4 762 163,58 K¢, tj. 47 %. Co se tyce oprav ostatniho nebytového fondu,
tj. v objektech domu sluzeb, zdravotniho stiediska apod., nebylo zde v poslednich
letech nutno vynalozit vétsi finan¢ni ¢astky. Problémem do budoucna se zde jevi

vSeobecny narlst cen ve staté, a tedy i vyrazny narust cen oprav.

Tabulka 8: Néklady na provoz a Gdrzbu bytového fondu v roce 2022

Opravy piipadné vymeény el. instalace, svétel, revize apod. 613 365,02 K¢
Opravy podlah, vyména lina apod. 525 622,40 K¢
Opravy ¢i vymény plynospotiebicti, plynovodi apod. 788 199,35 K¢
VEtsi, stfedni i drobné stavebni opravy v bytech 1311795,55K¢
Opravy a vymény kuchyniskych linek, vest. skiini apod. 204 859,43 K&
Opravy a vymény vodoinstalaci, vodoméru, baterii apod. 383 277,53 K¢
Ostatni néklady, deratizace, setizeni dvefi, drobny material apod. 79 520,45 K¢
Opravy a ¢isténi stfech a stiesnich svoda. 276 927,25 K¢&
Mzdové naklady pracovnikl udrzby 578 596,59 K¢
Celkem 4762 163,57 K&
Zdroj®*

V tabulce jsou podrobné rozepsany naklady na udrzbu a opravy bytového
fondu pro lepsi ptedstavu co presné obndsi hospodaistvi bytového fondu a s ¢im
v§im se musi neziskova organizace Bytové hospodaistvi Chlumcany potykat a co
musi fesit. Naklady, at’ uz celkové nebo jednotlivé, se nijak moc neodlisuji od

minulého roku.
2.1.2 Skladba najemniki socialniho bydleni v obci

Dle slov teditele ptispévkové organizace Bytové hospodaistvi Chluméany
je velice t€zké sledovat podrobné skladbu n4jemnikd. Diivodem je stale zrychlujici
se zivotni styl obcanli dnesni doby, ménici se povolani, vztahy, rozpady manzelstvi,
a to s sebou nese i zménu bydliste. Zakladni najemni slozku tvofi v§ak jiz mnohaleti
najemnici, kteti do obce pfiSli za praci po znovuotevieni kaolinovych
a keramickych zévodi v dobé 1960-1970. Vté dobé byly CHKZ jednémi

Z nejveétsich zdvodl na Plzensku a také zde byly vystavény dvé drazni bytovky,

51 Néklady na (drzbu bytového fondu v roce 2022; vlastni tvorba ve spolupréaci s panem Bohacem.
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jelikoz zde byl znacny pocet zaméstnancu Ceskych drah ataké jedna vojenska
bytovka kvuli kasarnam v Dobfanech a DneSicich. V téchto letech diky obrovské
pracovni pfilezitosti se rozrostly i Chlumcany. Obrovska pracovni ptilezitost v obci
Chlumcany ptilakala mnoho mladych lidi, a ti zde potiebovali ubytovani. Obec na
tuto skuteCnost zareagovala vystavbou bytovek vySe zminénych, aby poskytla
mladé pracovni sile stfechu nad hlavou. Jednim z probléml obecnich bytl je
nedostupnost, jelikoz v 60.—70. letech tehdy mladi 1idé, co jim bylo umoznéno se
zabydlet v obecnich bytech, nemaji potiebu nyni ve star§im véku byty opoustét
a vydrzeli v nich cely zivot. O tomto faktu lze mluvit jakozto i 0 vyhod¢, jelikoz
tito lidé z minulé generace se 0 byt nalezité staraji, udrzuji jej a vazi si svého
bydleni, i kdyZz jsou jen najemniky. Oproti tomu nové piichozi lidé z mladsich
generaci, ktefi jiz maji rychlejsi styl Zivota si pronajatych byt mnohdy nevézi
a zanechévaji tak byty po prestéhovani ve Spatném stavu, coz stoji obec a bytové
hospodaistvi mnoho usili a finan¢nich prosttedkt na rekonstrukci bytu a ptipravu
pro nadchazejici najemniky. V dnesni dobé je v obci Chlumcany pfilezitost | pro
ukrajinské uprchliky ¢i obCany jinych zemi hledajici préci, jelikoz CHKZ maji
pozice ptiznivé i pro né a dnes jsou v prumyslové zoné dvé ubytovny pro obéany

ze zahranidi.

Tabulka 9: Zmény v ndjmech

Zmény V najmech z diivodu:
Rok néj.‘;rr‘ﬁka dluhi vymény bytu | odstshovani Celkem
2022 7 1 6 6 20
2021 6 1 8 6 21
2020 4 3 2 7 16
2019 3 2 6 11
2018 1 1 3 4 9
2017 2 1 4 22 29

Zdroj®

Tabulka ukazuje zmény najemnikii v najemnich bytech dle poctu adle

divodu vedoucich k ukonceni najmu. Z tabulky je patrné, ze se v r. 2021 a v r. 2022

52 Zmény v obecnich bytech podle diivodi vedoucich k ukonéeni najmu v uplynulych letech;
vlastni tvorba za pomoci pana Bohace.
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vyrazn¢ zvysil pocet najemniki, ktefi maji zdjem 0 vyménu bytu, zpravidla za vétsi.
Tento trend se zfejmé udrzi iV nasledujicich letech, nebot’ zatimco diive byval
zdjem 0 vyménu bytu minimalni, V soucasné dobé¢ eviduje Bytové hospodaistvi
dalSich 10 zajemct 0 vyménu bytu.

Béhem pandemie covid-19 a brzy po ni byl zaznamenan i vyrazny narast
umrti najemnikl. Tento fakt odrazi skutecnost, Ze bytovky ve starém sidlisti
(ul. BoZzeny Némcové, Druzstevni) a v Novém Sidlisti byly postaveny v Sedesatych
a sedmdesatych letech minulého stoleti afada ptvodnich najemnikii zde nyni
doziva.

Vznika tedy otazka, jak je mozné ziskat pronajem obecniho bytu. Otazka
byla polozena ftediteli prispévkové organizace Bytové hospodatstvi Chlumcany,
panu Bohacovi a odpovéd’ je prosta. Obec vytvofila pofadovy systém, do kterého
se muze zafadit kazdy uchazeé¢ o byt, vyplni-li Zadost 0 bydleni, kterou lze nalézt

na strankach obce.

Obrazek 4: Vzor zadosti 0 pfidéleni bytu

&l
' OBEC CHLUMCANY iy

ZADOST O PRIDELENI BYTU

OBEC CHLUMCAN}

V Chiumganech doe

Fadatel o byt:

Adresa trvalého pobytu
Adresa pro donutovini

Telefon

Zaméstavatel, OSVC, UP, dhchodce:
Zaméstadn/-a jako:

Manelka, drub/druZka, registrovany partner:
Téno a prijmeni
Datum narozeni:

orutovini
stmavatel, OSVC, UP, dlichodee:
Zamidstadn-a jake: CESTNE PROHLASENT ZADATELE

JEB00 3 PAED FRHRIEIE ..o DT
Udaje o osobich, které budau byt spoleén ufivat:

. By oo
1. Tménoa plijmeni:

Damum narozeni

Vaztah k fadatel
Adresa trvalého pabytu

tidsje wredent v Bidost jsou pravdive
wredeni & dimodem & i 24 "

wytnstin svych osobaich Gl ve smysiy rikons
czdéjich piedpish pro dlely Zadost o pidéleni
2 Tménoa pijmen Fosticn il o Sl sadoss o
Datum narozeni

Vatah

adatels
Adresa trvalého pabytu

podpia zadatele

Zdroj53

Ptihlasky o byt jsou pfijimany nékolikrat v prubéhu roku ajsou pak
zaneseny na potadnik, ktery je schvalovan téz jednou za urcity Cas piimo obci.

Z n¢ho pak obec vybira nejvhodnéjsi kandidaty pro bydleni na zéklad¢ vlastniho

53 Zadost 0 obecni byt. [onling]. [cit. 2023-01-26]. Dostupné z: https://www.obec-
chlumcany.cz/obec/prispevkove-organizace/bytove-
hospodarstvi/?search=0becn%C3%AD+byt&jdi=&kateg=0/.
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vybérového ftizeni. JelikoZz vSak obecni byty jsou stale obsazené puvodné

ptichozimi obcany, je potadnik mnohdy dlouhodobou zalezitosti.
2.2 Divody poskytovani socialniho bydleni

Socialni bydleni je nedilnou soucasti socidlniho rozvoje obce a poskytované
péce jejim obyvatellim. Proto se obec snazi poskytnout socialni zdzemi pro vSechny
své obCany. Je obecné znamo, ze ne kazdy obc¢an si mize dovolit své bydleni a ne
kazdy chce bydlet v ndjmu u soukromého majitele, proto je existence obecnich bytl
poskytovanych veiejnosti velkym bonusem pro obec, coz by mohlo byt vnimano
i jako urcita tendence k populismu. K této otazce se vyjadiila pani starostka obce
Stejrové s tim, Ze obec vitd nové ob&any do obecnich byt a jsou peélivé vybirani,
aby ipro obec byli pfinosem a nikterak pfitézi, toto tvrzeni bude dovysvétleno
V negativech poskytovani socidlniho bydleni. Hlavnim divodem poskytovani
obecnich bytl je tedy to, Ze obec se snazi vyhovét kazdému svému obcanovi
v pomoci sbydlenim. Na otazku pro¢ obec vlastni obecni byty starostka

odpovédéla: ,,Je to proto, Ze viastnictvi bytu je pro obec V dnesni dobé stdle rostouct

investici. *
2.2.1 Prinosy obci z poskytovani soc. bydleni

Mezi hlavni ptinosy obce z poskytovani obecniho bydleni 1ze zaradit piitok
financi do rozpoctu obce. Moznost obce korigovat urcitym zptisobem kdo bydli
Vv obecnich bytech, a tim padem i Vv obci Chluméany. V 60.—70. letech pii pfilivu
obcantl za praci do obce to byl znaény piisun pracovni sily, coz trva, v mensi mife, i
dnes, jelikoz Chluméany se stavaji interesantnim mistem i pro lidi z mésta, takze
mezi zadateli jsou i lidé pracujici v Plzni, jelikoZ cena najmu je mnohem ptiznivé;si

Vv obci Chlumc¢any nez v Plzni samotné.
2.2.2 Negativa pro obec plynouci z poskytovani soc. bydleni

Mezi hlavni negativa lze zaradit nestalou cenu energii, V dneSni dobé az
premrsténou, ceny oprav, které jsou téz nestalé, protoze ceny materidlu stoupaji
stejné jako ceny energii, pricemz oboji vede ke zvySeni najemného, coz je negativni
vliv pro obyvatele i obec. Dalsim negativem je neustala starost obce 0 své byty,
které musi udrZzovat v Zadoucim stavu. Mezi poslednim vybranym a klicovym

negativem je zrychleny zpiisob dneSniho Zivota mladych lidi, jak jiZ bylo vyse
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zminéno, tok populace se zrychluje, lidé se stéhuji mnohem castéji, nez tomu bylo
dfive, at’ uz za praci ¢i vztahy. Tudiz toto dopada i na obecni byty, lidé si prilis
nevazi majetku, ktery jim nepatii a nepecuji 0 néj jako napiiklad jejich piedci, a tak
poskytovani socidlniho bydleni odpovédél feditel piispévkové organizace Bohad
nasledovné: ,, Obcas je to az hriiza videt, jak si lidé oproti diivejsku nevazi obecniho
bytu, ktery jim obec poskytla. Jsem ve funkci nékolik desitek let a vidim to 7 prvni
ruky, jak se situace meéni, drive se clovek o ten byt staral jako o sviij a udrzoval si
ho, protoze v nem mél v planu dozit, dnes jak se lidé stehuji a nemaji v planu tam
Zit dlouho, tak je starost 0 ten majetek skoro nulova. Nutno podotknout, ze ne ve
vSech pripadech, mdame zde spoustu slusnych najemnikii, kteri se 0 byt staraji jako
predeslé generace, aleV hlavé vam vidy utkvi ten horsi scénar. “ Obecni byty nejsou
bohuzel kryty predsmluvni kauci, tudiz bytové hospodaistvi pfi renovaci obecnich
byt musi veskeré opravy po predchozich majitelich hradit ze svého rozpoctu. Diky
zdlouhavému postupu zde vazne problém i S vystéhovanim nepiizpisobivych
obc¢anti, kteti odmitaji platit najem, atak jsou byty mnohdy zabrany i nékolik

mesicl bez placeného najmu a blokuji tak byt pro jiné obcany ¢ekajici v potadniku.
2.3 Budoucnost obecnich byti

K této otazce se vyjadiil feditel piispévkové organizace Bohac¢ tak, ze
obecni byty jsou velkou vyhodou obce, kvili korigovani ob¢anti, kterym obec
poskytne bydleni, ale také z hlediska financni stranky, jelikoz n4jem z obecnich
byt je patrnym piinosem do rozpoctu obce. Jelikoz obec nema zatim Vv planu
ptistavbu obecnich bytovek v budoucnu, chce si obec zachovat své vlastni byty jako
urcitou pojistku do budoucna. Na dotaz ohledné vystavby novych bytovek se
ohradila pani starostka Stejrova nasledovng: ,, Rdda bych aby se bytovky nestavély,
at' uz obecni ¢i soukromé, a jsem maximalné pro stavbu novych domil, jelikoz bych
rada obci zachovala Charakter venkova ve smyslu vétsinové zastavby rodinnymi
domky, byt obec Chlumcany vnimam do budoucna jako satelitni méstecko k méstu

Plzen. *
2.4 Pripadova studie obyvani obecnich byti — obec Chlumc¢any

K tomuto problému autor vytvofil pfipadovou studii, na které je zietelné

poznat rozdil mezi zivotnim stylem a starosti 0 majetek, ktery obec pronajala
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dvéma riznym ndjemnikim. Pro idedlni kontrast byli vybrani najemnici, jeden
Z ptivodnich ndjemnikt, ktery ptisel v 70. letech do obce za praci a druhy, ktery
pfisel v dnesni dob¢.

Dlouhodoby najemnik

Pani X, 74 let, vdova, pfiSla s manzelem a détmi do obce Chlumcany v roce
1978 za manzelovou praci, rodina zazadala obec 0 obecni byt a obec jim ptidélila
byt na adrese Nové Sidliste 351. V byté vychovali své dvé déti, které se pak
odstéhovaly do Plzné za praci a S manzelem pokojné Zili v byté dal i v dichodovém
véku, po umrti manzela se stav pani X zhorsSil, a proto jeji déti byly nuceny
presunout svou matku do domova duchodcii S nepietrzitou péc¢i pobliz svého
bydlisté v Plzni. Jakmile se byt uvolnil, zaujalo svou roli Bytové hospodafstvi
Chlumcany a byt mél byt renovovan a pfipraven pro nového ndjemnika. V tomto
okamziku se rozdé€luji verze ptipadové studie, jelikoz byt po seniorce byl Cisty
udrzovany a nijak neposkozen. Jevil znamky bézného opotiebeni, a tudiz bylo
nutno jen zrenovovat koupelnu s toaletou, z divodu zastaralosti. V dnesni dob¢ je
bézné po ndjemci ménit podlahy, koupelnu s WC, kuchyiiskou linku a topeni.
V tomto piipadé nebylo nikterak nutné tyto zmény provadét, protoze vSe bylo
Vv naprostém potradku a plné funkéni. Novy najemnik po prevzeti bytu se domluvil
s Bytovym hospodatstvim Chluméany, ze obméni i dvefe a kuchynskou linku,
jelikoz se mu nezdaly byt dostatetné moderni k dnesni dob¢. Dochazime K zavéru,
ze seniorka se svou rodinou méla byt v patii¢né tcte a o byt se starala jako o svuj,
jelikoz v ném rada bydlela a patrné védéla, ze tento byt bude obyvat po cely sviij
Zivot.

Novodoby najemnik

PanY, 41 let, pfiSel se Zadosti 0 byt v roce 2015 a béhem pil roku byl uznan
jako vhodny kandidat na obecni byt. Nasté¢hoval se spole¢né se svou manzelkou do
nov¢ zrekonstruovaného bytu, kde byly renovovany podlahy, dvefe, topeni,
kuchynska linka se sporakem a koupelna s toaletou. Pan Y, tehdy zaméstnany, zil
VvV byté s manzelkou az do jara roku 2017, kdy o praci pfisel, a tudiZ nem¢l na
placeni nagjmu, Zena v domécnosti byla bez pfijmu, a tak byli nuceni obecni byt
opustit. Bytové hospodaistvi Chlumcany Stimto parem mélo trpélivost
a pochopeni, a proto je nechali v byté po dalsi dva mésice v domnénce, Ze si jeden
z partneri praci najde V nejblizsi dobé. Poté, co rodina po ctyfech mésicich
nevykazovala sebemensi zndmky pokusu 0 splaceni najemného nezbylo nic jiného

nez dorucit upominky 0 prodleni V placeni, na které pak navazalo vystéhovani po
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6 mé&sicich. Po ukonceni zdlouhavého procesu vystéhovani auslého zisku obci
mély zapocit bézné renovacni prace v byté a ptiprava pro dalSiho nijemnika na
poradniku. Bohuzel obecni byt nebyl ve stejném stavu, Vv jakém jej partneti dostali
a byla nutna kompletni rekonstrukce jako pied jejich nast¢hovanim.

V analyze téchto dvou ptipadovych studii by rad autor vyzdvihl kontrast
najemnik, ktefi pfisli za praci v 70. letech a najemnikd, ktefi proudi do obce nyni.
Avsak autor nechce zamérné najemniky piimo identifikovat, a proto jsou informace
co nejobecnéjsi. Neni to vSak pfipad vSech najemnikli v dnesni dobé. Tyto dvé
ptipadové studie vyzdvihuji aZz extrémni rozdilnost v piistupu K péci 0 pronajaty
majetek obce. Je samoziejmé, Ze se mohl I v minulém stoleti vyskytnout piipad,
jako byl tento druhy a stejné€ tak se miize v dnesni dob¢ vyskytnout ptipad z prvni

studie.

2.5 Provozovani tepelného hospodarstvi, vyroba a dodavka tepla

a teplé uzitkové vody

Prispévkovd organizace Bytové hospodaistvi Chlumcany zajistuje
provozovani tepelného hospodarstvi, vyrobu a dodavky tepla a teplé uzitkové vody.
Tyto cCinnosti provadi pod vlastnim jménem na zdklad¢ zfizovaci listiny
a uzavienych smluv 0 prondjmu kotelen.

V ramci této Cinnosti Bytové hospodaistvi Chlumcany zajisti:

. Dodrzovani platné legislativy, cenovych ujednani a ostatnich predpist
tykajici se vyroby tepla na tizemi CR.

o Dodrzovani podminek pro vydani licence pro vyrobu arozvod tepla,
dopliiovani a uptesnovani pozadovanych tdaju.

. Uzavirdni  akazdoro¢ni  aktualizaci smluv 0 dodavkdch tepla

S odbératelskymi subjekty.

. Sestavovani predbézné a konecné kalkulace K vyrobé tepla a zodpovédnost

za spravny vypocet ceny tepla k 31.12. kalendainiho roku.

. Vyuctovani dodavek tepla a teplé uzitkové vody se vSemi odbératelskymi
subjekty.
. Pravideln¢ revize, kontroly a provozuschopnost plynovych kotelen

a rozvodu tepla ve své péci.
o BéZné opravy V pronajatych kotelnach a spolupraci na opravach vétsiho

charakteru s pronajimatelem, tedy obci Chlum¢any.
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o PInéni tkolu v oblasti vykaznictvi a statistiky.

Tabulka 10: Vyroba tepla v letech 2017-2022

Vyroba tepla Cena tepla Celkové naklady z toho
GJ vé. DPH na vyrobu tepla palivo
2022 4 242,95 816,20 K¢ 2 817 871,05 K¢ 1745 697,22 K&
2021 5121,19 613,80 K¢ 2 857 624,00 K¢ 1 550 798,00 K¢&
2020 4 637,08 621,50 K¢ 2 619 950,20 K¢ 1490 301,77 K&
2019 4 936,49 644,00 K¢ 2 764 371,00 K¢ 1 622 990,00 K¢
2018 4760,10 614,10 K¢ 2 541 880,47 K¢ 1429 842,79 K¢
2017 5103,31 671,60 K¢ 2980311,48 K¢ 1 882 665,00 K&
Zdroj54
Graf 1: Vyroba tepla v GJ 2017-2022
4
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Vyroba tepla v Chlumcanech se zajist'uje pomoci 4 kotelen, které spadaji do
jedné cenové lokality. Bytové hospodaistvi Chlumcany ma uzavieny smlouvy
0 dodéavce tepla a TUV se 13 odbeérateli. Spotieba plynu Vv kotelnach je velmi
zavisla na pocasi, proto jsou V smlouvach s dodavateli plynu zahrnuty i vykyvy.

Zatepleni domti v Chlum¢anech postupné snizuje spotiebu plynu a vyrobu tepla,

54 Vyroba tepla v letech 2017-2022; vlastni tvorba ve spolupraci S panem Bohagem.
% Vyroba tepla v GJ 2017-2022; vlastni tvorba ve spolupraci s panem Bohéacem.
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coz se V poslednich letech ustalilo na hodnotach kolem 5000 GJ za rok. V roce 2022
vsak doslo k mimotadné situaci, kdy mimofadné tepla zima snizila spotiebu tepla
na pouhych 4 245,95 GJ. Naklady na vyrobu tepla Ize rozdé€lit na fixni a variabilni
naklady, kde typickym piedstavitelem variabilnich nékladt je zemni plyn. V roce
2022 doslo K nejvyssi jednotkové cené v nasi lokalit¢ za 1 GJ tepla, coz bylo

zpusobeno kombinaci zvysené ceny plynu a nejnizsi spotiebou tepla v historii.

2.6 Problematika obecni vybavenosti

vvvvv

venkova s kratkou dojezdovou vzdalenosti do mésta Plzné. Pies veSkeré aspekty
ptispivajici ke kvalitnimu zivotu v obci zde zlstavaji nedofeSené problémy, se
kterymi se obec potyka. Nékteré aspekty pro obecnou spokojenost jsou V feSeni
a projektovéni, aby se obec mohla prezentovat jako skvélé misto pro Zivot, avsak
nékteré zlistdvaji mimo kompetence obce. K tomuto tématu se vyjadtila starostka
obce Stejrova. Z rozhovoru vyplynulo, Ze obec jako jedna z méala mensich obci
disponuje svym sbérnym dvorem, ktery byl nové ziizen, coz obec zvyhodiuje mezi
ostatnimi. V hor§im stavu jsou také sportovisté, ktera vSak obec postupné
rekonstruuje, jelikoZ vnima sport jako dileZitou slozku obecné spokojenosti. Obec
disponuje domem s pecovatelskou sluzbou, ktery vSak pisobi jako spiSe pomocna
ruka potfebnym a nevykonava celodenni péci, dle slov starostky by bylo pfijemné
toto zménit, bohuzel viak rozpocet obce neni bezedny.®® Ve vzdé&lani déti obec
disponuje matei'skou Skolou a zakladni Skolou, kdy zakladni Skola je renovovéana
a rekonstruovana, ale matefska Skola strada v kapacité, tento problém je vsak jiz
vyteSen S tim, Ze diky pfesunuti obecniho ufadu se uvolnily prostory pro nové dvé
odd¢leni mateiské $koly, a proto na podzim roku 2024 bude kapacita matetské
Skoly rozsitena. Jako dal$i problém vnima starostka bezpecnost v centru obce na
silnici, diky CHKZ se vyvazi kaolin do celého svéta, ale pfes centrum obce jezdi
zna¢né mnozstvi kamiontl, pfi¢emzZ obec chce reagovat vytvorenim zalivi na
zpomaleni dopravy Vv obci a vétsi bezpecnost pro své obcany. O dal$im problému
1ze polemizovat, jelikoz obec nedisponuje obecni policii, bezpecnost sice zastava
statni policie mésta Dobftany, jelikoz obec Chlumcany patiti do spadové oblasti

tohoto meésta, ale obecni policie by byla na misté v oblasti parkovani na zeleni ¢i

% Diim s pecovatelskou sluzbou. In: Custodium.cz [online]. Orlova: Custodium, ©2019-2023
[cit. 2023-03-02]. Dostupné z: https://www.custodium.cz/zarizeni/dum- s-pecovatelskou-sluzbou-
chlumcany/.
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chodnicich a ob¢asného nepotradku ¢i roztrzek. Bohuzel obec neoplyva tak velkym
rozpoc¢tem, aby méla svou vlastni obecni policii. Tento problém je vSak v procesu
feSeni a projednavani S obci Prestice, a pokud Prestice svoli, méla by byt uzaviena
koordina¢ni dohoda mezi obcemi 0 kontrolach obecni policie PreStice Vv obci
Chlumcany. Obec dale fesi problém nedostatku obchodti s potravinami a smisenym
zbozim, jelikoz disponuje jen konzumem advéma obchody s potravinami
a smiSenym zbozim vlastnénymi soukromymi majiteli. Na toto konto vynaklada
usili o prilakani nékterého z fetézcti do obce, toto snazeni bylo zatim bez uspéchu.
Poslednim problémem V oblasti obecni vybavenosti je nedostatek restauracnich
zatizeni, diive existovala Ctyfi restauracni zafizeni, avSak byla Vv soukromém
vlastnictvi a postupem casu byla vSechna zaviena. Nyni obec doufa Vv piichod
novych obcant s chuti podnikat v pohostinstvi, aby se situace zlepSila. Tuto nadéji
ma také v 1ékafstvi, jelikoZ jsou v obci jen dva prakticti 1ékati a s nové pfichozimi
obyvateli by nemusela kapacita 1ékait stacit. Nékteré otazky v této praci vsak stale
zastali nevyteseny, jelikoz se autor rozhodl vénovat primarné obecnim bytim a
problematice s nimi spojené a tak pomohla pani starostka, ktera odpovédéla na
nejvice kyzené otazky, jejichz feseni nedostalo prostor v praci. Otazky byly hlavné
ohledn¢ mladistvého zivota ¢i pojmu SMART City ¢i vyuzivani deStové vody a
praci s biomasou z lest. V posledni fadé byla pani starostce polozena otazka
ohledné zatepleni obecnich budov ¢i podpote cyklistické dopravé svych obyvatel.
Odpovéd’ pani starostky byla nasledovna: ,,Nastroje SMART City zatim obec
nevyuziva, probéhlo nekolik jednani, kde jsme byli s problematikou sezndmeni, ale
zatim jsme realizaci s ohledem na finance odsunuli. Solarni elektrarny bychom
chtéli instalovat na strechu zdkladni Skoly. Pred instalaci vSak musime nechat
proverit stav stiechy a celkovou statiku budovy. Biomasu z lesu prodavame podle
kvality — papirensky primysl, palivové drevo pro obcany, nejlepsi kvalita dieva se
posila na pily k vyrobé nabytku. Destova voda je odvadeéna do jednotné kanalizace.
Z obecnich budov jsou zateplené bytové domy, budova zdravotniho stiediska, MS a
ZS. Ostatni budovy (knihovna, KD, kde je umistén obecni urad) zatim zateplené
nejsou. Pri vytapéni kulturniho domu se pocita s tepelnym cerpadlem, které by mélo
nahradit stavajici plynové kotle. Obec nasi velikosti neresi prechod k bezemisni
ekonomice, mame opravdu jiné starosti. Momentalné nds tizi prichdzejici
vyuctovani za odber plynu a energie. Vyuctované castky nam délaji vrasky na cele,
protoze jsme s tak vysokymi castkami V rozpoctu nepocitali. Ohledné cyklistické

dopravu mohu rict jen jedno, celou vesnici projedete po hlavni silnici za pét minut.
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Do patndcti minut jste urcité na misté, kde chcete byt. Rekla bych, Ze tenhle problém
se tak nejak vyresil sam vzhledem k nasi velikosti.

Otazka mladych lidi je pro nas naprosto prioritni. Proto obec vynaklada
nemalé penize na podporu mistnich spolkii, které se o nase déti a mladez staraji.
Mame jich tady hned nékolik. Od tanecnich spolkii (Victoria Talent Academy, O-
dance), pres sportovni (florbal a TJ Keramika — kopand, tenis, badminton) az po
myslivecky krouzek a dobrovolné hasice. V obci byla vybudovand pumptrackova
drahy, kde se schazi deti, mladez i dospéli. Mladi muzZou navstévovat kino a
divadelni prestaveni. Pro mladé v Chlumcanech nemdame hudebni klub, ani misto,
kde by se mohli schazet. Tohle by se mélo napravit rekonstrukci kulturniho domu,
kde se s téemito prostory pocita. A co laka mladé lidi k Zivotu v Chlumcanech?
Mozna prave ten klid, nedaleky park, les moznosti prochazek, mame vybudované
dva okruhy naucnych stezek, prvni vede pres Hujab a druha zacind na namésti a
pokracuje pred Kaolinku k rybniku Savlice), sousedskd soudruznost, spolecné
venkovské akce. A najednou zjistite, ze za kluby si zajedou do Plzné a Dobran, ale
maji jistotu, Ze se vrati na vesnici, kde jim v noci nikdo nevykrikuje pod okny a rano
Jje vzbudi jen kokrhani kohouta. Vidycky je to néco za néco. Zivot na vesnici ma své

3

kouzlo i uskali, ale to ma i Zivot ve mésté. *
2.7 Analyza developerské oblasti

Prioritou obce Chlumcany pro sméfovani jejiho dal§itho rozvoje je
vSestranny rozvoj svéfeného uzemi a péce 0 potfeby obcani obce za aktivniho
dohledu nad realizaci a plnénim strategickych cilli, to vSe v souladu se zakonem
¢. 128/2000 Sb., o0 obcich. Jednou z oblasti rozvoje obce Chlumcany je jeji
optimalni rozristani a s tim souvisejici developerské projekty. Obec Chlumcany
ma jako podklad pro koncept izemniho planovani zpracovanou tzemné planovaci
dokumentaci. V uzemnim planu nalezneme vy¢lenéné plochy jako obytné,
hospodaiské, obcanské vybavenosti, sluzeb, sportu a zemédelské vyroby. Soucasné
developerské projekty se tykaji vyclenénych obytnych ploch.

Dle dokumentu Strategie rozvoje obce Chlumcany a osady Hradcany pro
obdobi 2019-2024 mtizeme developerské projekty rozdélit dle investorti do oblasti

se soukromymi investorem a developerské oblasti obce.
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Jedna se 0 soukromé projekty:

o ,»Slune¢na louka® — stavba 42 rodinnych domt na vychodnim okraji obce,
kde stavby a jejich prodej realizuje developer sam. Na prodej tak budou
téméf dokoncené, pripadné zcela dokoncené rodinné domy — tato lokalita
tim ziska raz ,,satelitniho méstecka.

. Projekt vystavby 12 rodinnych domt na Nivach (dokoncen 2019).

o Lze sem zahrnout i nékolik rodinnych domu Vv ulici Na Vysluni.

Tyto projekty po jejich naplnéni maji potencidl urcitého migracniho Soku
provazeného skokovym nariistem obyvatel, zejména potom déti mladych rodin, pro
které je zapotiebi zdroven mit piipraveno dostatek mist v matetské a zakladni skole.

Obec Chlumcany vlastni 25 bytovych domt a s védomim potieby zachovani
tohoto poctu je 0 né i peCovano. Bytové domy jsou zateplovany a byty pii vymeéné
najemnikd rekonstruovany. Do developerskych projekti obce miizeme zahrnout
nékolik projekti. Ve vlastnictvi obce je i dim s peovatelskou sluzbou 0 dispozici
Sesti bytl, kdy v soucasnosti probihaji prace na ptistavbé Sesti na sebe navazujicich
bungalovi. Timto je pecCovano i0 diustojné moznosti doziti obCand obce
Chlumcany, kteti ve stari pottebuji pomoc. Dal$im projektem obce v oblasti bydleni
je rekonstrukce kulturniho domu, ktery je také ve vlastnictvi obce Chlumcany
a v ramci jeho rekonstrukce je zvaZzovano zfizeni nékolika malometraZznich byti.

Co se tyka osady Hrad¢any, jedna se 0 klidnou lokalitu svou polohou 3,2 km
od obce Chlumc¢any V lesnim prostoru idealni pro rozvoj agroturistiky. | zde je
patrny rozvoj developerské oblasti ur¢ené k bydleni — jedna se 0 11 piipravenych
obecnich stavebnich parcel. Osada HradCany je stejné jako obec Chlumdcany
zasobovana elektrickou energii z rozvodny Piestice, je pIné zasobena plynem a je

zde od r. 2005 i zaveden vodovod.®’
2.7.1 Prinosy a negativa obci z rozriistani se developerské oblasti

Tato problematika byla podrobné rozebrana s hlavou obce pani starostkou
Stejrovou s nasledujicimi vysledky. Poloha obce Chluméany je velmi piivétiva pro
developerské oblasti uz jen diky dojezdové vzdalenosti do Plzné a diky klidu co

obec Chlumcany stdle jako venkov pfindsi. Jednim z hlavnich pfinosi je opét

57 Strategie rozvoje obce Chlumcany a osady Hradcany 2019-2024 [online]. [cit. 2023-01-26].
Dostupné z: [online]. [cit. 2023-01-26]. Dostupné z: https://www.obec-
chlumcany.cz/e_download.php?file=data/editor/242cs_2.pdf&original=Strategie%20rozvoje%200
bce%20Chlum%C4%8Dany%202019%20-%202024.pdf/.
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z finan¢ni sféry, jelikoz za kazdého nové prichoziho obCana obec ziskava penize do
rozpoctu coz piindsi dalsi moznosti, jak zvelebit obec pro co nejlepsi socialni situaci
sily at’ jiz v zaméstnanecké €i podnikatelské sféfe, ktera by mohla zaplnit mezery
V chybéjicich sluzbach v obci jako napiiklad Vv oboru gastronomie. Avsak
potencialni ptitok obyvatel do obce s sebou nese i patiicné nepiijemnosti a starosti
obci, které musi obec dofesit, jelikoz je o¢ekavany piichod obyvatel vypocten az na
400 jedinct. Z hlediska socidlniho 1ze uvazovat 0 skladb¢ obyvatel co se ptistéhuje,
jelikoz ne kazdy obcan, co pfijde do obce miize byt spofddany a plnohodnotny
¢lanek spole¢nosti a jelikoz developerské oblasti v obci Chlumcany jsou ze
soukromé sféry tak obec pozbyva kontrolu nad tim kdo se nasté¢huje. Z hlediska
sluZeb dostupnych pro obcany obce bylo zjisténo, Ze obec musi zkontrolovat napor
Cisticky odpadnich vod, dle slov starostky je kapacita dostacujici, ale pro
potencidlni dalsi riist by jiz nemusela stacit, proto obec zacala S velice ndkladnou
rekonstrukci Cisticky, kterd je zatim ve fazi projektovani a planovani. Dale by
nemusela stacit kapacita praktickych Iékaid a je nutna rekonstrukce sportovist,, aby
stavajici i potencialné nové ptichozi obané mohli travit svij volny ¢as na
kvalitnich a modernich sportovistich. Opét vyse zminény problém je kapacita Skoly
a matetské Skolky, pficemz zékladni Skola Chlumcany stale kapacitu na pfijem
novych zakl m4, ale matefska Skola je momentalné v plné kapacité, coz je jiz témét
vyfeSeny problém, jelikoz otevieni dvou novych oddé€leni je napldnované na
podzim roku 2024. V zavéru lze fici, ze obec je piipravena na aktualni ptisun
obyvatel, ale je nutné doladéni zbylych projektd pro pfisun iVvramci let

nasledujicich.
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ZAVER

Autor této bakalarské prace se zaméfil na problematiku rozvoje a zachovani
venkova. Konkrétné se vénoval zlepSeni obecniho bydleni a poskytovani socialnich
sluzeb v obci Chlum¢any a mapovani developerskych oblasti v obci. Prace byla
zalozena na analyze a zmapovani bytového hospodéaistvi v poslednich letech, stejné
jako dostupnych sluzeb pro ob¢any a planovanych zmén v budoucnu.

V pribéhu prace autor provedl rozhovor se starostkou obce a feditelem
bytového hospodarstvi, kteti mu poskytli diilezité informace 0 stavu obecnich byt
a sluzeb. Z vysledki analyzy vyplynulo, ze Vv obci je vysoka poptavka po kvalitnim
obecnim bydleni a potieba zlepSeni dostupnosti socidlnich sluzeb.

Autor déle provedl mapovani developerskych oblasti v obci, které mohou
byt vyuzity K rozvoji obecniho bydleni a zlepSeni kvality Zivota obyvatel. Byly
zjistény prilezitosti pro rozvoj obytnych i neobytnych projekti, které mohou ptinést
ptidanou hodnotu pro obec.

V praci autor navrhl feSeni téchto problémi, vcetné¢ zlepSeni kvality
obecnich bytl a rozsiteni nabidky socidlnich sluzeb. Tyto navrhy byly zaloZzeny na
analyze soucasného stavu a vyzkumu zkuSenosti z jinych obci. Jednim z cilt bylo
vytvotit podminky pro udrzitelny rozvoj venkova a zachovani jeho charakteru.

V zavéru prace autor zduraznil dilezitost spoluprace mezi obci a obcany,
stejné jako mezi obci a dal$imi subjekty, jako jsou neziskové organizace a soukromi
investofi. Pouze tak miiZze byt dosazeno udrzitelného rozvoje venkova, zlepSeni

kvality Zivota obyvatel a rozvoje developerskych oblasti.
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RESUME

Pii analyze problematiky venkova se autor zabyval rozvojem venkova po
strance obecnich bytl arozvoje socidlnich sluzeb, ze zkoumani situace byly
zjistény drobné nedostatky Vv napiiklad v oblasti stravovacich zafizeni, ktera vSak
obec nemiize svévoln¢ zaopatfit. Veskeré zbylé, da se fici, nedostatky ma obec plné
podchycené a pracuje na jejich odstranéni S veskerym usilim. Lze konstatovat, ze
obec Chlumcany je nyni na svou velikost nadstandardn¢ vybavena po strance jak
socialni, nabidky prace, tak ivramci obecniho bydleni ¢i mozZnosti koupé
nemovitosti diky nové se stavéjicim domim Vv developerskych oblastech a svym
I nove piichozim ob¢aniim ma moznost zajistit spokojeny Zivot na venkoveé Vv blizké
vzdalenosti od mésta Plzné. Autor dospél k odpovédim na své vyzkumné otazky,
Ze obec ma sice drobné nedostatky, ale je pfipravena pro piirozeny rozvoj mifici
k budoucnosti této obce jako venkova spise K satelitnimu méstu k méstu Plzen nezli
k aplnému zachovani. V otazce obecnich byti, bude Bytové hospodaistvi
Chlumc¢any pokracovat dale ve své dobré praci abude se starat 0 maximalni
zabezpeceni spokojenosti svych najemnikt a udrzovat obecni byty v dobré kvalité

| pro najemniky nasledné.
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RESUME

In the analysis of rural issues, the author dealt with the development of rural
areas in terms of municipal housing and the development of social services, and the
examination of the situation revealed minor deficiencies in the lack of, for example,
catering facilities, which the municipality cannot arbitrarily provide. All the
remaining shortcomings, so to speak, have been fully taken care of by the
municipality and the municipality is working hard to eliminate them. It can be stated
that the municipality of Chlumc¢any is now well equipped for its size in terms of
social amenities, job offer and municipal housing or the possibility of buying
property thanks to the new houses being built in development areas and it has the
opportunity to provide its citizens and newcomers with a happy rural life within
a short distance from the city of Pilsen.

The author has concluded in answering his research questions that the
community, while having minor deficiencies, is poised for natural development
towards the future of this community as a rural satellite town to the City of Pilsen
rather than a complete preservation. In the matter of municipal flats, the Chlum¢any
Housing Authority will continue its good work and will take care to ensure the
maximum satisfaction of its tenants and to maintain the municipal flats in good

quality for subsequent tenants.
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