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Abstrakt

Tato prace se zabyva problematikou gentrifikace v relativné mélo probadanych oblastech
vnitinitho mésta Prahy a Plzné. Cilem préce je zjistit, zdali v téchto oblastech aktivné pro-
biha gentrifikace a zaroven zachytit rozdily v projevech tohoto procesu mezi témito mésty.
Gentrifikace tizce souvisi s revitalizaci zanedbané zastavby, proto byl v této praci zvolen stu-
pen modernizace jako hlavni indikator potencialni gentrifikace. Hodnoceni fyzického prostredi
probéhlo na zakladé terénniho pruzkumu, pii kterém byly porizeny fotografie jednotlivych bu-
dov. Aktudlni stav zastavby byl nasledné porovnan se snimky ze Street View a dle ptislusné
klasifikace byly budovy rozlisSeny na zakladé jejich vnéjsiho stavu. Diky tomuto mapovani
bylo mozné urcit zastoupeni jednotlivych typu v ramci zajmovych tzemi. V prazskych oblas-
tech se podil modernizac¢nich typt na celkovém poctu hodnocenych budov pohybuje mezi 65
az 68,3 %. V Praze se navic nachdzeji ruzné stylové kavarny a restaurace, které s gentrifikaci
souvisi. V Plzni se spiSe nachéazeji obchody pro béznou klientelu. Plzenské oblasti, kromé

Roudné, zaroven disponuji i niz§im stupném modernizace, ktery se pohybuje kolem 50 %.

Klicéova slova: gentrifikace, Praha, Plzen, vnitini mésto, post-socialistické mésto

Abstract

This thesis deals with the issue of gentrification in relatively understudied areas of the inner
city of Prague and Pilsen. The thesis aims to determine whether gentrification is actively
occurring in these areas and to identify differences in the manifestations of this process be-
tween these cities. Gentrification is closely related to the revitalisation of neglected buildings
therefore, the degree of modernisation was chosen in this thesis as the main indicator of po-
tential gentrification. The assessment of the physical environment was based on a field survey
in which photos of individual buildings were taken. The current condition of the buildings was
then compared with the Street View images and according to the appropriate classification,
the buildings were distinguished based on their external condition. Through this mapping,
it was possible to determine the representation of each type within the areas of interest. In
the Prague areas, the share of modernisation types in the total number of assessed buildings
varies between 65 up to 68,3 %. In addition, in Prague there are several different stylish
cafes and restaurants that are related to gentrification. In Pilsen, there are rather businesses
for the regular clientele. The Pilsen areas, apart from Roudn4, also have a lower degree of

modernisation, which is around 50 %.

Keywords: gentrification, Prague, Pilsen, inner city, post-socialist city
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Pouzité zkratky

CAN = centralni autobusové nadrazi

. p. = cislo popisné

[«

EZ = Ceské energetické zdvody

KD = Ceskomoravska-Kolben-Danék (po znarodnéni se zkratka nerozepisovala)
SOB = Ceskoslovenskd obchodni banka

SU = Cesky statisticky tfad

CUZK = Cesky tifad zeméméticky a katastraln

DDM = dum déti a mladeze

GIS = geograficky informaé¢ni systém

Qe Qe Q¢ O

IDW = Inverse distance weighting (vazené inverzni vzdalenosti)
IPR Praha = Institut planovéani a rozvoje hl. m. Prahy
IRA = Irské republikanska armada

IT = informacni technologie

LCY = London City Airport

LDDC = London Docklands Development Corporation
kol. = kolektiv

k. 4. = katastralni izemi

MC = méstskd cast

MHD = méstska hromadna doprava

nam. = namesti

NK = nové kondominium

NN = nova nebytova budova

NYCHVS = New York City Housing and Vacancy Survey
OC = obchodni centrum

OSM = Open Street Map

OSN = Organizace spojenych narodu

PR = probihajicich renovace ¢i prestavba

PV = probihajici vystavba

RB = renovovany ¢i prestavény dum

RN = renovovana ¢i prestavéna nebytova budova

SHP = shapefile

S-JTSK = systém jednotné trigonometrické sité katastralni
SLDB = séitani lidu, domu a bytu

SPZ = Statni poznavaci znacka
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U ZS = U zimniho stadionu

UD1 = udrzovany dum podtyp 1

UD2 = udrzovany dum podtyp 2

UDC = Urban Development Corporation
ULI = Urban Land Institute

UN1 = udrzovana nebytova budova podtyp 1
UN2 = udrzovana nebytova budova podtyp 2
UAN = tstiedn{ autobusové nadrazi

ZB = zanedbany dum

ZN = zanedbana nebytova budova

7S = zikladni skola
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Uvod

Po péadu zelezné opony byla prostorova struktura post-socialistickych meést, véetné
téch ceskych, znacné ovlivnéna obdobim hlubokych spolecenskych transformaci. Diky ob-
nové trzniho hospodarstvi, globalizaci a internacionalizaci trhu zacaly v chétrajicich oblas-
tech vnitinitho mésta pusobit revitaliza¢ni procesy. Tyto procesy se vSak objevily nejprve
v komercné nejzajimavéjsich meéstech, tedy vétsinou hlavnich meéstech post-socialistickych
zemi. Soubézné s témito procesy nicméné nastupovala intenzivni suburbanizace, coz obnovu
uvnitt mésta ¢astecné zastinilo i na poli vyzkumu. Pozdéji se vSsak projevy modernizace
odehravajici se ve vnitinich méstech stavaly ¢im dal tim vice viditelné, coz se odrazilo i v
postupné pribyvajici literatute. Zde figurovaly jiz zminéné revitaliza¢ni procesy, véetné gen-
trifikace a dalsich ptibuznych témat. V ramci post-socialistickych mést vzbudila znacnou
pozornost v souvislosti s gentrifikaci zejména Budapest’, kterou se zabyval na konci 90. let
Kovéacs (1998). Ten ve svém piispévku poukazuje na dopady plynouci z transformaci, kdy
ekonomickd restrukturalizace a s ni i rostouci sektor sluzeb mély znac¢né negativni dopad na
obyvatelstvo pracujici v prumyslu. Prvni znamky modernizace fyzického prostiedi byly na
uzemi Budapesti zachyceny podél feky Dunaj, kde se uz se v minulosti koncentrovala vyssi
socioekonomicka vrstva. Dalsi publikace zabyvajici se timto méstem v souvislosti s gentrifi-
kaci byly zpracovéany napiiklad Sykorou (2004), Kovacsem a kol. (2013) a dalsimi. Projevy
gentrifikace byly také zaznamenédny ve méstech byvalého Vychodniho Némecka. Autoti Haase
a Rink (2015) zminuji, Ze vyvoj téchto mést byl silné ovlivnén specifickymi transformacemi,
které byly vysledkem znovusjednoceni Némecka a zaclenéni do zapadoevropskych struktur.
Autori se ve svém prispévku podrobnéji zaméruji na vnitini mésto Lipska, ve kterém v pru-
behu 90. let doslo ke znacnému poklesu obyvatelstva. Samotna revitalizace a zatraktivnéni
vnitiniho meésta se zacalo vyraznéji projevovat az s nastupem nového tisicileti. Dle autoru
jsou v lipskych méstskych ¢étvrtich patrné projevy dvou konceptu, a to reurbanizace a v
nékterych lokalitach i gentrifikace. Lipskem se také zabyvali v souvislosti s novostavbovou
gentrifikaci i Holm, Marcinczak, a Ogrodowiczyk (2015), kteii se nezaméfovali pouze na toto
vychodonémecké mésto, ale i na polskou Lodz. Gentrifikace vSak v polskych méstech probi-
hala od pocatku 90. let az po nové tisicileti ve velmi pomalém tempu, pricemz se objevovala
pouze ve vybranych lokalitach velkych meést (Jakobczyk-Gryszkiewicz, Sztybel-Boberek, &
Wolaniuk, 2018). Napiiklad v Lodzi se ndznaky modernizace zejména v podobé novostav-
bové gentrifikace zacaly vyraznéji projevovat az po roce 2004 (Holm et al., 2015). V ramci
polskych mést byla pozornost smérovana také na Gdansk, a to v souvislosti s marginalni
gentrifikaci a samodrzitelskou modernizaci (incumbent upgrading) (Grabkowska, 2015), déle

na mésta jako Varsava (Jakobcezyk-Gryszkiewicz et al., 2018), Krakov nebo Katovice (Dzialek
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& Murzyn-Kupisz, 2014). Gentrifikace byla také zkouména v pobaltskych zemich. Konkrétné
Margarita Kairjaka (2019) se ve své préci zabyvala vnitroméstskou étvrti Agenskalns v Rize,
kde probiha novostavbova gentrifikace a studentifikace. Predmétem zajmu se stalo i hlavni
mésta Estonska, Tallinn, kterym se hloubégji zabyvali Ingmar Pastak a Anneli Kahrik (2021)

v souvislosti se symbolickym vytlacovanim obyvatel v oblastech Kalamaja, Pelgulinn a Kopli.

V Cesku lze gentrifikaci pozorovat nejdifve v Praze. Nicméné v poéatcich transformace
nelze gentrifikaci vnimat jako hlavni proces, ktery by formoval vnitini mésto Prahy. Tento
socialné-prostorovy jev zde pusobil pouze v omezené mite, a tudiz mu nebyla vénovana znacné
pozornost. Klicovym procesem, ktery postupné proménoval tvar vnitintho mésta Prahy byla
komercializace, kdy revitalizace zanedbané zastavby probihala skrz vystavbu modernich ko-
mer¢nich komplexu. Pfesto Sykora (2004) ve svém piispévku poukazuje na méstskou ¢tvrt’
Vinohrady, kde probiha, ¢i spiSe ispésné probéhla, rezidencni gentrifikace. Postupem ¢asu se
gentrifikace v Praze spolu s dalsimi revitalizacnimi procesy staly predmétem zajmu celé rady
publikaci a kvalifikaénich praci. Jiz zminénymi Vinohrady se v souvislosti s gentrifikaci ve své
bakaldiské préci zabyvala napiiklad Bezpalcova (2009). Dalsi ¢tvrt’, kterd se hojné vyskytuje
v literatute, je Karlin. Tato diive zanedband a problémova oblast vnitiniho mésta si prosla
rozséhlou revitalizaci, o které napiiklad pisi Ilik a Ourednicek (2007). Promény Karlina byly
také zaznamenany v celé tadé kvalifika¢nich praci, kdy se konkrétné jedna o prace Jindrové
(2014), Richterové (2015) nebo Vanka (2021). K vystavbé komercnich projekta doslo i na
uzemi Holesovic, které se objevily v kvalifikac¢nich praci Jindrové (2014) nebo Sykory (2017),
ale i v publikaci Zdrahalové (2015). Pattiénd pozornost je také vénovédna Smichovu, kdy uz
v roce 2007 Temelova a Novak poukazuji na urcité projevy gentrifikace v této c¢asti Prahy
v podobé developerskych projektu a obmény obyvatelstva. Smichov se pozdéji objevil i v
kvalifikaénich praci nesouci ndzvy Revitalizace prazského Smichova (Rathova, 2014), Pro-
blematika romskych rodin v kontextu gentrifikace prazské ¢tvrti Smichov (Kolomaznikova,
2020) nebo Role aktéru uzemniho rozvoje pii procesu regenerace zelezni¢nich brownfieldu na
tzemi Prahy (Horska, 2022). Pfesto se zde stdle nachdzi dalsi oblasti v rdmci vnitiniho a
sirstho mésta Prahy s bohatou prumyslovou historii, které nejsou v literatuie tak vyrazné za-
stoupeny. V tomto piipadé se naptiklad jedna o Liben nebo Vysocany, které byly v minulosti
podobné jako Karlin nebo Smichov vnimany jako problematické ¢tvrté. I prestoze se Liben
(Jindrové, 2014) nebo Vysocany objevily v nékterych pracich, jsou v literatufe zdaleka méné

frekventované nez vyse zminéné oblasti.

V souvislosti s gentrifikaci vsak neztuistava bez povsimnuti ani Brno. Zde se vyzkum
primarné zameéruje na vnitromeéstskou ¢tvrt’ Zabrdovice, ktera zahrnuje casto se v literatute
objevovanou oblast mezi ulicemi Bratislavska a Cejl. Touto socialné vyloucenou lokalitou
se v kontextu gentrifikace dlouhodobé zabyva napiiklad Brozovicovd (2013, 2017). V dal-

sich kvalifikacnich pracich se tato oblast stala predmétem zajmu i u Christiana (2020) nebo
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Gabové (2022), kterd se mimo Zabrdovice zaméfila i na blizké Zidenice. Mezi dalsf oblasti
vnitiniho mésta patii napiiklad i Staré Brno, které se objevilo v praci Nenickové (2017).
Urcité projevy gentrifikace je vSak mozné zaznamenat i v fddové mensich méstech jako jsou
napiiklad Ceské Budéjovice, kterym se v souvislosti s gentrifikaci a fyzickou modernizaci
vénoval Kubes (2017) nebo ve své kvalifika¢ni praci se zaméfenim na komeréni gentrifikaci
Mothejlova (2018). Co se tyce Plzné, tak i zde zacaly po obnové trzniho hospodaistvi pu-
sobit revitalizacni procesy. Znacné zanedbané centrum a vnitini mésto se postupné zacalo
promeénovat a fyzickd zastavba si prochézela renovaci. Za zminku napiiklad stoji kvalifikaéni
prace Martinkové (2011), kterd se v ramci svého vyzkumu zaméfila na monitoring socidlné
vyloucenych lokalit na uzemi Plzné. Autorka ve své praci poukazuje na oblasti jako jsou na-
priklad Petrohrad, Resslova ulice nedaleko Americké tiidy nebo Plachého ulice v jihozapadni
¢asti vnitiniho mésta. Nicméné témata revitalizacnich procesu véetné gentrifikace a dalsich
pribuznych témat si v Plzni nezajistily tak zna¢nou pozornost, jako tomu bylo napiiklad v

Praze nebo v Brné.

Cilem préce je proto zjistit, zdali na izemi vybranych oblasti vnitintho mésta Prahy
a Plzné dochazi k procesu gentrifikace a zaroven zachytit patti¢né rozdily v projevech tohoto
procesu mezi mésty odlisné velikosti. Potencidlni ohniska gentrifikace budou v tomto piipadé
sledovana prostrednictvim podrobného terénniho pruzkumu, pii kterém bude pozornost smeé-
fovana na prubéh fyzické modernizace zastavby, proménu komeréniho prostiedi a pritomnost

modrozelené infrastruktury.

V souvislosti s cilem prace byly stanoveny nésledujici vyzkumné otazky:

e Jaky format budou mit odlisnosti mezi prazskymi a plzenskymi oblastmi, kde je gent-

rifikace zkouména?

e Jaké typy gentrifikace se v danych oblastech objevuji? Budou mezi prazskymi a plzen-

skymi oblastmi i takovéto "strukturalni” rozdily?

e Jaké lokalni faktory s gentrifikaci souvisi?
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1  Teoretické zaramovani problematiky

Gentrifikace se od své prvni zminky stala predmétem zajmu celé rady disciplin jako
je naptiklad geografie, sociologie, urbanismus, méstska politika a dalsi. V akademické sféte
je tomuto procesu vénovana znacna pozornost v souvislosti se socioekonomickou a fyzickou
revitalizaci neprosperujicich ¢tvrti, a i pres kratky itlum tohoto zajmu pocatkem 90. let, doslo
k jeho opétovnému oziveni (Lees, Slater, & Wyly, 2013). Gentrifikace byla zprvu zkouméana
prevazné v zapadnich zemi, coz se po padu zelezné opony zménilo. Tento proces se rozsitil i
do upozad’ovanych center post-socialistickych meést, kde vyznamné piispél k proméné fyzické

struktury. Rychlé a razantni zmény tak postupné dosdhly odezvy i ve védecké praci.

Kromé fyzické obnovy prostiedi, ktera se projevuje predevsim renovaci starsi zastavby
ma tento proces znacny dopad na socialni stranku dotcené lokality. Jednim z hlavnich projevu
gentrifikace je vytlaceni puvodnich obyvatel (Burjanek, 1997), ktefi jsou postupné nahrazeni
noveé prichozi vysokopiijmovou vrstvou. Tyto zmény v socialni struktute tak nasledné mohou
vyustit v socidlni konflikty (L. Sykora, 1993). Hlavni aktéri, kteii se podileji na vytlacovani
puvodnich obyvatel mohou byt pronajimatelé, obchodnici, ale i v omezené mire developefi.
Obchodnici prizpusobuji nabidku sluzeb nové ptichozim, tudiz se zde rozviji celd rada stylo-
vych restauracnich zafizeni, obchodu se zdravou vyzivou a dalsich diive netypickych sluzeb.
Cenové naroky v gentrifikované casti mésta prostorové rostou, pricemz zde dochazi ke ztrate
cenoveé dostupnych sluzeb, ale i bydleni, nebot’ pronajimatelé zvysuji ceny najemného. To v
dusledku vede k vytlaceni nizkoprijmovych obyvatel ze zasazené lokality, a tedy k socidlni

segregaci i potencialnimu riziku prostorové koncentrace chudoby a rizika socialni exkluze.

1.1 Pristupy a definice

Termin gentrifikace byl poprvé zminén némecko-britskou sociolozkou Ruth Glass (1964)
v souvislosti se zménami, které se odehravaly ve vnitroméstskych lokalitach Londyna. Glass
ve svém slavném vyroku poukazovala na délnické ¢tvrti, do kterych se stéhovali ptislusnici
sttedni tTidy a modernizaci chatrajici zastavby. Glass také uvedla, ze pokud se gentrifikace
projevi v dané ctvrti, tak se zacne §ifit do dalsich, kde opét dochéazi k socidlni obméné a

modernizaci fyzického prosttedi.

Samotnych definic a pristupu snazicich se popsat tento proces je pomérné velké mnoz-
stvi. V 80. letech gentrifikaci definoval také Smith (1982), ktery ji vnima jako proces, pri
kterém dochazi k rehabilitaci c¢tvrti, ktera je obyvana délnickou tiidou. Rehabilitace je re-

alizovana prostrednictvim majitelu, developeru nebo téch, kteti domy v dané ¢tvrti kupuji.
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Smith zdroven rozlisuje gentrifikaci a prestavbu. Udava, ze pfestavba nezahrnuje samotnou
rehabilitaci fyzického prostiedi, ale vystavbu zcela novych budov na diive nezastavénych

parcelach. Jeho definice zaroven tizce koresponduje s popisem Ruth Glass (Lees et al., 2013).

Postupem casu v8ak bylo ziejmé, ze rehabilitace zdstavby, na kterou Glass (1964)
poukazovala, je pouze jednim z aspektu tohoto socidlné prostorového jevu. Samotna meésta
vsak hledala celou fadu vhodnych zpusobu, jak prekonat deindustrializaci a v dusledku toho
dochézelo k prestavbam a vystavbam rozsahlych komplexu a zejména pak k rozvoji maloob-
chodu a restauracnich zarizeni, které byly zamérné budovany pro nové prichozi stiedni tiidu
(Lees et al., 2013). Tyto postupné zmény a projevy vedly Smithe (1986) k néasledujicimu

tvrzent:

LSGentrifikaci lze vnimat jak vysoce dynamicky proces, ktery nepodléhd prilis restrik-
tivni definici. Neméli bychom omezovat nase chapdani tohoto procesu tim, Ze se zavede urcity
defini¢ni 7ad. Naopak bychom se méli snazit zohlednit Sirokou $kdlu procesu, které k této

restrukturalizaci prispivaji, a pochopit vazby mezi zddnlivé oddélenymi procesy.”

Gentrifikace si ziskala zna¢nou pozornost zejména v 70. a 80. letech. Konkrétné mezi
roky 1976 a 1979, provedl ve tticeti nejvétsich méstech USA vyzkum Clay (1980), ktery viak
zachytil pouze drobné projevy rehabilitace. V 70. letech byly také provedeny dva pruzkumy
neziskovou organizaci Urban Land Institute (ULI). Pruzkum se odehral ve vsech centrélnich
méstech v USA s poctem obyvatel nad 50 000. Vysledky prinaseji zjisténi o rehabilitaci v
zanedbanych ¢tvrti zhruba v 50 % zkoumanych meést. O ¢tyfi roky pozdéji v roce 1975 byl
vyzkum pro kontrolu proveden znovu. Tentokrat bylo vybrano 88 americkych meést, které
meély vice nez 150 000 obyvatel. Na zakladé tohoto pruzkumu bylo zjisténo, ze 85 % z téchto
vybranych mést vykazovalo patfiéné projevy fyzické obnovy (Black, 1980; L. Sykora, 1993).
[ prestoze se dle Blacka (1980) stéle jednalo o relativné nizké hodnoty vykazujici urcité pro-
jevy modernizace, tak je zfejmé, ze se rehabilitacni aktivita neustale zvysovala. Lze usoudit,
ze v tomto obdobi pusobily revitalizacni procesy velmi selektivné, coz nasledné potvrzuji i
Holcomb a Beauregrad (1981), ktefi v souvislosti s fyzickou obnovou poukazuji na drobné
modernizované oblasti v chatrajicich vnitinich méstech. I prestoze se zatim jednalo pouze o

nékteré ¢tvrti, kde se gentrifikace vyskytovala, tak se tento proces postupné rozsitoval.

V reakci na stale vice patrné zmeény, které se odehravaly v méstskych centrech se také
zacaly vytvaret prvni modely pokousejici se o vysvétleni tohoto procesu a zaroven nastinit
jeho budouci vyvoj. Tyto modely byly primarné stavény na rané definici Ruth Glass (1964),
pficemz jednu z prvnich vyznamnéjsich studii predvedl Clay (1979), ktery rozdéluje proces
do nékolika fazi (viz tabulka 1.1). Prvni fazi oznacuje jako pionyrskou gentrifikaci, kdy se
samotné renovaci nevénuje zna¢na pozornost a dochazi pouze k nepatrnému vytlacovani pu-

vodnich rezidentu, jelikoz nové prichozi obyvatelé prevazné obyvaji volné byty. Ptichozi jsou
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obvykle mladi profesionalové a umélci, ktefi maji dostatecné dovednosti a ¢as na to, aby
mohli zacit s renovaci zanedbanych domu. V druhé fazi dochazi k vyraznéjsi renovaci a v
nékterych pripadech i za icelem prodeje. Nicméné aktivita investoru je v této fazi stale ome-
zend. Prichozi opét preferuji budovy, které jsou dostupné a prazdné. V dusledku nedostatku
volnych bytu zacind dochazet k vyraznéjsimu vytlacovani ptivodnich obyvatel, nez tomu bylo
v predeslé fazi. Media zacinaji této oblasti vénovat pozornost a samotna renovace se rozsitruje
i do sousednich bloku. Ve treti fazi dochazi k vyrazné obnové a na oblast je zaméren vyraz-
néjsi medialni zajem. V této fazi zde uz pusobi developefi a investori, kteri renovuji bydleni
pro svou vlastni potiebu. Fyzickd obnova se stava ¢im dal tim zretelnéjsi a hodnoty budov
v dané ¢tvrti zac¢inaji spolu s najemnym rychle eskalovat. V dusledku toho dochazi k vyraz-
nému vytlacovani puvodnich rezidentu, ktefi svymi pi{jmy nedosdhnou na vysoké najemné.
Napéti mezi puvodnimi obyvateli a nové prichozi stfedni t¥idou tedy vzrusta. Zaroven se zii-
zuji ochrannd opatieni k zamezeni trestné c¢innosti a ¢tvrt’ je nyni povazovana za bezpecnou
a idealni pro vétsi pocet mladych profesionalu ze stfedni ttidy. Posledni, a tedy ¢tvrta faze
je charakteristickd tim, ze se znacny pocet nemovitosti gentrifikuje a do zasazené lokality
stale prichazeji novi obyvatele v podobé manazéru a podnikatelu. V této fazi stdle dochéazi k
rapidnimu rustu ndjemného. Dale se zde objevuje nova nabidka sluzeb, ktera je ur¢ena novée
prichozim. V piipadé, zZe se zasazena ¢tvrt’ nachazi blizko centra nebo vyznamné instituce,
dochézi zde k rozvoji komercni aktivity. Tento zminény model je vSak silné americky. Napfti-
klad ve Spojeném Krélovstvi nebo v jinych zemi se nékteré prvky, které Clay (1979) zminuje,
v jednotlivych fazi procesu nevyskytuji (Lees et al., 2013). Gentrifikaci je tedy velmi obtizné

generalizovat, protoze se jeji prubéh muze v jednotlivych méstech znacné lisit .

Ve stejném obdobi svou myslenku zformuloval i Gale (1979), ktery kladl zna¢ny duraz
na socioekonomické rozdily mezi puvodnimi a nové prichozimi obyvateli v gentrifikujicich
se ctvrti. Autor ve svém prispévku popisuje samotné gentrifiéry, kdy se nejcastéji jednd o
jednotlivce nebo bezdétné pary ve véku dvaceti nebo tiiceti let. Zaroven disponuji vysoko-
skolskym vzdélanim a primarné pracuji v sektoru sluzeb (finan¢nictvi, bankovnictvi a dalsi).
pravdépodobnosti se jejich ro¢ni piijmy v 70. letech pohybovaly mezi 15 000 a 30 000 dolary,
kdy néktefi mohli vydélavat i vice nez 40 000 dolaru roéné. Gale si ve své publikaci polozil
i otazku odkud tito lidé do centra mést prichazeji? V tomto obdobi se sifilo heslo Back to
the City Movement, kdy se mnozi domnivali, ze lidé ptichézejici do vnitroméstskych lokalit
jsou z predmeésti. Toto heslo neboli hnuti vyplyvalo z tehdejsi situace, ktera se odehravala
na uzemi Spojenych statu. Po roce 1973 dochdazi vlivem prvni ropné krize k rapidnimu na-
rustu cen pohonnych hmot, coz se znacné projevilo v ndkladech na dojizdéni z predmeésti do
zaméstnani. Tyto podminky pak vyustily v siteni hesla Back to the City Movement. Avsak

dukazy nasvédcuji tomu, ze se nejedna o migraci ze suburbii, ale o migraci uvnitt meésta
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Tabulka 1.1: Model gentrifikace

1. FAZE

2. FAZE

3. FAZE

4. FAZE

pionyrska  gentrifi-

kace
prichozimi jsou
mladi  profesiona-
lové

nové ptichozi vyhle-
dévaji volné byty

nepatrné  vytlaco-

vani

renovaci se nevénuje
zna¢na pozornost

omezend aktivita in-
vestoru

prichozi stale pre-
feruji volné a do-
stupné byty
nedostatek volnych
byta

dochazi k vyraznéj-
§imu vytlacovani

media za¢inaji loka-
lité vénovat pozor-
nost

dochéazi k vyraznéjsi
renovaci

renovace se rozsifuje
do sousednich loka-

stale vice zfetelnd
modernizace

vetsi  zdjem  ze
strany medii
pusobi zde develo-
pefi a investori

hodnota budov a na-
jemného se zvysuje

vyrazné vytlacovani
puvodnich obyvatel

vzrusta napéti mezi
puvodnimi a nové
piichozimi obyvateli

ziizuji se ochrannd
opatieni k zamezeni
trestné ¢innosti

zna¢ny pocet budov
se gentrifikuje

stéle pfichazeji novi
obyvatelé (podnika-
telé, manazéri)
rapidni rust najem-
ného

nové nabidka sluzeb

pokud se  zasa-
zend ¢tvrt’ nachéazi
blizko centra nebo
vyznamné insti-
tuce, dochazi zde
k rozvoji komeréni
aktivity

lit

Zdroj: Clay (1979)

(L. Sykora, 1993). Gans (1994) navic udava, ze podil gentrifiéru, ktefi se do vnitromeéstskych
lokalit vratili z predmésti nebylo ani 10 %. Konkrétné lidé, kteii se pristéhovali do vnitiniho
mésta Bostonu budili dojem ur¢itého protikladu k obyvateliim predmeésti. Casto se jednalo o
intelektudly, pro které nebyl tradi¢ni zivot na predmeésti idedlni (Parkman Center for Urban
Affairs, 1977; Gale, 1979). Zajimavym muze byt i pruzkum mezi pristéhovalymi, ktery byl
proveden v jedné z atlantskych ¢tvrti. Vice nez dvé tietiny (69 %) z téchto obyvatel dali
prednost bydleni ve vnitinim mésté nez na predmésti. Z téchto obyvatel pak vice nez tietina
hledala bydleni konkrétné ve sledované ctvrti. Dale pak zbyvajici polovina preferovala loka-
lity, ve kterych doslo k renovaci fyzické zastavby (McWilliams, 1975). Gale (1979) tvrdi, Ze
pro respondenty bylo vnitini mésto atraktivni z nékolika duvodu. Tim prvnim bylo cenové
dostupné bydleni, dale investi¢ni potencial nemovitosti, blizkost pracovisté, esteticky vzhled
a urc¢ity historicky charakter dané budovy a okoli. Napiiklad 72 az 78 % respondentu z At-
lanty, New Orleans a New Yorku vysoce hodnotilo historicky charakter a danou architekturu
budov v centru mésta (Gale, 1979).

Popularita gentrifikace neustale rostla a s ni i zdjem o vysvétleni pfic¢in tohoto pro-
cesu. Studii, které se zabyvaji hlavnimi hnacimi silami je nespocetné mnozstvi. Ley (1981,
1996) tvrdi, ze gentrifikace plyne z ménici se prumyslové struktury. Vlivem prechodu od pru-

myslové vyroby k sektoru sluzeb se méni profesni struktura obyvatelstva. Délnickd tiida je v
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téchto velkych meéstech postupné nahrazovana tiidou, ktera se sklada z manazeru, finan¢niku,
technickych pracovniku a dalsich profesi spadajicich do sektoru znalostné naro¢nych a pokro-
¢ilych sluzeb. Ley (1986) ve své dalsi publikaci také poukazuje na dulezitost demografickych
zmeén v souvislosti s povaleénym baby boomem. Konkrétné zeny vstupuji ve vétsim poctu na
pracovni trh, snizuje se velikost doméacnosti, roste rozvodovost a nartista pocet svobodnych
jedincu. Autor zduraznuje i dynamiku trhu s bydlenim, kdy v 70. letech vlivem inflace cen

bydleni bylo pofizeni domu na predmeésti znaéné problematické (Ley, 1986).

Gentrifikaci se také pokusil vysvétlit koncem 70. let Smith (1979), ktery tvrdi ze
hnaci silou tohoto procesu neni nova stredni tiida, nybrz rostouci rozdil mezi hodnotou
nemovitosti a hodnotou samotného pozemku ve vnitinim meésté (Hamnett, 2003). Smith vyrok
argumentoval svou rozsahlou studii, ve které popisuje hnaci sily tohoto procesu podle tzv. rent
gap teorie. Rent gap oznacuje rozdil mezi irovni potencidlni pozemkové renty a skutecnou
kapitalizovanou pozemkovou rentou. Gentrifikace dle Smithe nastava v ten okamzik, kdy
je rozdil natolik velky, aby doslo k zdjmu developeru a investoru. Ti nésledné koupi levné
nemovitosti v zanedbané ¢tvrti, zrehabilituji a poté je za ucelem zisku prodaji (N. Smith,
1979). Dle Smithovi teorie se jednd o navrat kapitalu do meést, nikoliv nové stredni tiidy.
Napiiklad Hamnett (2003) ve svém piispévku poukazuje na Smithuv odpor priznat dulezitost
rostouci poptavky. V tomto pripadé se jednd o zvySenou poptavku po bydleni ve vnitinim
meésté, coz je zpusobenou silici stredni tiidou. I prestoze Smith (1987) uznavé, ze hospodéistvi
v tomto obdobi zaznamenalo pokles zaméstnanosti v prumyslu a narust zaméstnanosti v
sektoru sluzeb (finanénictvi, administrativa, pojist'ovnictvi, realitni kancelére, zdravotnictvi
a 8kolstvi), tak stale neptipousti, ze gentrifikace souvisi se silici sttedni tfidou a s tim spojenou

rostouci poptavkou po bydleni ve vnitinim méste.

1.2 Role statu v procesu gentrifikace

Po dlouhou dobu byla role statu v procesu gentrifikace opomijenym tématem. Pro
rfadu vyzkumniku byla tato zalezitost az na druhém misté, protoze stat sam od sebe gent-
rifikaci nezpusobuje (Bailey & Robertson, 1997). Stat vsak v tomto procesu hraje dulezitou
roli a na jeho prubéh muze mit zasadni vliv (He, 2007). Vyraznéjsi zajem o studium vztahu
gentrifikace a vladni politiky se projevuje az s nastupem nového tisicileti (Lees & Ley, 2008).
Nicméné patiicné zasahy lze zaznamenat uz od pocdtku 60. let. Hackworth a Smith (2001)
rozdéluji gentrifikaci do jednotlivych vin, ve kterych se role statu ménila. Prvni vlna gen-
trifikace je obdobim od 60. az do konce 70. let. V této fazi se gentrifikace projevuje jen v
nékterych méstech. Stat zde hraje dilezitou roli, protoze toto rané obdobi je charakteristické
statem tizenou gentrifikaci. Naptiklad pocatkem 70. let vstupovala vefejna politika na izemi

Londyna do procesu gentrifikace prostfednictvim grantu uréenych k regeneraci danych lokalit
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(Hamnett, 1973). Napiiklad ve Spojenych stétech byl ministerstvem bydleni a méstského roz-
voje zaveden program s nazvem Urban Homesteading, ktery ranou fazi gentrifikace podpotil.
Tento program napiiklad ovlivnil gentrifikaci ve ¢tvrti Lower East Side v New Yorku (Lees &
Bondi, 1995). Od konce 70. let nastéava druhé vina, kdy gentrifikace probiha v celé fadé mést.
Jeji projevy jsou ¢im dal tim viditelnéjsi a samotny proces zaziva znacnou expanzi, s ¢imz je
spojen i rostouci odpor. Pocatkem 90. let dochazi k tieti viné, kterd se opét vyznacuje aktivni
roli vefejné politiky v procesu gentrifikace (Hackworth & Smith, 2001). Nicméné gentrifikace
fizena vladni politikou neprobihala jen ve Spojeném kralovstvi nebo v Severni Americe. Na-
pifklad v Sanghaji byla v obdobi trzni transformace gentrifikace f{zena mistni samospravou.
Proces zde nakonec vytustil v rozsédhlé vytlacovani nizkopiijmovych doméacnosti (Lees & Ley,
2008; He, 2007). Dle Freemana (2006) gentrifikace predstavuje budoucnost pro celou radu
meést, proto je dulezité abychom védeéli, jak tento proces spravneé ridit tak, abychom dosdhli

vyrovnanéjsich podminek v dané spolecnosti.

1.2.1 London Docklands

Mezi konkrétni priklady statnich zasahu patii napiiklad prestavba London Docklands
(Lees & Ley, 2008). Tato rozsahld oblast je situovdna vychodné od City a rozklada se po-
dél obou birehu Temze. V soucasné dobé se zde nachézi moderni komercéni budovy, luxusni
bydleni pro vyssi tiidu, restaurace, kavarny a parky. Atraktivitu tomuto mistu jesté navic
dodava pritomnost feky a revitalizovana nabtrezi. Tato lokalita si od 80. let 20. stoleti pro-
sla vlivem statnich zasahu hlubokou proménou. Puvodni Docklands predstavovaly rozsahlou
pristavni oblast, jejiz rozvoj byl podminén industrializaci. V reakci na rostouci poptavku po
prumyslovych vyrobcich zacaly vznikat nové piistavy, kanaly, sklady a dalsi prumyslové ob-
jekty, které tak vytvorily nova pracovni mista. Britské impérium jakozto kolonidlni velmoc
diky své siti aktivit po celém svété jen vzkvétalo. Nicméné doba prosperity nebyla vééna a
postupné dochdazelo k dpadku jak celého impéria, tak i Londynskych doku. Nevhodné pra-
covni podminky, tak koncem 80. let 19. stoleti vyustily k ¢astym stavkam délniki, coz byla
prvni znamka nastavajictho upadku této ptistavni oblasti. Protest zacal v roce 1888 ve West
India Docks a stavka se nakonec rozsitila po celém londynském piistavu (Feriotto, 2015).
Protesty a stavky vSak nebyly jedinymi problémy, které suzovaly tuto oblast. Postupem ¢asu
nebyly doky schopné obslouzit vétsi lodé, coz zacalo nahravat konkurencnim pristavium a
podniktim. V roce 1908 byly doky znarodnény, coz jim velmi pomohlo a oblast po dobu né-
kolika let opét prosperovala (Rule, 2012). Avsak doba kratké prosperity byla narusena prvni
svétovou valkou, kterd meéla na pristavni oblast negativni dopad. Diky tomu, Ze se v docich
nachazelo vysoce hotlavé zbozi, byly nasledky bombardovani fatalni. Pfi této tragédii utrpeli
na zivotech nékteii z délniku, ddle byly zna¢né poskozeny piistavni objekty véetné skladu

a zeleznic (Feriotto, 2015). V mezivélecném obdobi se doky musely postupné vyporadat s
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témito néasledky a samotna budoucnost této oblasti se stala jesté vice nejistd. Po druhé sveé-
tové valce dochazi ke znacnému tupadku, coz se jesté vice potvrdilo uzavienim West India
Docks v roce 1967. Na pocatku 80. let byl také ukoncen provoz v krélovskych docich (Royals),
pricemz doslo k uzavieni celé horni ¢asti Docklands. Uzavieni doku mélo zna¢ény dopad na
zaméstnanost. Mezi roky 1960 az 1981 doslo k poklesu zaméstnancu v docich z puvodnich
25 000 na 4 100. K upadku jesté vice prispéla restrukturalizace prumyslu a technicky pokrok
souvisejici s kontejnerizaci a velikosti plavidel (Church, 1988). Situace v docich se neustéle
zhorSovala a revitalizace byla nevyhnutelna. Nicméné se nejednalo o jednoduchy proces. Bylo
vypracovano nékolik planu, ale jejich realizace byla v praxi znacné naro¢na. Ke zméné do-
chazi az v roce 1981, kdy byla zaloZena spolecnost Urban Development Corporation (UDC).
Ta se stala zndm4 pod ndzvem London Docklands Development Corporation (LDDC). Pravée
LDDC byla statnim tajemnikem pro zivotni prostfedi ur¢ena k obnové chatrajicich Doc-
klands (Williamson, Pevsner, & Tucker, 1998). Spoleénost navic ziskala plnou kontrolu nad
projektem, a tak nemusela zadat o souhlas jednotlivé méstské ¢asti, do kterych dotcené ob-
lasti zasahovaly (Rule, 2012). Uloha byla jasna, z chatrajici oblasti vytvorit atraktivni misto,
kde budou multifunkéni objekty, zajisténa infrastruktura, Siroké spektrum sluzeb, a moznost
bydleni (LDDC — history, 2021). LDDC se tedy snazila do této oblasti prildkat developery
a investory, k cemuz byly v rdmci strategie vyuzity danové pobidky a planovaci ulevy. Diky
zavedeni téchto typu ulev vznika v roce 1982 v ¢asti Isle of Dogs nova komeréni oblast véetné
Canary Wharf (Feriotto, 2015). Nové vybudovand oblast se stala sidlem velkého mnozstvi
finanénich spoleénosti, bank, pravnickych firem a nadnarodnich korporaci (Irmie, Lees, &
Raco, 2008). Toto nové komercéni centrum bylo puvodné vniméno jako potencialni konkurent
blizkého City, nicméné tyto obavy se pozdéji nepotvrdily a revitalizace Docklands pozici City
jako evropského finanéniho centra jesté vice posilila (Williamson et al., 1998; Eade, 2000;
Irmie et al., 2008).

Dulezitou otazku predstavovala i doprava a propojeni Docklands s Londynem. Prvnim
velkym projektem, ktery stoji za zminku je Dockslands Light Railway. Tato Zeleznice byla
budovana v druhé poloviné 80. let, a tak doslo k propojeni Docklands s oblasti City na
vychodeé a se Stratfordem na severu. Ke vzniku této nové drahy poslouzila puvodni stavajici
zeleznice (Williamson et al., 1998). V nasledujicich letech byla vlivem rozsédhlé komeréni
vystavby tato trat’ prodlouzena a doplnéna o dalsi stanice. Pozdéjsi modernizace trati se
odehrévala uz po ukonceni ¢innosti LDDC. Mezi dalsi dulezité projekty, které prispély ke
zlepseni dopravni infrastruktury, bylo prodlouzeni linky metra Jubilee Line do Docklands o
7 zastavek. Velmi vyznamnym projektem bylo také vybudovani tunelu Limehouse Link a v
mistech byvalého doku krale Jittho V. doslo k vystavbé nového letiste LCY (DETR, 1998),
které bylo otevieno roce 1987 (Fautley, 2011). Dnes uz toto letisté obsluhuje 30 britskych a
evropskych meést (DETR, 1998).

12
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Nutno vsak dodat, ze v Docklands, nevznikaly jen komercéni a rezidenéni oblasti ¢i
nova dopravni infrastruktura, dulezitou otazku predstavovala i zelen a verejna prostranstvi.
Tvorba rozmanitého a atraktivniho prostiedi byla realizovana zejména vysadbou stromu,
pésich a cyklistickych zon, prirodnich rezervaci, zahrad, parku a dalsich. Cela fada verejnych
prostranstvi vznikala na byvalych prumyslovych pozemcich, diky ¢emuz doslo k vytvoreni
velmi atraktivni oblasti pro obyvatele meésta, ktefi zde mohli travit svuj volny ¢as. Docklands
byly diky své bohaté historii propagovany pomoci informacnich letaku nebo knih, coz posililo
i cestovni ruch (DETR, 1998; Fautley, 2011).

Spolecnost LDDC fungovala od roku 1981 do roku 1998, kdy byla rozpusténa. V pru-
béhu tohoto obdobi si dfive neprosperujici oblast prosla hlubokou proménou. I pies celou
fadu pozitivnich dopadi, se za touto rozsédhlou revitalizaci skryvaji urcité problémy. Mezi né
patii zejména nezameéstnanost, gentrifikace, socidlni vylouceni, polarizace a dalsi (Feriotto,
2015). Puvodni obyvatelé projekty LDDC nepodporovaly a k celé revitalizaci byli dost skep-
ticti (Eade, 2000). I pfes ur¢ity nezdjem na celou situaci se nakonec silny odpor projevil u
obyvatel v oblasti Isle of Dogs. Mistni komunity zde reagovaly na strategii LDDC prostied-
nictvi protesti a demonstraci. Nové domy, které byly zrizeny spolec¢nosti LDDC si vétsina
puvodnich obyvatel nemohla dovolit. Samotnd oblast postupné zacala disponovat nedostat-
kem cenové dostupného bydleni, coz mélo negativni nasledky pro nizkoptijmové obyvatele.
Revitalizace Docklands tak vytvortila idedlni prostiedi pro vysokopiijmové obyvatele. Kon-
krétné Canary Wharf se stalo oblasti s modernim a luxusnim bydlenim, které se pak stalo
domovem mladych zaméstnancu City (Irmie et al., 2008). Konkrétné v East Endu zili tito
dobfte situovani lidé v blizkosti sidlist’, ktera byla naopak obyvana nizkopiijmovymi obyva-
teli. To ve vysledku vytvorilo ostrou polarizaci mezi nové prichozimi a puvodnimi obyvateli
vatele sem zacali prichazet i chudi cizinci z Bangladése. Ti byli v ocich puvodnich obyvatel
vnimani jako potencialni konkurenti v boji o nedostatkové levné byty. Mistni komunity, ale i
gentrifiéi se k Bangladésanum chovali neptatelsky (Eade, 1997, 2000) a nedokazali je do své
¢tvrti prijmout. Dalsi otazkou byla i zhorsujici se nezaméstnanost nizkoptijmovych obyvatel.
V dusledku deindustrializace provedenou spolecnosti LDDC (Irmie et al., 2008), se kompletné
proménila ekonomicka struktura této oblasti. Docklands se tak staly velmi atraktivnim pro-
stfedim pro nadnarodni korporace a dalsi spolecnosti spadajici do sektoru pokrocilych sluzeb
(Eade, 2000). Naopak délniktum, ktefi difve pracovali v docich, nebyly nabidnuty zadné jiné
prilezitosti. Problém ptedstavovalo i samotné letisté v oblasti Royal Docks. Obyvatelé proti
této vystavbe aktivné protestovali, nicméné i pies fadu nesouhlasu byl projekt nakonec schva-
len (DETR, 1998). Navic ze strany LDDC nebylo hledéno na neustale vznikajici problémy,
které souvisely i s nerovnosti mezi obyvateli Docklands. V nékterych ptipadech byla spo-

lecnost oznacovana jako strujce téchto problému (Irmie et al., 2008). I pres tyto negativni
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dusledky, které vyplyvaly ze samotné regenerace, vznikla prosperujici oblast se silnym fi-
nanc¢nim sektorem. Ziskany spolecensky a ekonomicky vyznam lokality prinasi i rizika, jak
ukazal teroristicky ttok v roce 1996 na South Quay v oblasti Isle of Dogs, kde byla odpalena
bomba teroristické skupiny TRA (DETR, 1998). V rdamci tohoto itoku byly poskozeny né-
které kancelarské budovy, které si tak v nésledujicich mésicich musely projit opravou (Eade,
2000).

Samotnd revitalizace Docklands byla naroénym procesem, ktery navzdy zménil cha-
rakter této oblasti. Tato diive izolovana a neprosperujici oblast Londyna se rdzem stala
dulezitou soucasti globalniho mésta. Diky celkové zméné image se tak Docklands staly atrak-
tivnim mistem i pro turisty, coz ve vysledku podpotilo cestovni ruch (Eade, 2000). Samotn4
revitalizace byla financovdna centralni vladou a investicemi soukromého sektoru (Eade, 2000;
Rule, 2012). Nicméné tvar novych Docklands zatim nebyla dostateéné docenéna. Nékteti oby-
vatelé, zejména délnici z doku, postradaji puvodni prumyslovy charakter této oblasti a s tim

spojenou vzpominku na dobu prosperity britského impéria (Rule, 2012).

1.3 Typologie gentrifikace

Prvotni faze tohoto procesu je oznacovana jako piongrskd gentrifikace (Clay, 1979).
V névaznosti na Clayuv (1979) model gentrifikace je tato rand fize uskuteénovana pionyry,
coz jsou zejména studenti nebo umeélci, ktefi vyhledavaji cenové dostupné bydleni v bliz-
kosti centra z duvodu jejich finanéni omezenosti. Dle typologie Blasiuse, Friedrichsa a Riihla
macnosti, pficemz mohou bydlet sami, s partnerem ¢i partnerkou nebo prateli. Domacnost
vsak vyhradné nesdili se svymi rodi¢i. Pionyrska gentrifikace byla zaznamenana v celé rade
americkych mést, prikladem pak muze byt ¢tvrt’ Park Slope v New Yorku (Lees et al., 2013).
Tato ¢ast Brooklynu byla uz v prvnim desetileti 20. stoleti ovlivnéna suburbanizaci, kdy se
sttedni tiida uchylila k zivotu do tehdejsiho predmeésti Flatbush. K dalsimu tpadku dochazi
v prubéhu 30. let za Velké hospodarské krize a ¢tvrt’ se tak stava domovem primarné dél-
nické tiidy (Carpenter & Lees, 1995). Obdobi po druhé svétové vélce bylo ve znameni dalsi
vlny suburbanizace, kdy vyznamnou roli zde sehraly vyhodné hypotecni iivéry, rostouci trh s
osobnimi automobily a rozvoj dopravni infrastruktury. Mladé rodiny tak byly namotivovany
k zivotu na predmésti, pricemz vnitromeéstské lokality se potykaly se znacnym ekonomickym
tpadkem a devalorizaci. Ctvrt’ Park Slope v New Yorku tak predstavovala misto, které bylo
tvofeno opusténou a chatrajici zastavbou obyvanou squattery, drogovymi dealery a dalsimi
jedinci pachajici trestnou ¢innost. I prestoze se zde gentrifikace zacala v pomalém tempu
rozvijet uz od konce 50. let, nebylo zprvu toto misto pro developery a investory nikterak

zajimavé. Park Slope bylo naopak atraktivnim mistem pro pionyry. V téchto ranych fazi
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nebyla gentrifikace podnikana za 1ucelem zisku. Hlavnim cilem bylo upadajici oblast stabi-
lizovat. Toho se chopili pionyti, kteri tak renovovali chéatrajici budovy v této brooklynské
ctvrti. V souvislosti s timto typem modernizace se ¢asto pouziva oznaceni ,sweat equity”. V
tomto piipadé se jedna o typ uvéru, ktery se vyuziva k financovani urcité ¢asti nakladu na
rekonstrukci nemovitosti, pricemz majitel udéld veskerou praci sém (Lees et al., 2013). V 60.
letech, konkrétné v roce 1965, probéhla renovace rozsahlého ctyipatrového domu. Verejnost
pro tuto renovaci pozadala spolecnost Brooklyn Union Gas, jelikoz v té dobé neexistovala
zadna vladni podpora. Dalsi projekty pro renovaci chatrajici zastavby byly nazyvany jako
,Cinderela Schemes*! (Civic News, 1972). Brooklyn Union Gas také oteviela Brownstone In-
formation Center, které slouzilo jako informacni stredisko poskytujici zakladni informace k
renovaci ¢i rehabilitaci, ale také jako sponzor ruznych workshopu (Lees et al., 2013). Za
zminku také stoji ¢innost jednoho z prvnich progentrifikacniho sdruzeni v Park Slope. Tato
skupina v roce 1966 nakoupila domy v této ¢tvrti a zacala je skrz realitni maklére nabizet
mladym profesiondlum za celem stabilizace upadajicitho Park Slope (Civic News, 1969). Je
vSak vhodné zminit, ze pionyti nebyli jedini, ktefi se podileli na samotné revitalizaci této
¢tvrti, jednalo se predevsim i o ruzna sousedskd sdruzeni a dalsi aktéry zminéné vyse. Poz-
déji zde zacali figurovat i developefi a investori, kteri byli podporovani statni a federalni

legislativou podporujici revitalizaci upadajicich ¢tvrti (Squires, 1992).

V pocatecni fazi gentrifikace se také casto hovori o studentifikaci, kterd se dle Smi-
the (2005) projevuje proménami fyzického, socidlniho, ekonomického a kulturniho prostiedi.
Tyto promény se mohou odehravat ve méstech, ve kterych se nachézi univerzita a vycha-
zeji ze sezénni migrace vysokoskolskych studentu. Pro ¢tvrté, kde se tento proces odehrava,
je charakteristicky vysoky podil studentu, kteri zde Ziji z duvodu studia na vysoké skole.
akademického roku nebo celého studia. Studentifikace méa dle Smithe ¢tyfi ruzné slozky a
to ekonomickou, socialni, kulturni a fyzickou. Ekonomicka slozka se vyznacuje rostoucimi
cenami nemovitosti, coz vyplyva z prestavby domu do takové formy, aby zde mohlo zit vice
domdcnosti (house in multiple occupation). Takovyto typ bydleni je pak nabizen vysoko-
skolskym studentum. Daéle zde figuruje socialni slozka, ktera souvisi s nahrazeni puvodnich
nocasovymi aktivitami studentu. Jejich potfebam se pak prizpusobuje nabidka sluzeb v dané
lokalité. Posledni aspektem studentifikace je obména fyzického prostiedi, pii které dochézi k

prestavbé vyse zminénych domu (D. Smith, 2005).

1Oznaceni ,,Cinderela“(v ¢estiné Popelka) se pouzilo diky hlavnimu heslu, které tyto projekty doprovazelo.
Heslo znélo nasledovné: ,,Co je zchatralé a zanedbané bude nakonec krasné.«
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Forma, kterd muze nasledovat po pionyrské fazi, se oznacuje jako typickd gentrifikace,
kterd je uskutecnovéana predevsim typickymi gentrifiéry nazyvané jako yuppies (Kubes, 2017).
Yuppies neboli young urban professionals je oznaceni pro mladé profesiondly z povalecné
generace baby boomu, ktefi preferuji zivot ve mésté a jejich prioritou je budovani kariéry
(N. Smith, 1987). Dle Shorta (1989) jejich existence vychdzi z rostouctho sektoru sluzeb,
pricemz tito lidé casto pracuji na dobte placenych pozicich v fidicich centrech nadnarodnich
korporaci. Primarné tedy ziji ve vnitfnich méstech vyznamnych metropoli, kde jsou tato
odveétvi castéji situovana. Na rozdil od jejich rodi¢t preferuji zivot ve vnitinich méstech
misto na predmeésti, protoze chtéji usettit cas pti cesté do svého zaméstnani a mohou se
tak vénovat svym pratelum nebo travit volny cas skrz dalsi aktivity (Short, 1989). Zaroven
disponuji i liberalnéjsimi postoji k otazkam zivotniho stylu nebo osobni svobody. Yuppies
si také zaslouzili zna¢nou pozornost ze strany medii zejména ve Spojenych statech. V roce
1984 se tento termin objevil na titulni strané tydeniku Newsweek, kde bylo vyzdvihovano
heslo The year of yuppie. Hammond (1986) tento zajem vysvétluje tim, ze yuppies viditelné

promeénili méstské prostiedi, coz vzbudilo pozornost ze strany novinaitu a medii.

Dalsi formou gentrifikace, kterou pouzila ve své publikaci Rose (1984), je tzv. margi-
ndlni. Hlavni aktéfi jsou v tomto ptripadé opét piislusnici stredni tiidy, avsak jejich piijmy
nejsou tak vysoké jako u typickych gentrifiérii. Jejich zaméstnani je casto pouze docasné
nebo jen na castecny uvazek (Rose, 1984; Mendes, 2013). Rose mezi tyto hlavni aktéry radi
studenty, umeélce, mladé pary a neuplné rodiny, pricemz nejvice vyzdvihuje zeny. Tyto zeny
vyuzivaji vSech vyhod vnitiniho mésta a diky blizkosti zaméstnéani a veskerych sluzeb, tak
maji vice ¢asu na péci o své déti (Rose, 1984). Rodriguese (2010) déle tvrdi, ze marginalni
gentrifiéfi mohou byt do vnitintho mésta pritahovani starsi bytovou zastavbou nebo samot-

nym historickym centrem a jeho blizkosti.

Proces gentrifikace je ve vétsiné pripadu zkoumdan na trovni svétovych metropoli.
Nicméné Bridge (2003) se zabyval gentrifikujici se ¢tvrti Westville ve mésté Bristol. Autor
uvadi, ze v tomto mésté nepusobi gentrifikace tak vyrazné jako je tomu napiiklad ve vnitinich
lokalitdch Londyna. Pro tuto slabsi formu tohoto procesu pouziva pojmenovani provincni gen-
trifikace. Tento typ je mozné zaznamenat ve méstech, ve kterych se pohybuje pocet obyvatel
od 80 000 az 400 000 (Bridge, 2003; Cameron, 2003; Rérat, 2012).

Mezi dalsi typy tohoto procesu patii novostavbovd a komeréni gentrifikace (podrob-
néji viz podkapitola 1.4). V rdmci téchto dvou forem hovoiime zejména o proméné fyzické
struktury. Novostavbova gentrifikace byla velmi frekventovanym tématem na poli vyzkumu,
jelikoz se vedl spor o tom, zdali tento typ revitalizace oznacit jako moznou formu gentrifi-
kace. Obecné se jedna o vystavbu modernich rezidencnich komplexti na mistech, kde doslo
k demolici puvodnich objektu, a tudiz nedochéazi k obnové staré bytové zastavby. Hlavnimi

aktéry jsou v tomto pripadé developeri (Davidson & Lees, 2005). Napiiklad Lambert a Boddy
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(2002) nepovazuji vystavbu novych budov jako jednu z forem gentrifikace, protoze zde nedo-
chazi k primému vytlacovani obyvatel. Naopak Davidson a Lees (2005) tuto formu povazuji

za gentrifikaci v podobé nepiimého vytlacovani.

Dalsi typ gentrifikace, ktery souvisi s proménou fyzického, ale i socidlniho prostredi
predstavuje komercni gentrifikace. Tato forma se projevuje proménou mistnich podniku na
nové prevazné urcené pro prichozi gentrifiéry. Z celé fady puvodnich podniku se stavaji ka-
varny, stylové restaurace nebo podniky velkych obchodnich fetézctu (Yoon & Park, 2018).
Naopak herny, bary, bazary nebo zastavarny z dané ctvrti postupné mizi (Kubes, 2017).
Vlivem této formy gentrifikace se vytvari novy konzumni prostor, ktery zlepsuje jak ekono-
mickou stranku dané ¢tvrti, tak i image daného mésta. Avsak tato forma prinasi i negativni
dopady, které ovliviiuji zejména nizkopiijmové obyvatele. V tomto ptripadé se predevsim jedné
o zvysené ceny daného zbozi a sluzeb, pricemz se méni celé maloobchodni spektrum, které je

vyhradé uréeno pro prichozi gentrifiéry (Yoon & Park, 2018).

1.4 Pozitivni a negativni dopady gentrifikace

Gentrifikace uz po dlouho dobu rozdéluje nazory akademickych vyzkumniku, politiku
nebo verejnosti. Néktefi ji vnimaji jako pozitivni proces zejména v podobé obnovy chatrajici
zastavby. Jini si naopak stoji za nazorem, ze gentrifikace prinasi primarné negativni dopady
(Atkinson, 2004). U gentrifikace je dulezité pochopeni dvou zdkladnich aspektu (L. Sykora,
1993). Jednéd se predevsim o dopad na socialni stranku, kdy dochézi k postupné socidlni ob-
meéné v podobé nahrazeni puvodnich obyvatel nové ptichozi vysokoptijmovou vrstvou. Druhy
aspekt predstavuje zvyseni hodnoty fyzického prostredi, kdy dochazi k rehabilitaci dané ¢tvrti

a z neprosperujicich a zanedbanych lokalit se postupné stanou vysoce exkluzivni ¢tvrte.

Mezi pozitivni dopady Atkinson a Bridge (2004) fadi napiiklad stabilizaci upadajici
oblasti, rostouci hodnoty majetku, zvysené lokalni fiskalni ptijmy, rostouci potencidl pro dalsi
rozvoj, renovaci chatrajicich budov a dalsi. Naopak jako negativni dopady autofi vnimaji
zejména vytlaceni ptuvodnich obyvatel skrz zvyseni ndjemného. Od vytlacovani se zaroven
odviji i dalsi negativni dopady v podobé ztraty dostupného bydleni, naprosté ztraty domova
vedouci k bezdomovectvi a tvorby vyssi poptavky po dostupném bydleni, coz vytvari urcity
tlak na okolni oblasti. Mezi negativni dopady jsou také razeny konflikty mezi komunitami.
Stavajici obyvatelé mohou nové ptichozi gentrifiéry vnimat jako ty, kteri zpusobili dané pro-

blémy souvisejici se zvySovanim nédjemného.

Nicméné dopady gentrifikace je vzdy pottebné sledovat z nékolika 1hlu podhledu. Na-
piiklad pronajimatelé vnimaji rostouci ceny nemovitosti a rust najemného pozitivné. Naopak

pro socialné slabsi, kteti dané byty obyvaji mé rust ndjemného negativni vliv (Lang, 1982).
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1.4.1 Fyzicka obnova

Patrné nejviditelnéjsim prvkem gentrifikace je fyzicka obnova vnitromeéstskych lokalit.
Tento proces je ¢asto vniman jako jeden ze symbolu revitalizace. V nékterych ptipadech je
s revitalizaci dokonce i zaménovan, ale jedna se pouze o diléi proces, jelikoz pii revitalizaci
nedochdzi k vytlaceni puvodnich obyvatel (L. Sykora, 1993). V souvislosti s proménou fyzické
struktury je vhodné zminit, ze autori celé fady publikaci jsou urbanni sociologové a huméanni
¢i urbanni geografové, kteti gentrifikaci primarné studuji jako socio-ekonomicky jev. I prestoze
jsou si védomi tzké spojitosti gentrifikace a fyzické obnovy, tak fyzickou obnovu nezkoumaji
prilis detailné (Kubes, 2017). Nicméné autoii jako Hamnett (1973) nebo Glatter a Wieste
(2007) tvrdi, ze gentrifikace je témér vzdy spojena s renovaci starsi zastavby a bez fyzické

modernizace je v realité tézko predstavitelna.

Kubes (2017) v kontextu fyzické obnovy vnitiniho meésta rozlisuje nékolik souvisejicich

terminu:

e Renovace (renovation) je proces, pii kterém je byt ¢i dum preveden do puvodniho stavu

a kvality.

e Regenerace (regeneration) predstavuje uvedeni bytové zastavby a infrastruktury do
puvodniho stavu. Néasledné dochézi i k doplnéni dalsimi prvky, tak aby dana ctvrt’

odpovidala aktudlnim pozadavkum.

e Mezi obecnéjsi terminy patii revitalizace ctvrti (revitalization), u které dochazi k ozi-
veni staré zastavby a socidlniho prostiedi. Socialni aspekty jsou v tomto ptipadé velmi
dulezité, protoze pokud se jedna pouze o oziveni fyzické struktury tak neni vhodné
pouzivat termin revitalizace. V ramci revitalizace neni zcela patrné, jakym zpusobem
k samotnému oziveni dochézi. Déle si také nejsme jisti, zda dochézi k navratu do pu-

vodniho stavu nebo zcela nového.

e Rehabilitace (rehabilitation) se vyznac¢uje navracenim puvodniho stavu ¢tvrti, coz muze

byt realizovano skrz modernizaci, prichod gentrifiéri nebo transformaci mistnich sluzeb.

Novostavbova gentrifikace

Jednim z typu gentrifikace, kterd tizce souvisejici s proménou fyzického prostiedi je
novostavbové gentrifikace (new-build gentrification). Ta se vyznacuje vystavbou novych ne-
movitosti na prazdnych prostorach. Této formé byla vénovana znac¢na pozornost zejména v
dusledku toho, zdali se opravdu jedna o proces gentrifikace (Lees et al., 2013). V soucasné dobé
celd fada autoru véetné Davidsona a Lees (2005) vnima vystavbu novych budov v mistech,

na kterych doslo k demolici starych domu, jako jednu z forem gentrifikace. Naopak Lambert
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a Boddy (2002) uvadéji, ze novostavby ve vnitroméstskych lokalitdch by nemély byt s gent-
rifikaci spojovany. Autofi mimo jiné tvrdi, Zze obména socidlni struktury, kterd je ovlivnéna
vystavbou novych budov v centru meésta je relativné zanedbatelnd, protoze s timto typem neni
spojeno zvysovani najmu a nasledné vytlaceni puvodnich obyvatel. Naopak Davidson a Lees
(Davidson & Lees, 2005) tvrdi, ze tato forma zpusobuje obménu socidlni struktury v podobé
nepiimého vytlacovani, coz je zpusobeno tim, ze vétsina novostaveb vznika na brownfields.
Napiiklad Cameron (2003) poukazuje na situaci v Newcastlu, kde byla nizkopfijmova étvrt’
srovnana se zemi za uc¢elem vystavby domu urcenych pro stiedni t¥idu. Nepiimé vytlacovani
Marcuse (1986) v ramci své typologie oznacuje jako exclusionary displacement. Tento typ na-
stava v ten okamzik, kdy domécnost opusti své bydliste, které je nasledné gentrifikovano. V
dusledku toho se do dané ¢tvrti nemuze pristéhovat dalsi nizkoprijmova domécnost podobné

té predchozi, kterda bydlisté jiz difve opustila.

Dle stavajici literatury muze novostavbova gentrifikace nejc¢astéji probihat v malém
meéritku v jiz gentrifikovanych oblastech, kde zastéava roli doplikového bydleni (Germain &
Rose, 2000; Rose, 2002). Tento typ gentrifikace lze zachytit i na drovni vétsiho métitka ve
formé vystavby na mistech byvalych brownfields ve vnitroméstskych lokalitach (Cameron,
2003; Davidson & Lees, 2010) nebo muze postihnout socidlné a ekonomicky slabé oblasti
celého mésta (Davidson, 2007).

Novostavbovou gentrifikaci se také ve své publikaci zabyvali Holm, Marcinczak &
Ogrodowiczyk (2015), ktefi svou pozornost smétovali na meésta Lodz a Lipsko. Dle au-
toru se velka mésta vychodniho Némecka transformovala mnohem rychleji nez ostatni post-
socialisticka meésta stfedni a vychodni Evropy. V Lipsku dochéazelo k prestavbam a renova-
cim historického jadra uz v poloviné 90. let, zatimco v centru polské Lodze byla vyraznéjsi
regenerace zaznamenana az v novém tisicileti, kdy mésto bylo vice ovlivnéno zahrani¢nim
kapitdlem a rozvojem sektoru sluzeb. Rozvoj polské Lodze je rozdélen do dvou obdobi, a
to pfed a po roce 2004. Zprvu se developeii primarné soustfedili na oblasti mimo méstské
centrum, pricemz k vystavbé novych budov v centru dochazelo pouze ojedinéle. K vyraznéj-
$tm zménam dochézi az po roce 2004, kdy je mozné v Lodzi zachytit projevy novostavbové
gentrifikace. Ta zde probihd na brownfields, dale v blizkosti domu obyvanych nizkopiijmo-
vymi obyvateli ¢asto zavislych na socidlnich davkach a také na mistech, kde doslo k demolici
starych ¢inzovnich domu. Zajmové lokality Lodzi predstavovaly v minulosti chudé a upadajici
oblasti, nicméné v dusledku vystavby novych reziden¢nich objektu napiiklad v mistech by-
valé tovarny na textil se v danych oblastech zacala ménit i socidlni struktura. Jinymi slovy,
novostavbova gentrifikace zde podpoftila socidlni miSeni a na samotném vytlacovani se ve
zkoumanych oblastech podilela i vefejnd sprava. Mistni urady vystéhovaly puvodni obyvatele
ze zanedbanych ¢inzovnich domu, které byly nasledné zbourany a pozemky prodény develo-

perum. V Lipsku novostavbova gentrifikace také probihd na mistech byvalych brownfields,
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ale i v jiz modernizovanych c¢tvrti. Vysledky tohoto vyzkumu podporuji tvrzeni, ze klasicka
a novostavbova gentrifikace se souc¢asné podileji na proménach socidlné-prostorové struktury
vnitroméstskych lokalit. Nicméné vlivem nedostatku tvrdych empirickych dat byla samotna

analyza sociodemografického slozeni omezena (Holm et al., 2015).

Incumbent upgrading

Kromeé gentrifikace dalsi diléf proces revitalizace pfedstavuje incumbent upgrading?
(Clay, 1980; Holcomb & Beauregard, 1981). V tomto piipadé obyvatelé rehabilituji své domy,
¢imz zlepsuji podminky daného prostredi. Pi tomto procesu nedochézi k vytlacovani puvod-
nich obyvatel jako je tomu u gentrifikace, a proto se tak vyznamné neméni socidlni struktura
dotcené oblasti. Lokality, ve kterych se odehrava tento proces, jsou obyvany stabilni stfedni
vrstvou (L. Sykora, 1993).

Komercializace

Komercializace je jednim z dusledku globalizace mést a casto mize na danou ctvrt’
pusobit soubézné s gentrifikaci nebo dalsimi revitalizaé¢nimi procesy. Samotné komercializace
predstavuje proces, pii kterém se zvysuje podil kancelarskych prostoru, obchodu a restau-
rac¢nich zafizeni na celkové strukture vyuziti ploch. Diky vystavbé novych komercénich budov
dochézi k fyzické obnové a ekonomicky efektivnéjsimu vyuziti izemi. Komercializace se muze
projevovat vystavbou novych budov na volnych parcelach nebo prolukach mezi stavajici za-
stavbou. Déle i nahrazenim stévajicich funkei ploch (rezidenénich, nekomercnich a méné pro-
sperujicich) nebo demolici budov. Ruzné sklady, brownfields a dalsi chatrajici budovy jsou
nasledné nahrazeny novymi multifunkénimi objekty. Komercializace s sebou piinasi i nega-
tivni dopady zejména v podobé poklesu poc¢tu obyvatel, coz je zpusobeno nedostatkem budov
s reziden¢ni funkei. V souvislosti s dopady je vhodné zminit, ze vystavba znacné modernich
budov muze byt nésledné v rozporu s ochranou historického dédictvi a architektonického
charakteru mésta (L. Sykora, 1999a). Napiiklad v Praze je gentrifikace tzce spojena s komer-
cializaci (L. Sykora, 2004).

Komercni gentrifikace

Dalsim projevem promény fyzického prostiedi je komercni gentrifikace (strucénéji téz
v podkapitole 1.3). Tento typ se vyznacuje tvorbou nového spotiebniho prostiedi, kde mohou
vysokopfijmovi obyvatelé uspokojovat svou materidlni potiebu (Bridge & Dowling, 2001).

Tématem komercni gentrifikace se uz v 90. letech zabyval napiiklad Ley (1996), ktery ve

2Ceskym ekvivalentem pro termin incumbent upgrading je dle Kubese (2017) samodrzitelskd modernizace
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své publikaci popisuje zmény, odehravajici se v torontské ¢tvrti Yorkville. Autor pii svém
vyzkumu dospiva k zavéru, ze dochéazi k vzestupu sluzeb v podobé restauraci, obchodu s
odévy a dalsich typu zafizeni (Ley, 1996). Zukin a kol. (2009) zminuji, ze uz od 70. let byly
luxusni restaurace, kavarny a stylové obchody vniméany jako viditelné znamky gentrifikace
ve vnitroméstskych lokalitdch. Pomérné velké mnozstvi studii pak popisuje komeréni gentri-
fikaci na strané poptavky. Naopak na strané nabidky bylo provedeno jen nepatrné mnozstvi
teoretickych predpokladu, které se opiraji o argumenty souvisejici s cenovou dostupnosti ko-
mercnich prostoru. Popis komercni gentrifikace pomoci strany nabidky je podobny rent gap
teorii (N. Smith, 1979). Podle rent gap teorie (viz podkapitola 1.1), jsou cenové dostupné
prostory a potencidl pro obchodni pfilezitosti impulzem k ekonomické modernizaci (Ley,

2003).

Samotna komeréni gentrifikace znacené prispiva k rozmanitosti zivota ve mésté. Méni
se spektrum nabizenych sluzeb, ale i samotnych podnikatelu, kteri ¢asto spadaji do vyssich
socioekonomickych vrstev ¢i podnikové sféry (Zukin et al., 2009; Ernst & Doucet, 2014).
Pomérné velky vyznam maji i farméarské trhy, kde lidé nakupuji ¢erstvé vyrobky a podporuji
fair trade. Mezi dalsi podniky, které se v gentrifikovanych oblastech mohou objevit jsou
napiiklad ruzné galerie (Zukin, 2008). Soubézné dochézi i k rustu nabidky luxusnich etnickych
restauracich, které casto nahrazuji predchozi cenové dostupnéjsi stravovaci zafizeni (Ernst
& Doucet, 2014). Déle také mohou vznikat celé nové trznice, které jsou ve vétsiné piipadu
vlastnény spoleénostmi a nahrazuji tak lokalni trznice s potravinami od soukromych prodejcu
(Gonzalez & Waley, 2013). V neposledni fadé dochézi i k rozsitovani fetézcu kavaren (Bridge
& Dowling, 2001; Zukin, 2008). S gentrifikaci muze byt také spojena i femeslnd vyroba, coz
je zpusobeno tim, ze gentrifiéri zvysuji poptavku po vyrobcich s urc¢itou hodnotou a pravosti
(Ley, 2003). Kosta (2019) také uvadi dalsi podniky, které jsou spojeny s potiebami vyssi
socioekonomické tiidy. Konkrétné se jedna o luxusni maloobchodni prodejny, restaurace a
kavarny. Déale to mohou byt ruzné butiky, zafizeni zamérené na traveni volného ¢asu, etnicky
specializované obchody a restaurace nebo obchody se znackovymi odévy, Sperky ¢i hudebnimi
nastroji. Zukin a kol. (Zukin et al., 2009) také udavaji vindrny a stylové komercni prostory.
Tato forma gentrifikace probiha v celé tadé mést po celém svété a jako priklady lze uvést
New York, Edinburgh (Doucet, 2009), Prahu (Verwaaijen, 2014), Amsterdam (Kloosterman
& Van Der Leun, 1999) a dalsi.

Tento typ prinasi pozitivni dopady pro danou lokalitu v podobé vysoké rozmanitosti
obchodu, zaroven posiluje lokalni ekonomiku, vytvari nova pracovni mista a v neposledni
fadé také zlepsuje image dané lokality. Napiiklad Gant (2015) vniméa komer¢ni gentrifikaci
jako jednu z hlavnich pfi¢in promény charakteru a funkéniho vyuziti izemi. Tyto promény
zaroven prinasi i negativni dopady, které vytvari urcity tlak na nizkoptijmové obyvatele.

Primarné dochazi ke zvyseni cen komodit, s ¢imz je spojena i ztrata cenové dostupnych
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sluzeb. Soubézné se méni nabidka zbozi a socidlni struktura (Yoon & Park, 2018). Zukin a kol.
(2009) naopak tvrdi, ze komeréni gentrifikace se od rezidenéni lisi v tom, ze zanik puvodnich
obchodti neni vnimén jako socidlni problém. To nasledné vysvétluji tim, ze pomérné zna¢nd
cast upadajicich ¢tvrti vyrazné trpéla poklesem investic do maloobchodu, a tudiz byl piisun
novych obchodu a sluzeb vniman jako pozitivni. Zaroven tak dochazi k obméné, kterou lze
svym zékladem srovnat s vyménou obyvatel (Ley, 2003; Ernst & Doucet, 2014; Zukin et al.,
2009; Pastak, Kindsiko, Tammaru, Kleinhans, & Van Ham, 2019). Samotna nerovnomérnost
obchodnich piilezitosti je ovlivnénou celou fadou faktortu. V prvni fadeé je to klesajici poptavka
po tradi¢nich podnicich, dale rostouci potencidl pro nové typy obchodu, sluzeb a zbozi a v
neposledni tadé zde hraji roli i obecné makroekonomické trendy. Vysledkem téchto faktoru
je vytlacovani puvodnich podniku, které jsou nahrazeny novymi (Gonzilez & Waley, 2013;
Pastak et al., 2019).

1.4.2 Socidlni konflikt

Vytlacovani ptivodnich obyvatel

Kromé vyznamného potencidlu pro zvysovani fyzické hodnoty prostiedi méa gentri-
fikace zasadni dopad na socidlni strukturu dotcené oblasti. Klicovym projevem je v tomto
pripadé vytlacovani ptivodnich obyvatel souvisejici se socidlni obménou. Tento aspekt gent-
rifikace je diskutovany zejména v zapadni literatute, konkrétné ve Spojenych statech. Smith
(1979) uvadi, ze nemovitosti v chatrajicich a zanedbanych vnitroméstskych lokalitdch jsou
velmi atraktivni pro developery a investory. Ti takovéto nemovitosti kupuji, nasledné reno-
vuji a ze samotného prodeje jsou schopni splatit veskeré uvéry. V dusledku toho, ze puvodné
zanedband budova prosla renovaci, tak narusta jeji hodnota a zaroven i vyse najemného, coz
ve vysledku negativné ovliviiuje nizkopiijmové obyvatele (Burjanek, 1997). Pro samotny roz-
voj mést bylo z velké ¢asti charakteristické nucené stéhovani, avsak s procesem gentrifikace je
spiSe spojené stéhovani obyvatel vlivem trznich mechanismu. Jednd se bud’ o stéhovani zpu-
sobené zvysenim ndjemného, nebo tlakem vytvareného ze strany pronajimatelu (Atkinson,
2004). Atkinson (2004) popisuje vytlacovani jako nedobrovolné stéhovani domécnosti, které
muze byt zpusobeno jak ekonomickymi, tak i socidlnimi faktory. Rozsahlejsi studie realizo-
vana americkym ministerstvem bytové vystavby a rozvoje meést definovala vytlacovani jako
jev, pii kterém jsou domacnosti vlivem urcitych podminek nuceny opustit své bydlisté. Za-
roven se jedna o takové podminky, které domacnost nemuze nijak ovlivnit nebo jim zabranit
(Grier & Grier, 1978). Tato studie vsak byla ve vysledku odbornou vefejnosti kritizovéna,
jelikoz na proces vytlacovani nebrala dostate¢ny duraz (LeGates & Hartman, 1981, 1986).
Studie byla pozdéji obohacena dalsimi definicemi, které lépe vystihuji danou problematiku

(Marcuse, 1986). Obecné vétsina praci zabyvajici se gentrifikaci popisuje vytlacovani oby-
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vatel jako zavazny problém, ktery by nemél byt piehlizen. Pro sledovani byvaji vyuzivana
longitudinalni data nebo podrobny etnograficky monitoring (Dolbeare, 1978; Grier & Grier,
1978; National Urban Coalition, 1978; Sumka, 1979; LeGates & Hartman, 1981, 1986; Ly-
ons, 1996; Atkinson, 2000). Mezi prvni publikace souvisejici s gentrifikaci ve Velké Briténii
patii prispévky Powera (1973) a Pitta (1977), ktefi se zabyvali ztratou dostupného bydleni
ve vnitinim mésté Londyna. Dalsi studie, které se pitimo vénuji problematice vytlacovani pu-
vodnich obyvatel jsou napiiklad publikace Lyonse (1996) a Atkinsona (2000). Je vsak vhodné
zminit, ze ve Velké Britanii nebylo vytlacovani obyvatel vnimano tak emotivné jako v Severni
Americe nebo Australii. Za pomoci ro¢nich pruzkumu bylo zjisténo, ze na tizemi Spojenych
statu doslo mezi roky 1974 az 1976 k vytlaceni vice nez milionu a pul domacnosti roéné
(Sumka, 1979). V 70. a 80. letech se touto problematikou zabyvali i Grier a Grier (1978),
kteii dochazi k odhadu, ze vice nez 100 az 200 domécnosti bylo roéné ve velkych méstech
vytla¢eno. Atkinson (2000) se naopak zabyval Londynem, kdy k zachyceni vytlacovani vyuzil
longitudindlni data. Autor tak dochézi ke zjisténi, ze v gentrifikovanych oblastech mezi roky
1981 az 1991 doslo k poklesu ekonomicky neaktivnich (46 %), ptislusnika délnické tiidy (38
%), senioru (18 %) a nekvalifikovanych jedincu (78 %).

Obecné se vytlacovani nejvice projevuje v globdlnich méstech, ve kterych se sou-
stied'uje vyspéld ekonomickd aktivita (napiiklad Londyn, New York, Edinburgh, Seattle,
Washington nebo San Francisco). V celé fadé ¢tvrti vnitintho mésta tak dochézi k rapid-
nimu narustu najemného, pricemz sami pronajimatelé se snazi vystéhovat své najemniky
ruznymi zpusoby, a to i nezdkonnymi. Hlavni motivaci je v tomto piipadé vyhodny prodej
nebo prondjem nemovitosti (Atkinson, 2004). Dle studii je patrné, ze vytlacovani primdrné
zasdhlo nizkoprijmové obyvatelstvo bilé pleti, seniory (Henig, 1981; Atkinson, 2000) a dél-
niky (Marcuse, 1986). Naopak k vytlacovani v ¢ernosskych ¢tvrti dochdzelo méné, jelikoz tyto

oblasti tak vyrazné gentrifiéry neptitahovaly.

V prvni fadé se muze zdat, ze tento dopad pusobi v omezené mire, protoze pocet
obyvatel, ktery muze byt zasazen vytlacovanim, se postupem casu snizuje. Nicméné vyzkumy
v Hamburku (Dangschat, 1991) a Londyné (Lyons, 1996) dokladaji, ze i piislusnici vyssich

socioekonomickych vrstev mohou byt z dané oblasti vytlaceni.

Na druhé strané vSak existuji i studie, které vytlacovani obyvatel neptisuzuji tak
velkou vahu. Freeman a Braconi (2002) se zaméfili na gentrifikované ¢tvrté v New Yorku, kde
bylo jejich cilem zjistit souvislost mezi gentrifikaci a vytlacovanim puvodnich obyvatel. Dle
jejich studie mezi 1éty 1996 az 1999 ve zkoumanych ¢tvrti k vyraznému vytlacovani nedoslo.
Kromé toho uvadéji, ze nizkoptijmovy obyvatelé maji nizsi tendenci k tomu se stéhovat,
coz muze byt ve vysledku zpusobeno jejich omezenou mobilitou. Autori dale tvrdi, ze toto
zjisténi by mohlo také souviset s revitalizaci dané ¢tvrti, coz nizkoptijmovy obyvatele mohou

ocenit a chtéji v dané lokalité i pfes zvysSené najemné zustat. Tyto vysledky velmi podporily
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pohled Byrneho (2003), ktery gentrifikaci vnim4 jako pozitivni jev. Jeho studie se mimo jiné
zameéruje i na pozitivni dopady v oblasti zaméstnanosti. Autor tvrdi, ze vhodna pracovni
mista pro nizkopiijmové obyvatele jsou spiSe v predmeésti nez v samotném mésté. Hlavni
problém vsak je, Ze prevazna cast téchto obyvatel nemé vlastni automobil, a tudiz jsou znaéné
omezeni. Autor nasledné argumentuje, ze gentrifikace muze pro tuto nizsi vrstvu vytvaret
pracovni mista v nové vznikajicich obchodech a restauracich (nekvalifikovana pracovni sila,
malo placend mista). Na vyroky Freemana a Braconiho ndsledné reagoval i Marcuse (2005),
ktery zminuje ze domacnosti v gentrifikovanych ¢tvrti nezustavaji primarné z toho duvodu,
ze by pro né bylo prostiedi atraktivni, ale spiSe v dusledku napjatého trhu s bydlenim, kdy
neexistuje zadna jina alternativa. S tim souvisi i gentrifikace v Bruselu, kde se nizkopiijmovi
obyvatelé malo stéhuji z gentrifikovanych ctvrti, protoze mimo silné deprivované oblasti mésta

nemaji jinou moznost, kam by se mohli prestéhovat (2006).

Vytlacovani puvodnich obyvatel v New Yorku bylo také zdokumentovano Newmano-
vou a Wylym (2006), ti k tomuto vyzkumu stejné jako Freeman a Braconi vyuzivaji soubor
dat New York City Housing and Vacancy Survey (databdze NYCHVS). Nicméné tento da-
tovy soubor nezahrnuje dulezité informace o tom, zdali se jednotlivé domécnosti pristéhovali
k jinym, nebo dokonce opustily New York. Databaze ddle postrada tidaje o tom, zdali se z
nékterych obyvatel stali bezdomovci, nebo se prestéhovali do azylovych domu. Newman a
Wyly (2006) dale tvrdi, ze je potieba se zamérit i na historické souvislosti, protoze masivni
zmény v trhu s bydlenim se odehrély zejména v 70. a 80. letech, kdy uz mohlo dojit k obméné
socidlni struktury. To zejména poukazuje na to, ze datova zédkladna nenabizi piimé vycisleni

socialni obmény.

Postupem ¢asu vsak i sém Freeman (2005) zacal od svého tvrzeni pomalu ustupovat.
Autor nakonec dospiva k zaveéru, ze nejveétsi problém jsou rostouci ceny bydleni, a i prestoze
muzeme vytlacovani vnimat jako zanedbatelné, tak se jedna o velmi traumatizujici zkusenost,
ktera vyvolava ze strany nizkopi{jmovych obyvatel znaéné obavy. Powell a Spencer (2002)
se déle zabyvali gentrifikujicimi se ¢tvrti Chicaga a zjistili, ze v téchto lokalitach doslo ke
zménam v rasovém slozeni. Puvodni pomér afroamericant k bélochim ve ¢tvrti Near West
Side byl 6:1 a v ramci sledovaného obdobi (1980-1990) se zménil na 3:1. Zaroven se zde zvysil

pocet mladych bezdétnych obyvatel a doslo ke snizeni kriminality.

Kriminalita

Dalsim klicovym tématem je konflikt mezi komunitami. Touto problematikou se za-
byvala uz celd fada studii (Williams, 1988; A. Smith, 1989; Spain, 1993). V souvislosti s
timto tématem dochdzi k ruznym protestum a kampanim. K témto akcim dochézi zejména

ve Spojenych statech, coz muze byt zpusobeno nizsimi socialnimi davkami a nedostate¢nym
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mnozstvim cenové dostupného bydleni. Gentrifikace je také zkoumana v souvislosti s pokle-
sem nebo rustem kriminality v dané oblasti (Atkinson, 2004). Nejprve je vsak vhodné zminit,
ze studie zabyvajici se timto tématem prindseji rozporuplné vysledky. Dle vyzkumu, ktery
provedl McDonald (1986) bylo patrné, ze kriminalita klesd. Naopak jiné studie dochézeji k
zédveérum, ze v ramci ruznych kategorii trestné ¢innosti kriminalita narusta (Taylor & Coving-
ton, 1988; Covington & Taylor, 1989). Se samotnou kriminalitou a gentrifikaci jsou spojeny
dveé zakladni hypotézy. Prvni hypotéza predpoklada pokles kriminality v dané oblasti, protoze
dochazi k vytlacovani puvodnich nizkoptijmovych obyvatel, mezi kterymi se mohou objevovat
i jedinci pachajici trestnou ¢innost. Druha hypotéza predpoklddd, ze kriminalita muze rust.
Tento rust je zpusoben tim, ze v gentrifikované oblasti ziji majetné domacnosti, které se tak
mohou stdt novym cilem pro pachatele ze sousednich oblasti (Atkinson, 2004). McDonald
(1986) v ramci svého vyzkumu zjist'uje, ze ve vSech zkoumanych ctvrti dochazi k poklesu
miry osobni kriminality, pricemz mira majetkové kriminality zustala neménna. Taylor a Co-
vington (1988) naopak dochazeji k vysledku, ze v gentrifikovanych lokalitdch doslo k poklesu

majetkové kriminality, kdezto pocet utoku a vrazd se zvysil.

Socidlni rozmanitost

Gentrifikace byla také dlouhodobé spojovana s durazem na socidlni rozmanitost. Toto
oznaceni dale rozviji Pitt (1977), ktery tvrdi, Ze socidlni rovnovaha neboli mix vychazi z pre-
svedceni o existenci idedlni kombinace socioekonomickych skupin. Dosazeni této kombinace
nebo slozeni nasledné vede k optimalnimu blahobytu jednotlivce i spolecnosti. Timto tématem
se v souvislosti s gentrifikaci zabyval i Allen (1984), ktery ve své publikaci zminuje, ze tento
socidlni mix (rozmanité prostiedi) podporuje vychovu déti zejména tim, ze jsou vystaveny
socialni a kulturni realité. Takto rozmanité socidlni prostiedi ve vysledku predstavuje urcitou
vyhodu oproti znacné homogennimu predmeésti. Obecné se tvrdi, ze socialné a kulturné roz-
manité prostiedi je ilevou od subkulturni stejnosti, ktera se objevuje v mnoha piiméstskych
komunitach (Allen, 1984). Jedni z prvnich autoru, ktefi se zabyvali touto problematikou,
zpochybnovali myslenku, zdali je viibec mozné, aby sttedni vrstva a nizkoprijmové komunity
mohly zit vedle sebe. Naptiklad Clay (1979) tvrdi, Ze uz v minulosti se nové ptichozi a stéva-
jici obyvatelé velmi Spatné misili, pokud byly ruznych ras nebo socioekonomickych statusu.
Jednim ze zésadnich problémi je nedostatek systematickych dukazu o tom, zda gentrifikace
skutecné vede k vyssi mite socidlnitho miSeni v dané ¢tvrti. Stale neni jisté, jaky druh mixu je
nejzadanéjsi nebo jaky ma nejvétsi vyznam pro dosazeni ocekavanych pozitivnich vysledku.
Socialné a kulturné rozmanité komunity, které vznikly stéhovanim piislusniku stfedni tiidy
do upadajicich lokalit vnitiniho mésta, jsou oznacovany jako odpovéd’ na odstranéni socialni
segregace. Toto tvrzeni vSsak vyvolava urcity rozpor, protoze gentrifikace jako jev, ktery vede

k segregaci a polarizaci je na druhé strané prostiednictvim konceptu socialniho miSeni propa-
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govana jako pozitivni Feseni segregace (Lees, 2008). Samotna myslenka socidlni rozmanitosti
dané lokality je dle Cheshira (2008) zaloZena spiSe na vife, protoze existuje malo dukazu o
tom, ze vytvareni smiSenych komunit zlepsuje zivot nizkopiijmovych obyvatel. Navic je tato
koncepce v rozporu s celou fadou dukazu, které nasvédcuji tomu, ze gentrifikace vede k soci-
alni segregaci (Atkinson & Blandy, 2006; Lees et al., 2013). Cheshire (2008) se domnivé, ze
usili o zlepSeni socidlni spravedlnosti by bylo t¢innéjsi, kdyby se kladl duraz na lidi samotné,
a ne na jejich presun do smiSenych ¢tvrti. Déle Butler a Lees (2006) tvrdi, ze gentrifiéfi v
pionyrské (pocatecni) fazi maji urcitou tendenci pro socidlni miSeni, zatimco tieti nebo ctvrta
vlna gentrifiéru vice preferuje homogenni prostiedi. Socidlni miSeni tedy zavisi na typologii

gentrifiéru, protoze kazdy muze mit odlisny pohled na samotny socidlni mix (Lees, 2008).
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2 Gentrifikace v Praze a Plzni

Vyse zminéné odstavce predstavuji nastin pojeti gentrifikace prevazné v angloame-
rickém prostiedi. V Severni Americe je problematika vytlacovani ptuvodnich obyvatel velmi
citlivou zalezitosti, coz nelze fici o post-socialistickych zemich stiedni a vychodni Evropy. 1
prestoze je fyzické vytlacovani v tomto prostiedi méné pravdépodobné (Pastak & Kihrik,
2021), tak v nékterych zemi doslo k vytlaceni skrz restituce. Nemovitosti byly navraceny
jejich predvalecnym majitelum, coz vedlo k tomu, ze soucasni najemnici byli pfemisténi do
chudsich oblasti (L. Sykora, 2004; Lux, Kdhrik, & Sunega, 2012). Samotnd gentrifikace se
v post-socialistickych méstech stala predmétem vyzkumu az po padu zelezné opony. Vlivem
transformaci se jejich prostorova struktura zacala postupné meénit (Kubes & Kovacs, 2020).
Na jejich samotném rozvoji se v tomto obdobi vyznamné podilela globalizace, a i pfes ur-
¢ité pozustatky, které byly déany historickym vyvojem, se diky soucasné dynamice rozvoje
vyrazné zménila jejich struktura. Jak uvadi Outednicek a Temelovéa (2009), tak v dusledku
postupného piekryti socioekonomickych vzorcu plynoucich z dédictvi predchoziho rezimu a
soucasného pusobeni liberalniho a trzniho prostiedi, nakonec vse vyustilo v tvorbu specific-
kych podminek pro rozvoj téchto mést. V povalecném obdobi si zapadni mésta prochézela
intenzivni suburbanizaci, ktera v zemich vychodniho bloku pfedstavovala neznamy proces.
Rozvoj socialistickych meést byl planovan skrz dominantni postaveni statu, pficemz samotné
vystavba byla v tomto obdobi zna¢né omezena. Socialistickd statni bytova politika davala
prednost vystavbé panelovych sidlist’ na okrajich mést, zatimco centrum a vnitroméstské lo-
kality si prochazely dlouhodobym upadkem. Prave sidlisté jsou jednim ze zdkladnich prvku

post-socialistickych mést (Oufednicek & Temelova, 2009).

Pro pocatky transformace byla charakteristickd utlumena bytova vystavba. V du-
sledku ekonomické restrukturalizace a nasledné deindustrializace vznikaly brownfields, které
v trznim a transformujicim se systému nenalezly své vyuziti (Kiss, 2004; Kunc, Martinat,
Tonev, & Frantal, 2014). Po¢dtkem druhé poloviny 90. let vsak za¢ind dominovat proces su-
burbanizace, kdy se obyvatelé s vyssimi prijmy uchyluji k zivotu na predmeésti. S intenzivnim
rozvojem na zelené louce soubézné dochézi i k vystavbé komercnich objektu, prumyslovych
skladi nebo rozsahlych nédkupnich center, které tak doplnily reziden¢ni zastavbu na pired-
meésti. Prvni ndznaky obnovy fyzického prostiedi vnitinich mést se zacaly projevovat uz v 90.
letech 20. stoleti, pricemz impulzem pro samotnou modernizaci byla globalizace a komercia-
lizace. Po roce 2000 se obnova téchto ¢tvrti jesté vice zintenzivnila a ve vnitinich méstech se
tak zacaly objevovat dalsi modernizaéni procesy souvisejici s gentrifikaci (Kubes & Kovécs,
2020).
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2.1 Praha

Podobné jako v jinych post-socialistickych méstech se i v Praze odehrédly vyznamné
zmény, které kompletné promeénily tvar tohoto mésta. V prubéhu 90. let se privatizace, rozvoj
sluzeb a podnikani, ale i Seda ekonomika vyznamné podilely na tvorbé nové vysokopiijmové
vrstvy. Nedilnou soucast meésta vsak predstavovali i bezdomovci, prostitutky, nezaméstnani
nebo zebraci. Praha se zaroven oteviela okolnimu svétu, s ¢imz je spojen piiliv zapadnich
cizincu, ale i vychodoevropskych délniku. Paralelné dochazi k vyraznému rozvoji cestovniho
ruchu, coz z Prahy postupné vytvofilo vyznamné multikulturni mésto (Outednicek & Teme-
lova, 2009). I prestoze se zde gentrifikace rozvijela pouze v malém métitku, tak ji 1ze oznacit
jako dulezity proces v souvislosti s restrukturalizaci post-socialistickych mést. Dominantnim
procesem tohoto obdobi, ktery formoval centrum Prahy, byla komercializace. V dusledku
pusobeni toho procesu dochéazelo k revitalizaci prazskych ¢tvrti skrze vystavbu komerénich
budov. Chatrajici ¢inzovni domy byly zrekonstruovany a ve vétsiné pripadu se z nich staly
kanceldiské prostory nebo vysoce luxusni byty. Vystavba novych komerénich objektu (kan-
celate, obchody, ubytovaci zafizeni) byla realizovana na prolukach mezi stévajici zastavbou
a na volnych plochéach, kde doslo k ¢astecné nebo uplné demolici puvodnich budov. Nicméneé
tento priznivy rozvoj byl v druhé poloviné 90. let zastinén suburbanizaci, kdy dochézelo k
rozvoji piiméstskych lokalit a vystavbé rodinnych domu. Naopak ve méstech je vystavba tizce
spojena s kondominii a renovaci staré bytové zastavby (L. Sykora, 2004). Jednou z hlavnich
gentrifikovanych oblasti Prahy, na kterou poukazuje Sykora (2004), jsou Vinohrady. Pravée
zde a v dalsich lokalitach historického jadra probiha rezidenc¢ni gentrifikace. Nutno vsak po-
dotknout, ze samotnd proména fyzické zastavby je v historickém jadru zastinéna rozvojem
cestovniho ruchu a komercializaci. V dusledku tohoto rozvoje roste podil komercnich a dalsich
nebytovych objekt v centru Prahy, kde komercializace prevlada nad reziden¢ni gentrifikaci
(L. Sykora, 2004).

Vliv komercializace a gentrifikace se odrazi i v demografickych ukazatelich (napf.
pocet obyvatel). Konkrétné v Praze 1 a 2 (historické jadro a Vinohrady) se pocet obyvatel
od roku 1991 do roku 2001 snizil témét o polovinu. Kromé rekonstrukce stavajicich bytovych
domu, doslo v nékterych pripadech k vybudovani novych kondominii. Soubézné s revitalizaci
prostiedi byl zaznamenan i rust socidlntho statusu obyvatel ve vyse zminénych meéstskych
castech. Je vhodné uvést, ze gentrifiéri jsou z velké ¢asti cizinci ze zapadnich zemi, ktefi v
Praze pracuji a pristéhovali se sem v dusledku expanze zahrani¢niho trhu. Tito gentrifiéri se
od ostatnich obyvatel vyrazné lisi kupni silou a vysi ptijmu. Obvykle pracuji v sektoru vysoce

vyspélych sluzeb, kde je vyraznd dominance zahrani¢énich firem (L. Sykora, 2004).

Developerské firmy, které realizuji rehabilitaci fyzického prostiedi jsou priméarné ve

vlastnictvi zahrani¢nich spole¢nosti. Tyto firmy maji mnohem lepsi pristup na zahrani¢ni trh
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a zaroven jsou si védomy potencialné vysokych zisku z renovace chatrajici zastavby vnitiniho
meésta. Gentrifikace vSak v Praze postradala pionyrskou fazi, kterd je charakteristicka zejména
pro zapadni mésta. Pii restituci bylo prevedeno velké mnozstvi nemovitosti do soukromého
vlastnictvi. Majitelé vSak neméli dostatek zkuSenosti a financi, aby mohli zrenovovat chat-
rajici budovy, tudiz sviij majetek proddvali zahraniénim firmam (L. Sykora, 2004). Stru¢né
feceno, v Praze byla revitalizace uskutecnéna diky developerské cinnosti, ktera byla organi-
zovana zahranicnimi firmami a cilovou skupinu v tomto pripadé predstavovali zapadni cizinci

(L. Sykora, 1996).

2.2 Plzen

Podobné jako u ostatnich meést, tak i v Plzni, probihala v obdobi socialismu roz-
sahla vystavba sidlist’, v dusledku cehoz dochazelo k dlouhodobému zanedbavani zastavby
ve vnitfnim meésté. K zasadnim zménam vsSak dochazi az po roce 1989. Diky obnové sou-
kromého vlastnictvi se objevily nové prilezitosti pro rozvoj sluzeb, podnikani a realizaci celé
fady projektu, které se jesté v dobach minulého rezimu zdaly neredlné (Skéla et al., 2018).
Nicméné na tzemi vnitinitho mésta Plzné se neprojevila tak vyraznd developerska aktivita a
komercializace jako tomu bylo napiiklad v Praze. I pfesto se zastavba postupné renovovala a v
nékterych mistech vznikly i zcela nové rezidenc¢ni ¢i komercni objekty. Dulezity meznik pred-
stavoval také rok 2002, kdy na tizemi Ceska probéhly intenzivni povodné. Témi byla zasazena
i oblast Roudné, z ¢ehoz nésledné vyplyvaly nutné rekonstrukce ¢i prestavby znacné poni-
cenych budov. Roudné v 19. stoleti predstavovala upadajici oblast vyznacujici se Spatnymi
hygienickymi podminkami a vysokou tmrtnosti. Avsak v soucasné dobé se diky modernizaci
a developerské cinnosti jedna o atraktivni a klidnou lokalitu v nepatrné blizkosti od centra
Plzné. Céstecné projevy modernizace v podobé komerénich objektti, renovovanych budov
a novostaveb lze zpozorovat i v severni ¢asti vnitinitho mésta v oblasti ulic Podébradova,
Divadelni a Kovarskd (Pancové & Kebza, 2021).
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3 Metodika

3.1 Vymezeni tizemi

Gentrifikace primarné probiha ve vnitroméstskych oblastech, které jsou tvofeny star-
$im a znehodnocenym bytovym fondem. V nékterych piipadech se muze jednat o velmi spe-
cifické lokality, které se nachézeji podél vodnich ploch (L. Sykora, 1993) nebo na vyvysenych
mistech. Na zdkladé nastudované literatury a pilotniho pruzkumu bylo vymezeno 6 lokalit
(Balabenka, Bulovka, Palmovka, Radlice’, Smichov?, Vysocany) v rdmci mésta Prahy a 5
(Jizni Predmesti, Petrohrad, Roudnd, U zimniho stadionu, Vnitini Mésto) v rdmci Plzné.
Tyto studované plochy se nachéazeji ve vnitinim meésté a prilehlych oblastech kompaktniho
mésta. Tvoreny jsou zejména starsi ¢inzovni zastavbou a disponuji dobrou dopravni dostup-
nosti do centra a dalsich ¢asti mésta. Samotnému historickému vyvoji od prumyslové revoluce
po soucasnost se konkrétnéji vénuje kapitola 4, do které byly mimo sledovana tizemi zakompo-
novany i ¢tvrté Vinohrady, Karlin a HoleSovice vzhledem k jejich charakteru a sile probéhlé,

nebo stale probihajici gentrifikace.

3.1.1 Praha

V ramci Prahy se jednd o lokality s relativné podobnym historickym vyvojem. Pied
nastupem industrializace byla pro tyto oblasti charakteristickd venkovska krajina tvorena
prevazné letnimi sidly, vinicemi, zahradami, sady a dalsimi zemédélskymi pozemky. Venkov-
sky charakter téchto lokalit vSak vyrazné proménil rozvoj prumyslu v 19. stoleti. V dusledku
zavedeni zeleznice, ziizeni prumyslovych tovaren a vystavby obytnych budov se ptivodni obce
priblizily k Praze a pozdéji se staly i jeji soucasti. Jelikoz se jednalo zejména o prumyslové
predmeésti, tak mimo nékteré vilové kolonie, které byly obyvéany vyssi socioekonomickou vrst-
vou v podobé tovarniku, uredniku, 1ékaru, vysokoskolskych profesoru a dalsich, bylo obyva-
telstvo z velké casti slozeno z délniku pracujicich v mistnich tovarnach. V obdobi socialismu
se statni bytova politika primarné sousttedila na vystavbu sidlist’, diky ¢emuz tyto lokality,
ale i dalsi vnitromeéstské oblasti jak z fyzického, tak i socialniho hlediska postupné upadaly.

I ptes toto nepiiznivé obdobi statni direktivy byly na tizemi Smichova ziizeny stanice metra

1Oblast Radlic, jak je v této préci oznacena mensi plocha nachézejici se vychodné od Smichovského nadrazi
viak nezasahuje do k. U. Radlice. Vymezena oblast stale ndlezi do rozsdhlého k. 4. Smichov. Nicméné
vzhledem k nepatrné vzdalenosti tohoto tizemi od k. . Radlice a uz tak znaéného rozsahu oblasti Smichova
se jako nejvhodnéjsi oznaceni jevilo Radlice.

2Do vymezené oblasti Smichova ¢ésteéné zasahuji i k. 1. Kosfie a Mald Strana.
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Moskevskéd (dnes Andél) a Smichovské nadrazi. Po padu zelezné opony byla diky trznimu
prostiedi umoznéna revitalizace, ¢i kompletni prestavba znacné chatrajici zastavby. Nicméné
v tomto transformaénim obdobi ztratila celd fada prumyslovych objektu vyuziti a na tizemi
Prahy se zacaly objevovat brownfields, které se posléze staly predmétem zajmu developeru a

investoru.

Obrézek 3.1

Vymezené oblasti na Uze

> 2 e

vymezené oblasti
[ Palmovka
1 Bulovka

[ Balabenka
[ vysotany

0 04 0,8 km Adéla Pancova
2. roénik, FAV ZCU
2022/2023

Zdroj: podkladové ortofoto (CUZK, 2022¢)
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Obrazek 3.2

vymezené oblasti
[ Smichov
Radlice

Adéla Pancoya
t : bsd bl 2. roénik, FAV ZCU
= i & 2022/2023

Zdroj: podkladové ortofoto (CUZK, 2022¢)

3.1.2 Plzen

Obdobny vyvoj lze zaznamenat i ve vymezenych plochach na izemi Plzné. Vlivem si-
lici industrializace dochazelo k rozsahlé vystavbé zejména prumyslovych objektu a obytnych
domu pro nové piichozi pracovni silu. Konkrétné Petrohrad byl nazyvén jako zeleznicarské
predmésti, protoze se zde zili délnici pracujici v blizkych Zelezni¢nich dilnach nebo na trati. So-
cialni struktura byla v téchto vnitromeéstskych lokalitdch primarné tvorena délnickou ttidou.
Avsak ve vybranych oblastech Jizntho predmésti a Vnitiniho mésta se nachézely i exkluzivni

ctvrté, které byly obyvany dobfe situovanymi a vysoce postavenymi obyvateli mésta. Ke
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znacnému upadku fyzického stavu diive honosnych sidel, ¢inzovnich domu a rozmanitych za-
hrad dochazi v obdobi socialismu. Domécnosti preferovaly Zivot v nové vystavénych sidlistich
a zastavba tak ve vymezenych lokalitach znac¢né chéatrala. Piilezitosti pro napraveni pticha-
zeji az po roce 1989. Znovuobnoveni trzniho hospodérstvi a soukromého vlastnictvi umoznilo
realizaci celé fady projektu napiiklad v podobé renovace a prestavby znacné chatrajicich ob-
jektu. Nicméné néasledujici rozvoj vnitromeéstskych oblasti byl v tomto obdobi zastinén silici

suburbanizaci.

Obrazek 3.3

Vymezené oblasti na Uzemi Plzné

vymezené oblasti

[ Vnitfni mésto

1 Jizni predmésti
[ Petrohrad

1 U zimniho stadionu
[JRoudna

Adéla Pancoyé
t ? i ok 2. roénik, FAV ZCU
2022/2023

Zdroj: podkladové ortofoto (CUZK, 2022¢)
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Tabulka 3.1: Srovnani jednotlivych oblasti na tzemi Prahy a Plzné

Praha
lokalita plocha [km?] | poéet budov dle katastru | odhad poétu obyvatel*
Balabenka 0,164 164 4 266
Bulovka 0,183 254 6 987
Palmovka 0,358 391 8 749
Vysocany 0,312 194 6 627
Smichov 1,445 1373 22 906
Radlice 0,117 190 2 441
Celkem 2,579 2 566 51 976

Plzen
lokalita plocha [km?] | poéet budov dle katastru | odhad poétu obyvatel*
Jizni Predmésti 0,511 610 6 294
Vnitini Mésto 0,726 1078 8 651
Petrohrad 0,538 742 9 729
U zimniho stadionu 0,203 284 2 030
Roudna 0,094 178 1891
Celkem 2,072 2 892 28 595

* pocet obyvatel na trovni zékladnich sidelnich jednotek k roku 2021 (CSU, 2022a, 2022b)

3.2 Hodnoceni fyzické obnovy

Obnova chatrajici zastavby predstavuje jeden ze zékladnich projevu gentrifikace, proto
byl v této praci vyuzit stupen modernizace jako hlavni ukazatel mozné gentrifikace. Pro za-
chyceni prubéhu fyzické obnovy byla sestavena klasifikace (viz tabulka 3.2) rozlisujici jed-
notlivé typy budov dle jejich stavu. Tvorba tohoto hodnoceni vychazi z Kubesovy (2017)
klasifikace, ktera vsak byla upravena a doplnéna podle potieb této prace. Sledovani fyzické
obnovy bylo realizovano na zdkladé terénniho pruzkumu, v jehoz prubéhu byly pofizeny foto-
grafie budov na tzemi dotcéenych oblasti. Aktualni stav jednotlivych budov byl porovnéan se
snimky historického Street view od roku 2011. Nasledné po vyhodnoceni bylo mozné vytvo-
it mapy znazornujici prubéh fyzické modernizace mezi roky 2011 az 2022. Mapové vystupy
jsou zaroven tvoreny doplinkovymi podklady dostupnych z webového portalu CUZK v po-
dobé ortofotomapy a polygont jednotlivych budov z katastralni mapy. Témto polygonum byl

nasledné po vyhodnoceni snimku pridélen atribut v podobé jednotlivych typu.

Béhem mapovani modernizace bylo na izemi Plzné zhodnoceno 2 140 budov. Vzhle-
dem k tomu, ze byl terénni pruzkum realizovan v tinoru roku 2021, mohlo dojit k urcitym
zménam v kontextu modernizace a nabidky sluzeb. Nékteré z takovychto zmén vsak byly
¢astecné zaznamenany a nasledné doplnény do jiz zjisténych informaci. V rdmci terénniho

pruzkumu v Praze k srpnu 2022 bylo zhodnoceno celkem 2 277 budov. Jednotlivé budovy
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byly také rozlieny na bytové a nebytové®. U nebytovych budov se jednd napiiklad o ad-
ministrativni a komercéni budovy, ubytovaci zafizeni, Skolni zafizeni, nemocnice, sportovni
zafizeni, obchodni domy a dalsi. Charakteristika jednotlivych typu nebytovych budov je to-
tozna s charakteristikou bytovych domi. V souvislosti s hodnocenim fyzické obnovy byly
urceny modernizaéni typy, které zahrnuji renovované ¢ prestavéné domy (RB), udrzované
domy podtypu 1 (UD1), nové kondominia (NK), renovované nebytové budovy (RN), udrzo-
vané nebytové budovy podtypu 1 (UN1) a nové nebytové budovy (NN).

Kazdy typ v mapé je oznacen odlisnou barvou, pficemz byla urcena takova skala barev
tak, aby vynikly dva hlavni protipdly v podobé zanedbanych a renovovanych ¢i udrzovanych
domu. Kategorie bytovych domu je zobrazena skalou barev zelenych a cervenych odstint.
Novéa kondominia jsou znazornéna tmavé zelenou barvou, jelikoz pro samotnou vystavbu
bylo vynalozeno nejvice prostiedku v porovnani s ostatnimi typy. Renovovanym domum
byla prifazena svétlejsi zelend barva a udrzovanym domum podtypu 1 sytéjsi odstin zelené.
Udrzované domy podtypu 2 byly oznaceny méné vyraznou ¢ervenou barvou s vyssi hodnotou
jasu a zaroven nizsi mirou sytosti, tak aby tento druh zastavby pusobil neutralnéjsim dojmem.
Naopak zanedbané domy jsou syté cervené, tak aby byly na prvni pohled ihned rozeznatelné.
Nebytové budovy jsou znazornény stejnymi barvami jako bytové domy, nicméné pro jejich
rozliSeni byly nebytovym budovam navic ptidany srafy. Dale pak probihajici rekonstrukce je

oznacena svétle Sedou barvou a probihajici vystavba srafy.

V ramci terénniho pruzkumu nebyl hodnocen pouze stav fyzické zastavby v dané loka-
lité, ale i modrozelend infrastruktura (plochy zelené, parky, vodni toky atd). U téchto prvku
byla pozornost smérovana na jejich udrzovanost, nabidku aktivit, piistupnost a celkovy dojem
z daného prostiedi. K hodnoceni také poslouzily pocitové mapy, které jsou dostupné jak pro
Plzen (Pocitové mapy, 2017), tak i pro jednotlivé méstské ¢asti Prahy (Pocitové mapy, 2021a,
2021b, 2021c). Vysledky z téchto pocitovych map tak prispély k sirsimu pohledu na dané lo-
kality. Soucasti pruzkumu byly i nabizené sluzby, které by mohly mit patficnou spojitost s
gentrifikaci. Dle literatury (Bridge & Dowling, 2001; Zukin, 2008; Zukin et al., 2009; Kosta,
2019) byla pozornost sméfovana zejména na stylové restaurace, kavarny (i fetézce kavaren),
vinarny, stylové komercéni prostory, luxusni obchody s odévy a dalsi maloobchodni zafizeni se
specializovanym zbozim. Naopak podniky v podobé bazaru, zastavaren, no¢nich klubu, heren
nebo nonstop bart nesouvisi s procesem gentrifikace (Kubes, 2017). Je vSak vhodné zminit,
ze ne kazda kavarna nebo restaurace musi nutné souviset s procesem gentrifikace. Ve vétsine
pripadu se v souvislosti s gentrifikaci hovori o stylové vypadajicich podnicich, které disponuji

vyssimi cenami zbozi ¢i sluzeb. Nékdy se vSak mohou vyskytnout takové podniky, jejichz zjev

3Rozligeni probéhlo na zdklade terénniho pruzkumu, pficemz podpurnym zdrojem informact o jednotlivych
budovéch byla katastrdln{ mapa (CUZK, 2022b)
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neni zcela atraktivni, ale i tak je misto navstévovano gentrifiéry a zaroven disponuje vyssimi
cenami. V tomto ptripadé by bylo vhodné navstivit kazdy podnik a zjistit jakymi lidmi je na-
vstévovan, pricemz u kavaren, bart nebo restauraci se zaméfit i na ceny v jidelnich listcich.

Tento zpusob mapovani vSak nemohl byt zrealizovan z duvodu ¢asového omezeni.

Veskeré zjisténé informace o stavu fyzické zastavby, pfitomnosti modrozelené infrastruk-
tury a nabidce sluzeb byly popsany v kapitole 5. Zaroven u nékterych z feSenych ploch byly
provedeny rozhovory se soucasnymi rezidenty, kteii odpovédéli na otéazky tykajici se stavu

fyzického, komercniho a socidlniho prosttredi.

Soucasti vystupt této prace jsou i obrazky o dvou mapovych poli, kdy jedno z nich
znazornuje ohniska modernizace, a druhé ohniska zanedbani. Tyto mapové vystupy tak slouzi
k lepsi predstavé o tom, v jakych mistech je vyssi koncentrace modernizacnich typu, nebo
naopak téch zanedbanych. Do téchto map byly zakomponovany i dopravni komunikace a
stanice ¢i zastavky méstské hromadné dopravy, tak aby bylo pripadné mozné hledat souvislost
s ohnisky modernizace a ptitomnosti vyznamnych dopravnich uzli a zastavek MHD. Data
dopravnich komunikaci ve formatu SHP (shapefile) byla ziskdna z Open Street Map, pfes
zasuvny modul QuickOSM v softwaru QGIS. Data pro jednotlivé stanice a zastavky MHD
byla ziskédna z webovych portalu Opendata Plzen (2022) a Opendata Praha (2021).

K tvorbé ohnisek byl vyuzit software ArcGis Pro, ve kterém je mozné pracovat s riz-
nymi typy interpolac¢nich metod. Jako nejvhodnéjsi se pro potieby této prace jevila metoda
vazenych inverznich vzdélenosti neboli IDW. Tato deterministickd metoda funguje tak, ze
neznamé body jsou urcovany pomoci linearné vazeného souboru vstupnich bodu o znamé
hodnoté (ArcGis for Desktop, 2022a). Ptitazend vaha pak predstavuje funkci vzdalenosti
vstupnich bodi od vystupnich bunék neznamé hodnoty. Strucné feceno, ¢im je hodnota vzda-
lenosti vyssi, tim mé vstupni bod mensi vliv na vystupni hodnotu nezndmé burnky (Childs,
2004). Zaroven je pro tuto metodu vhodny takovy soubor vstupnich bodu, ktery je dosta-
tecné husty. Pokud pracujeme s nerovnomeérné rozlozenym a tidsim souborem bodu, tak

findlni rastr muze byt zkresleny a vysledky tak nedostacujici (Philip & Watson, 1982).

Pro samotnou tvorbu vysledného rastru bylo v prvni fadé nutné prevést veskeré po-
lygony nesouci informaci o typu budovy na body. Bodova vrstva byla nésledné exportovana
ve formé tabulky, tak aby ji bylo mozné upravit v MS Excel. V tabulce byly k jednotlivym
typum budov ptitazeny pozadované hodnoty. Pro tvorbu mapového pole znazornujici ohniska

modernizace byla moderniza¢nim typtim? pfifazena hodnota 1. Ostatnim typim?®, které zn4-

4renovovany ¢i piestavény dim [RB], udrzovany dim, podtyp 1 [UD1], nové kondominium [NK], renovovand

¢i prestavéna nebytovd budova [RN], udrzovand nebytova budova, podtyp 1 [UN1], novd nebytova budova
[NN]

Sudrzovany diim, podtyp 2 [UD2], udrzovand nebytova budova, podtyp 2 [UN2], probihajici vystavba [PV],
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zornuji oblasti mimo ohniska modernizace byla pfifazena hodnota 0. Pro tvorbu mapového
pole zobrazujici ohniska zanedban{ byla zanedbanym typtm?® piifazena hodnota 1 a ostatnim
typum’, které piedstavuji oblasti mimo ohniska zanedbani hodnota 0. Nésledné po piifazeni
vSech hodnot k jednotlivim budovam byla tabulka importovana zpét do prostiedi GIS a
spusténa funkce IDW. Pted spusténim samotného procesu vsak bylo nutné zadat vhodné pa-
rametry. Prvnim z nich je velikost vystupni bunky (output cell size). Tato velikost vyjadiuje
rozliSeni vystupniho rastru a buika je v tomto ptfipadé rozmér pixelu. To znamena, ze ¢im
nizsi ¢islo bude zadano, tim vétsi bude rozliseni findlniho rastru (ArcGis for Desktop, 2022a).
Velikost muze byt zaddna ruéné nebo automaticky vygenerovana ze souboru vstupnich bodu.
Vygenerovana hodnota vychézi z kratsiho rozméru vysky nebo §itky celého rozsahu bodu v
daném soufadnicovém systému (v této praci S-JTSK) a ndsledné je vydélena 250. Dalsim z
pozadovanych parametru je power neboli sila/vyznam bodu v souboru. Tento exponent udéva
v¥znam okolnich bodi na interpolované hodnoté. Cim vyssi hodnotu zaddme tim budou mit
vzdalené body mensi vliv na interpolovanou hodnotu. Vhodné rozmezi se pohybuje od 0,5 do
3, pricemz nejcastéji pouzivanou hodnotou je 2. Dalsi parametr predstavuje polomeér jednot-
livych bunék. Ten muze byt fixni nebo variabilni. Variabilni polomér, jak uz z nazvu vyplyva

je proménny a byl vyuzit pro potieby této prace. Naopak fixni polomér je pevné dany.

probihajici renovace ¢ prestavba [PR], zanedbany dim [ZB], zanedband nebytova budova [ZN]

6zanedbany dtm [ZB], zanedband nebytova budova [ZN]

"renovovany ¢i prestavény diim [RB], udrzovany diim, podtyp 1 [UD1], nové kondominium [NK], renovovana

¢i prestavénd nebytovd budova [RN], udrzovand nebytova budova, podtyp 1 [UN1], nova nebytovd budova
[NN], udrzovany dam, podtyp 2 [UD2], udrzovand nebytovd budova, podtyp 2 [UN2], probihajici vystavba
[PV], probihajici renovace ¢i prestavba [PR]
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Tabulka 3.2: Klasifikace budov

BYTOVE BUDOVY

TYP NAZEV POPIS
renovace mezi roky 2011 az 2021 (Plzen), 2022
RB renovovany ditm & prestavéng diim (Praha); zcela nova fasiada, okna a dvefe; je zde
zahrnuta i prestavba puvodnich domu (napf.
piistavba patra)
domy renovované pred rokem 2011; nadale udr-
zované ve velmi dobrém stavu; mohou byt ho-
UD1 | udrzovany dum, podtyp 1 nosnéji zdobené; vykazuji pouze drobné nedo-
statky; v nékterych ptipadech disponuji vysokou
estetickou hodnotou
fasdda oproti UD1 vykazuje vyraznéjsi nedo-
UD2 | udrzovany dum, podtyp 2 statky; v nékterych ptipadech se objevuji i inci-
dence vandalismu; ob¢as mohou mit i starsi okna,
zanedbané domy se zaSlou fasadou; v nékterych
7B zanedbany dum piipadech muze byt fasdada zna¢né ponic¢end; ob-
Cas se objevuji i poni¢ena okna nebo dvefe
. .. nové vystavénd kondominia mezi roky 2011 az
NK | nové kondominium 2021 (glzeﬁ), 2022 (Praha), viz Harrisy (2011)
NEBYTOVE BUDOVY
TYP NAZEV POPIS
RN renovovand ¢ prestavénd nebytova obdobné charakteristika jako u RB
budova
UN1 Tdrzovana nebytova budova, podtyp obdobnaé charakteristika jako u UD1
UN2 ;drzovana nebytové budova, podtyp obdobna charakteristika jako u UD2
3 , noveé vystavénd nebytova budova mezi roky 2011
NN novd nebytovd budova a 202? (Plzei), 20}2,2 (Praha) ’
IN zanedband nebytova budova obdobné charakteristika jako u ZB
NEVYHRANENE TYPY
TYP NAZEV POPIS
PR probihajici renovace ¢i prestavba iiigi{};alilsl (21"5;10’ ;%(:262) zachycena pH terénnim
N probihajici vystavba zachycena pfi terénnim
PV probihajici vystavba

pruzkumu (2022)

Zdroj: vlastni zpracovani, Pancovéd & Kebza (2021)
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4  Historicky vyvoj od prumyslové revo-

luce po soucasnost

4.1 Praha

Zhruba od 10. stoleti vznikalo podél obou brehu feky Vltavy historické jadro Prahy.
Vyznamny milnik predstavovalo obdobi vlady kréale Karla IV., kdy doslo skrz realizaci celé
fady rozsahlych stavebnich projektu a uprav k vyznamnému rozvoji této oblasti. Nasledny
vyvoj meésta od 14. stoleti az po nastup industrializace v druhé poloviné 19. stoleti stale
probihal uvniti méstskych hradeb (L. Sykora, 1999b). Prumyslova revoluce byla obdobim
plnych zmén, kdy pocet obyvatel na izemi Prahy rapidné vrostl a tizemi meésta se v dusledku
vystavby prumyslovych podniki a bytu pro délniky neustéle rozrustalo. Podminky pro tuto
budouci expanzi izemi a rozvoje vsak vznikly uz ke konci 18. stoleti. Zruseni vazalstvi k pudé
a vydani toleranéniho patentu tak umoznily migraci z venkova do mést. Pocatky industriali-
zace se na uzemi Prahy odviji od zalozeni prvnich tovaren, které tak vytvorily novéa pracovni
mista pro piichozi obyvatele z venkovskych oblasti (Outednicek, 2012). K zdsadnim zméndm
dochézi v roce 1866, kdy bylo rozhodnuto o demolici méstskych hradeb obklopujici tehdejsi
uzemi Prahy. Diky tomuto kroku se Praha oteviela a spolu se silici industrializaci tzemi
meésta rapidné expandovalo. Praha se tak v druhé poloviné 19. stoleti stava jednim z nejdu-
Prahy byl obdobny jako v zapadnich méstech, doslo ke ziizeni Zeleznice, kolem Prahy vznikala
predmeésti, avSak oproti zdpadnim méstum zejména téch ve Spojenych statech zde nebyly za-
znamenany viny zahrani¢nich imigrantu. Dle Outednicka (2012) byla narodnostni struktura
Prahy vcelku homogenni, coz bylo ovlivnéno dvéma faktory. Uz v pocatcich 19. stoleti doslo k
odchodu zahraniéni slechty z Prahy do Vidné a obyvatelstvo, které ptrichazelo do Prahy bylo
priméarné z ceského venkova. Nicméné se silici industrializaci se puvodni ndrodnostni homo-
genita postupné vytracela. Konkrétné pak ve 20. letech 20. stoleti se mezi vyznamné mensiny
na tzemi Prahy fadili Zidé a Némci. V tomto pifpadé se vsak jednalo o vyssi socioekonomic-
kou tridu, kterd se primarné koncentrovala v centru Prahy. Naopak u zapadnich meést bylo

centrum a vnitromeéstské lokality obyvany nizkopiijmovymi imigranty (Outednicek, 2012).

Po prvni svétové vélce roku 1918 se z Prahy stava hlavni mésto nové vzniklého Ces-
koslovenska, ptricemz mezivalecné obdobi bylo ve znameni dalsitho urbanistického rozvoje.
Vznikaly ¢tvrté s komerénimi a vlddnimi budovami nebo zahradni mésta a vilové étvrté ko-

lem kompaktniho vnitintho mésta. Tyto oblasti tak doplnily stavajici prumyslové ¢tvrté a
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prispély tak k vyssi rozmanitosti socidlni struktury Prahy (L. Sykora, 1999b; Oufednicek,
2012). Zahradni méstecka plnila rezidenéni funkei a obyvatelé, kteii zde zili dojizdéli do cen-
tra Prahy za praci. V tomto obdobi také dochazi k rozvoji dopravy, coz zpusobilo expanzi
prazskych predmésti a decentralizaci. Nicméné po druhé svétové valce byl rozvoj nejen Prahy,
ale 1 dalsich mést stredni a vychodni Evropy ovlivnén nékolik let dlouhym obdobim socia-
lismu. Kolem kompaktni zdastavby vnitinitho mésta Prahy se zacal tvotit prstenec rozlehlych
sidlist’, ktera disponovala pouze omezenou nabidkou sluzeb. V téchto nové vystavénych pa-
nelovych domech zili vétsinou mladi a lépe vzdélani lidé (L. Sykora, 1999b). Naopak oblasti
vnitiniho mésta Prahy byly tvofeny neatraktivni a zanedbanou zastavbou, jelikoz veskeré in-
vestice se soustiedily pravé do vystavby sidlist’. I pres toto nepiiznivé obdobi je vSak vhodné
poukdazat na rozvoj dopravni infrastruktury, a to zejména v podobé vystavby metra, které
je tak neodmyslitelnou soucasti prazské verejné dopravy. Prvni ndvrhy a myslenky se vsak
objevuji mnohem diive, kdy uz v roce 1898 preklada svij dopis méstské radé o ziizeni drahy
podzemni obchodnik Ladislav Rott. Tehdy jiz v Evropé fungovaly dva systémy metra. Navrh
byl vsak zamitnut a zadna vystavba se v tomto obdobi nekonala. Nicméné brzy na to se za-
¢inaji objevovat dalsi navrhy a studie, pricemz ta nejpodrobnéjsi z roku 1926 pochazi z dilny
Vladimira Lista a Bohumila Belada. K samotné realizaci vsak opét nedoslo. Dulezité obdobi
predstavovala i 30. 1éta, kdy v reakci na ménici se dopravni standardy bylo nutné zacit s
projektovanim podzemni drahy. Piipravna faze byla zpracovavana i za obdobi protektoratu,
avsak v dusledku valky k vystavbé nedoslo. Klicovy moment nésledné predstavovala neustéle
zhorsujici se dopravni situace na tdzemi Prahy v 50. letech, kterd vedla k radikdlnimu roz-
hodnuti o vystavbé podzemni tramvaje zahajené v druhé poloviné 60. let. Nicméné ze strany
sovetské expertizy bylo nakonec rozhodnuto z duvodu nedostatecné prepravni kapacity tram-
vaji o vystavbé metra. Prvni trasu, kterd byla zprovoznéna roku 1974, predstavoval usek linky
C Kacerov — Florenc (ptuvodné Sokolovska). Nésledné o ¢tyti roky pozdéji byl zahdjen provoz
na lince A Dejvickd — Nameésti miru (puvodné Leninova). V roce 1980 dochazi k rozsiteni
jak linky C (Kacerov — Haje), tak i linky A (Namésti miru — Zelivského). Dalsf tsek trasy
C (Florenc — Nédrazi Holesovice) byl uveden do provozu v roce 1985, pficemz byl otevien i
prvni usek trasy B Florenc — Smichovské nadrazi. O tfi roky pozdéji byly zprovoznény dalsi
tiseky na linkéch A (Zelivského — Strasnickd) a B (Smichovské nadrazi — Nové Butovice). Po
roce 1989 byla opét prodlouzena trasa B na Zli¢in (1994) a v roce 1998 na Cerny Most. O Sest
let pozdéji byla prodlouzena i linka C na Ladvi a v roce 2008 na Letnany. Posledni prodlou-
zeni bylo realizovano v roce 2015 v podobé tuseku na trase A Dejvickd — Nemocnice Motol
(Kracik, 2018). Je vhodné zminit, ze po roce 1989 doslo i ke zméné puvodniho pojmenovéani

jednotlivych stanic, které nesly nazvy spojené s predchozi ideologii.

V tomto porevolucnim obdobi vSak nastavaji zmény i v prostiedi dlouhodobé zane-

dbavaného centra a navazujicich vnitroméstskych oblasti. V jadru Prahy se zacala zastavba
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zahust’ovat z duvodu komercializace, coz byl jeden z hlavnich revitalizacnich procesii. V mensi
mife byla komercializace také doprovéazena, zatim velmi slabou, gentrifikaci uskutec¢novanou
cizinci ze zapadnich zemi. Vzhledem k tomu, ze dochézelo k neustédlé vystavbé novych ko-
mercnich objektu, tak byly tzemni kapacity centra rychle vycerpany. Komercializace se tak
postupneé S§itila do blizkych vnitinich mést, kde zacaly vznikat kancelarské a obchodni ob-
jekty nebo nové rezidencni komplexy. Je vhodné dodat, ze samotné revitalizace byla v ramci
vnitiniho mésta znacné selektivni a nékteré oblasti stale stagnovaly. Navic témto prvotnim
projevum revitalizace nebyla vénovana az tak velkd pozornost, protoze soubézné dochéazelo
k rozvoji vystavby na zelené louce. V primeéstskych lokalitdch Prahy tak vznikaly nové re-
zidencni ¢tvrté, jejichz rozvoj byl doprovazen silici developerskou aktivitou, vystavbou ob-

chodnich zatizeni, prumyslovych skladu a dalsich objektu (L. Sykora, 1999b).

4.1.1 Vinohrady

Dnesni Vinohrady se nachazeji jihovychodné od Starého Mésta. Puvodni stejnojmennd
obec byla zalozena v roce 1849, kdy jesté navic zahrnovala Zizkov. V tomto obdobi byly
pro Vinohrady charakteristické rozsahlé zemédélské pozemky, zahrady a letohrddky mést-
ské slechty. Mistni krajinny raz byl predevsim ovlivnén zakazem stavét domy ve vzdalenosti
do 600 sahu (1 137,89 metri) od méstskych hradeb. Tento zdkaz o vystavbeé prestal platit
az v roce 1875, kdy bylo prazské opevnéni zbourano. Toto radikalni rozhodnuti podnitilo
stavebni rozvoj a zdstavba se zacala postupné rozrustat (Statnikova, 2011). Koncem 70. let
19. stoleti uz ziskavaji Vinohrady status meésta, pricemz soucasti Prahy se stavaji az v roce
1922. Vinohrady se v prubéhu druhé poloviny 19. stoleti proménily ve velmi atraktivni rezi-
den¢ni predmeésti Prahy, které ptritahovalo ptislusniky vyssiho socioekonomického postaveni.
Soubézné s prostorovym rozvojem tzemi dochazelo i k rapidnimu narustu obyvatel. V 80.
letech 19. stoleti zde zilo zhruba 15 000 obyvatel, pficemz samotny rust pokracoval az do
roku 1910. Vinohrady uz v tomto obdobi byly primarné rezidenéni oblasti, kde zili obyvatelé
vyssiho postaveni zejména v podobé uredniki, podnikatelu a dalsich. Fyzické prostiedi je
z prevazné ¢asti tvoreno ¢inzovnimi domy v duchu neoklasicismu, avsak rané stavebni ob-
dobi je charakteristické blokovou zastavbou v neorenesanénim stylu. Cinzovni domy jsou zde
také doplnény o zna¢né zdobend a honosnd sidla (Dvotdkova, 2020). Rozmanitost fyzického
prostiedi Vinohrad jesté vice umocnuje piitomnost zahradnich ¢inzovnich domu a vil (Kral,
1946).

Ke konci 19. stoleti se Vinohrady se svymi 35 000 obyvateli fadily mezi nejvétsi ceska
meésta (Horédkova, Semotanova, & Chodéjovska, 2010). Nicméné v roce 1910 se rust poctu
obyvatel zpomalil, pficemz svého maxima dosdhl az v roce 1960 zhruba se 100 000 obyvateli
(Dvorakova, 2020). Mimo obyvatele ¢eské narodnosti byly Vinohrady oblasti, kde se v pocét-

cich 20. stoleti vyrazné koncentrovala zidovskd a némeckd mensina (Bohdc, 1923). Ti ¢asto
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nélezeli do vyssi socioekonomické vrstvy.

Vyrazny zasah do fyzické struktury lze zachytit ke konci druhé svétové valky, kdy bylo
tzemi zasazeno naletem, v dusledku ¢ehoz bylo poskozeno 100 domu a 21 zni¢eno (Rajlich,
2015). Za socialismu si Vinohrady podobné jako ostatni vnitromeéstské lokality prochézely
upadkem. Tato prazska ¢tvrt’ se mimo jiné pysnila silnou podnikatelskou zakladnou, ktera
se odvijela od pritomnosti znaéného poc¢tu podniku (obchody, femesla, restaurace). Nicméné
béhem statni direktivy doslo k jejich znarodnéni (Dvordkové, 2020). Je viak vhodné zminit, ze
oproti ostatnim oblastem vnitiniho mésta byly Vinohrady i za socialismu vnimany jako ¢tvrt’
s vysSim socioekonomickym statusem (Outednicek, 2020b). Po revoluci v roce 1989 se zde
zacinaji projevovat revitaliza¢ni procesy, které byly v tomto obdobi typické pro zanedbané
vnitromestské lokality (Dvordkovd, 2020). Zaroven je zde mozné uz v prvni dekadé 21. stoleti

pozorovat rezidenéni gentrifikaci, na kterou poukazuje napiiklad Sykora (2004).

Obrazek 4.1: Vyvoj poctu obyvatel v k.i. Vinohrady dle SLDB
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4.1.2 Karlin

Mezi dalsi gentrifikované ¢tvrté na tzemi vnittniho mésta Prahy patii Karlin. V této
¢tvrti s velmi bohatou prumyslovou historii se uz v 16. stoleti nachéazely drobné manufaktury.
Vyraznéjsi rozvoj vSak nastava az v 19. stoleti. Pro pocatky tohoto stoleti byla charakteris-
ticka vystavba bytovych domu, které byly primarné obyvéany vyssi socioekonomickou tiidou
(Ilik & Oufednicek, 2007). Naopak ve vychodni ¢dsti Karlina se v tomto obdobi nachézela

postupoval pomalu, avSsak druhd polovina 19. stoleti uz byla ve znameni intenzivniho rozvoje
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plynouciho z industrializace a urbanizace. V souvislosti s prumyslovou infrastrukturou se zde
nachéazely kartounky, ptistav, plynadrna a dalsi podniky specializujici se na potravinarskou,
strojni a chemickou vyrobu (Krél, 1946). Pro Karlin byla typicka pravouhla zastavba, pfi-
¢emz jizni ¢ast uzemi byla prevazné rezidenéniho charakteru, naopak prumyslové objekty se

sousttedily v izkém pasu podél Vltavy (Maier, Hexner, & Kibic, 1998).

Mezivalecné obdobi uz nebylo ve znameni zaddného vyrazného rozvoje. Nékteré z to-
varen musely byt pfesunuty na izemi Libné a Vysocan z duvodu nedostatku mista a ke konci
druhé svétové vélky se uz z Karlina stdva stagnujici oblast (Krél, 1946). V prubéhu socialismu
se situace rapidné zhorsila. Navic se jednalo o prumyslovou oblast, z ¢ehoz plyne i neptiznivy
stav environmentalnich podminek. Prostiedi bylo tvofeno zna¢né chatrajicimi a zanedbanymi
domy, pricemz socialni status zde byl velmi nizky. V blizkosti se také nachazelo neatraktivni
sidlisté Invalidovna, které bylo obyvano Romy a socidlné slabsim obyvatelstvem. Podle dat
ze scitani lidu z roku 1970 byl podil obyvatel s maturitnim nebo vysokoskolskym vzdélanim
na tzemi Karlina pouze 27 %. To lze oduvodnit tim, ze se zde primdrné koncentrovaly starsi

vekové skupiny obyvatel (Ourednicek, 2020a).

Po roce 1989 zde probéhla vyrazna deindustrializace a nékteré prumyslové tovarny
byly zbourany, dalsi naopak nalezly jiné vyuziti nebo byly zachovany ve stavajici fyzické
struktufe (Beckovd, 2011). Nicméné soucasny Karlin je ovlivnén celou fadou procesu, které
jsou typické, pro vnitini mésta evropskych metropoli (Oufednicek, 2020a). Po roce 1990
doslo v této puvodné prumyslové oblasti k vyraznym zménam jak fyzické struktury, tak i
socidlniho prostredi. Vystavba novych budov a renovace chatrajici zastavby nejsou jedinymi
faktory, které vedly k soucasnému stavu této oblasti. Vyznamnou roli zde sehraly privatizace
rozsahlych prumyslovych podniku. Znac¢na ¢ast téchto objektu byla opusténa a v dusledku
neustéle se zhorsujictho fyzického stavu, se z nich pozdéji staly objekty bez jakéhokoliv vyu-
ziti. Tyto brownfields tak vyrazné podportily prisun investici do vnitintho meésta. Je vhodné
dodat, ze revitalizace Karlina byla také silné ovlivnéna rozvojem méstského centra v sou-
vislosti s komercializaci (Ilik & Oufednicek, 2007). Jak uz bylo vyse zminéno, tak centrum
Prahy bylo silné ovlivnéno komercializaci, kterd souvisi s rozvojem maloobchodni ¢innosti
a tvorbou kancelafskych prostoru. Centrum Prahy v dusledku tohoto dynamického rozvoje
uz nasledné nedisponovalo dostate¢nym mnozstvi ploch pro vystavbu komerénich komplexu.
Diky tomuto problému se jadro mésta zacalo rozrustat do okolnich ¢tvrti (L. Sykora, Ka-
menicky, & Hauptmann, 2000). Revitalizace Karlina nebyla realizovdna pouze prostiednic-
tvim soukromych firem. Vyznamna jsou i opatieni Magistratu hlavniho mésta Prahy, kdy se
zejména jednalo o strategicky plan z roku 2000. Tento dokument se mj. zabyva problemati-
kou pretizeného jadra mésta a moznosti zmeénit historicky monocentrickou strukturu Prahy v
polycentrickou. Dalsi faktor, ktery podporil modernizaci puvodné chatrajici oblasti, je beze-

sporu dobré dopravni spojeni MHD s centrem. Karlin zaroven spojuje Prahu i s jinymi meésty
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skrze autobusovou (UAN Karlin), difve i Zeleznién{ (Praha-Tésnov do r. 1972) dopravu. Re-
vitalizace byla také zdsadné urychlena i povodnémi, které zasahly Cesko v roce 2002 (Ilik
& Ouftednicek, 2007). Karlin byl postihnut ze vSech prazskych ctvrti nejvice, coz mélo za
nasledek velky prostor pro regeneraci a s ni spojené investice v pomeérné lukrativni oblasti

nedaleko centra meésta.

Socialni struktura si obdobné jako fyzické prosttedi, prosla od pocatku 90. let po
soucasnost zna¢nou proménou. Vlivem komercializace a gentrifikace doslo k vytlaceni obyvatel
romského etnika a dalsich obyvatel nizstho socioekonomického statusu v dusledku zvyseni cen
najemného (Oufednicek, 2020a).

Obréazek 4.2: Vyvoj poctu obyvatel v k.. Karlin dle SLDB
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4.1.3 HoleSovice

Dalsi oblasti, ve které je mozné zaznamenat gentrifikaci jsou HoleSovice. Tato ¢ast
Prahy, podobné jako dalsi vnitromeéstské lokality, zazila nejvyraznéjsi stavebni rozvoj v pru-
béhu industrializace (Zdrédhalova, 2015). Do konce prvni poloviny 19. stoleti se dnesni tizemi
Holesovic puvodné délilo na obce Holesovice (okoli dnesniho administrativniho komplexu
Port7) a Bubny. Bubny se naopak rozkladaly podél jizniho biehu a k administrativnimu spo-
jeni téchto dvou obci doslo v roce 1850. Vyznamnym impulzem pro rozvoj prumyslu v této
oblasti bylo napojeni Severni statni drahy prazsko-drazd’anské vétve na nadrazi v Bubnech.
Toto nadrazi navic zahrnovalo i prostory pro skladovani a prekladku, v dusledku ¢ehoz zde
zacaly vznikat prvni vétsi prumyslové tovarny. Naopak vychodni ¢ast poloostrova byla zatim

bez zastavby, s tim ze se primarné jednalo o zemédélsky vyuzivanou oblast. I prestoze v seve-
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rozapadnim cipu poloostrova vznikla uz pred polovinou 19. stoleti Dormitzerova kartounka,
tak nasledny rozvoj prumyslu zde postupoval mnohem pomaleji nez v Bubnech. To bylo
zejména ovlivnéno bariérou, kterou tvofilo samotné nadrazi a zeleznice. K prvni rozsahlejsi
vystavbé dochazi v roce 1869, kdy vznika délnicka kolonie. Velké prumyslové objekty jako
Mabhlerova piradelna nebo Pergamentka byly zakladany podél okraju poloostrova. Naopak to-
varny specializujici se na potravinaistvi nebo chemii, které nejsou tak narocné na prostor,

vznikaly v mistech puvodnich zemédélskych pozemku (Beckova, 2012).

Fyzické prostiedi je zde opét tvoreno ¢inzovnimi domy. Navic v holesovickém meandru
je industridlni zastavba az dokonale srostld s rezidenéni zéastavbou, diky ¢emuz nasly nékteré z
tovaren po roce 1989 nové vyuziti napiiklad v podobé centra DOX nebo La Fabriky (Beckova,
2012). Praveé puvodni prumyslové podniky (pivovar, mlékarny, pekdrny a dalsi) prestaly byt
po roce 1989 konkurenceschopné, coz nasledné v nékterych pripadech vedlo k ukonc¢eni ¢in-
nosti nebo presunuti vyroby do jiné ¢asti mésta. V mistech téchto puvodnich tovaren zacaly
posupné vzrustat nové komeréni budovy, galerie, restaurace a dalsi podniky, které zpestiuji
dané prostiedi. [jpravy se také dockalo i vltavské nabrezi, kde se dnes nachézi rezidencni a
komercéni komplexy. Diky tomuto rozvoji komeréni vystavby a nasledné nabidky exkluzivnich
sluzeb je lokalita atraktivni pro nové piichozi obyvatele, ktefi zde mohou travit svuj volny
cas (Zdrahalova, 2015). V soucasné dobé celé tzemi Prahy 7 (Holesovice, Bubny, Letnd)
predstavuje kreativni a uméleckou ¢tvrt’ celoméstského vyznamu. Oblast disponuje vysokym
zastoupenim kavaren, divadel, galerii a dalsich kulturnich zafizeni. Mezi konkrétni priklady
patti vystavisté, Holesovicka trznice, umeélecké ateliéry nebo centrum moderntho uméni DOX,
pricemz pritomnost takovychto zafizeni nabizi kreativnim jedincum Siroké spektrum volno-
casovych prilezitosti. Kulturni potencial a zjevné architektonické bohatstvi Prahy 7 se snazi
podporovat projekt Art District 7, ktery sdruzuje celou fadu kulturnich a umeéleckych aktéru
na tzemi této méstské ¢asti. Samotna podpora takovéto kreativni ¢tvrté vyznamné prispiva
k lepsi image jak daného prostiedi, tak i celého mésta. Oblast je diky podpore atraktivni i pro
mistni obyvatele, ndvstévniky, ale i investory nebo podnikatele (IPR Praha, 2016; Praha 7,
2022). Vzhledem k silnému kulturnimu a umeéleckému charakteru celé meéstské ¢asti lze gent-
rifikaci zcela jasné zachytit i na Letné. Uz v minulosti byla Letnd vnimana jako exkluzivnéjsi
¢ast Prahy tvotena vysoce udrzovanymi a zdobenymi domy. Naopak Holesovice disponovaly
béznymi ndjemnimi domy pro délniky z mistnich tovéaren (Moravova, 2022). Stejné jako v
Holesovicich, tak i na Letné se nachazi cela fada kulturnich zafizeni naptiklad v podobé Le-
tenského zamecku, galerii, divadel nebo muzei, pricemz samotné prostiedi je doplnéno i o

znacny pocet stylovych kavaren.
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Obrazek 4.3: Vyvoj poctu obyvatel v k.i. Holesovice dle SLDB
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4.1.4 Liben

Vychodné od holesovického meandru se nachazi dalsi oblast vnitintho mésta Prahy,
ktera obdobné jako vyse zminéna tizemi disponuje bohatou prumyslovou historii. V dusledku
industrializace dochéazelo k intenzivnimu stavebnimu rozvoji a tizemi Libné se rapidné roz-
rostlo. Puvodni venkovska obec tak byla 29. fijna 1898 povySena na mésto, pricemz soucasti
Prahy se stava v pocatcich 20. stoleti. Silici industrializace v 19. stoleti vyrazné ovlivnila
tuto puvodné agrarni oblast, ze které se posléze stalo vyznamné prumyslové predmeésti Prahy.
Prvni tovarny zde byly zalozeny jiz v prvni poloviné 19. stoleti. Konkrétné se jednalo o vy-
znamnou strojirnu Ruston, kterd se specializovala na vyrobu parnich stroju, kotlu, zeleznych
mostnich konstrukei a lodi. Tovarna se postupem casu stala jednou z nejvétsich strojiren
monarchie. Dalsi vyznamny podnik zalozeny pocatkem 70. let 19. stoleti predstavovala prvni
¢eskomoravskd tovarna na stroje. Ta se obdobné jako tovarna Ruston specializovala na vy-
robu parnich stroju, kotlu, zeleznych mostu a zafizeni pro cukrovary, doly, huté nebo vodarny.
Mezi dalsi podniky, které nasledné vznikly v 90. letech 19. stoleti pattily opét strojirny, slé-
varny nebo i anglickd spole¢nost John Fowler, kterda vyrabéla parni pluhy. Soubézné také
dochézelo k rozvoji textilntho prumyslu. Vyznamny podnik v tomto odvétvi predstavovala
Weiderova tovarna na klobouky, kterd své zbozi exportovala do Indie a Austrélie. Vyrazného

rozvoje se dockalo i lihovarnictvi a pivovarnictvi.

Vyznamnou roli sehrala i piitomnost zeleznice, ktera jesté vice podpoftila silici in-
dustrializaci. Uzemim Libné prochdazela severni a severozapadni draha, na které byly napojeny

okolni tovarny. Nasledné v 70. letech byly na téchto trasach ziizeny zeleznicni stanice Liben
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— dolnif nédrazi (severozapadni trat’) a Liben — horni nddrazi (severni trat’). V souvislosti s
dopravou zde dulezitou roli hrala i feka Vltava na niz byl v 90. letech vybudovan piistav a
odkladisté. S rostoucim poctem obyvatel zacaly vznikat i délnické ¢inzovni domy (zejména
pavlacové), ale i rizné typy verejnych budov a skol. Socidlni struktura byla koncem 19. sto-
patiili napiiklad ucitelé nebo utednici. Ti se zde vSak objevovali pouze v omezené mite. Své
zastoupeni zde méli i obyvatelé zidovské narodnosti, kteii se koncentrovali v zidovské ctvrti

podél Vltavy.

K neptetrzité vystavbé dochazelo i v pocatcich 20. stoleti, kdy vznikaly nové vetrejné
budovy a obytné domy zejména na volnych prostranstvi nebo parcelach, kde doslo k demolici
predchozich budov. Po vypuknuti prvni svétové valky se prumyslové podniky zamérily na
valeénou vyrobu a mistni Skoly se tak staly vojenskymi lazarety. Po skonceni valky doslo na
uzemi Libné opét k rozvoji vystavby. Tentokrat vznikaly nové ¢inzovni domy, moderni stie-
dostavovské domy, rodinné i ¢inzovni vily a nasledné celé vilové kolonie. Zaroven byl ziizen i
novy betonovy most, ktery spojil Liben a HoleSovice. Pred druhou svétovou valkou se promeé-
nila i socidlni struktura obyvatelstva. Do novych obytnych budov se zacali stéhovat turednici
a verejni zameéstnanci. Ve vilovych koloniich se naopak koncentrovala vyssi vrstva v podobé
podnikatell, tovarniki, vysokoskolskych profesort, pravniku a vysokych ufednikt. Za druhé
svetové valky doslo ke zménam nazvu nékterych ulic, pricemz skoly a dalsi verejné budovy
byly vyuzivany pro potieby némecké armady. Liben se také zapsala do déjin v souvislosti s
protinacistickym odbojem, jelikoz zde zila celd fada spolupracovnikii odbojové organizace,
ale predevsim tim, ze je tato méstska ctvrt’ tizce spojena s atentatem na risského protektora
Reinharda Heydricha.

Po druhé svétové valce byly nutné rekonstrukce ponicenych prumyslovych podniku a
obytnych domu, které byly zasazeny pii naletech nebo povstanich. Po inorovém pievratu se
fyzicka zastavba Libné vyrazné neménila. Obcasné dochézelo k demolicim starych domu a
také byla zasypéna cast zidovského hibitova ve Vojenové ulici. Ke znacnym proméndm do-
chazi v 70. a 80. letech. V tomto obdobi byly provadény asanace obytnych domu a demolice
celé fady objektu. V druhé poloviné 80. let vnikly nové panelové domy v oblasti mezi Libni
a Kobylisy. V prubéhu vystavby tohoto sidlisté byla zasazena i chranénd pamatkova used-
lost Stirka. Po roce 1989 se do Libné opét vratila trzni ekonomika. Nové trzni prostiedi tak
umoznilo renovaci ¢i kompletni prestavbu zanedbanych domu, pficemz zde vznikaly i nové
administrativni budovy nebo moderni reziden¢ni komplexy. V souvislosti s rozvojem sluzeb
zde dochézelo k vystavbam novych komerc¢nich zarizeni v podobé bank nebo obchodnich spo-
lecnosti. V roce 2002 byla také Liben, obdobné jako Karlin a HoleSovice, zasazena povodnémi

(Semotanova, Simtinek, Tomes, & Zemlicka, 2006).
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Obrazek 4.4: Vyvoj poctu obyvatel v k.i. Liben dle SLDB
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4.1.5 Smichov

Dnesni tzemi Smichova zaujima znacné rozsdhlou oblast postupujici podél levého
biehu teky Vltavy. Pfed nastupem industrializace se vSak jednalo o venkovskou oblast tvo-
fenou malebnou a rozmanitou krajinou (Chodéjovska et al., 2013). Diky pritomnosti vinic,
zahrad a sadu se Smichov stal centrem zdjmu slechty a bohatych mést’anu, kteti oblast navsté-
vovali z divodu rekreace a traveni volného ¢asu (Jungmann, 2007; Semotanové et al., 2016).
Podél pobtezi Vltavy se napriklad nachazely zemédélské a viniéni usedlosti a za hradbami
staly honosné letohradky meéstské slechty (Beckova, 2012). Tvai Smichova vsak zcela zménil
nastup a nésledny rozvoj industrializace od prvni poloviny 19. stoleti (Votrubec, 1965; Se-
motanova et al., 2016). Prvni rukodilny a manufaktury, specializujici se hlavné na kozedélni
a textilni vyrobu, zde vznikaji uz v druhé poloviné 18. stoleti. Industrializace vsak pozvolna
prichézi az v prvni poloviné 19. stoleti, kdy se podél biehu Vltavy zacinaji objevovat prvni
manufaktury na potiskovani bavlnéného kartounu (Beckové, 2012). Samotny rozvoj prumyslu
byl na izemi Smichova podminén nékolika faktory. Predevsim se jednalo o vyhodnou polohu
v blizkosti feky Vltavy a relativné rovinaty reliéf. Tyto faktory tak pozitivné prispély k vybu-
dovani tovaren a dalsi prumyslové infrastruktury. V pocatcich se primarné jednalo o podniky
specializujici se na vyrobu textilu a chemickych produktu. Diky ptitomnosti sadu, vinic a
zahrad si svij vyznam zachovala i zemédélska vyroba, v podobé péstovani ovoce, zeleniny a
kvétin. Tyto produkty byly nasledné vyvazeny do blizké Prahy. Nicméné postupem casu silil
vyznam dalsich pramyslovych odvétvi, a to predevsim strojirenstvi a potravinafstvi (pivo-
varnictvi) (Chodéjovska et al., 2013). Mezi vyznamné podniky pattily Progesova kartounka,
Ringhofferovy zavody (pozdéji Tatra CKD) a také pivovar (Jungmann, 2007; Semotanova et
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al., 2016). Rozvoj prumyslu byl umocnén i ptitomnosti Zeleznice, kdy v roce 1862 bylo ote-
vieno nadrazi ceské zapadni drahy. Pozdéji také pribylo nadrazi Bustéhradské drahy a byla
vybudovana i spojovaci draha propojujici Smichov s dnesnim Hlavnim nadrazim. V dusledku
rozvoje zelezni¢ni infrastruktury v 60. letech 19. stoleti doslo k vyraznému posileni vystavby
novych objektu. Stred a jih Smichova disponoval zejména prumyslovymi tovarnami a vyrob-
nimi halami, kdezto obytnd zastavba postupovala od severu smérem na jih (Chodéjovska et
al., 2013). V souvislosti s industrializaci doslo i k rapidnimu nértstu poc¢tu obyvatel. V roce
1844 zilo na tzemi Smichova zhruba 2 500 obyvatel, pficemz na prelomu tisicileti uz pocet
obyvatel dosahl zhruba 50 000. Dalsim vyznamnym ukazatelem je i vékova struktura, kdy
mezi léty 1869 az 1900 byli mladi lidé v produktivnim véku nejsilnéji zastoupenou skupinou.

Z velké ¢asti se jednalo o délniky pracujici v mistnich tovarnach (Klsék, 2020).

Béhem prvni svétové valky byl zivot obyvatel Smichova znacné limitovany. Ve skolach
probihalo vyucovani jen v omezené mite, jelikoz zde byly ztizeny vojenské lazarety. Naopak
v tovarnach dochdzelo k ¢astym stdvkdm a demonstracim (Chodéjovskd et al., 2013). V
mezivalecném obdobi se zacaly projevovat prvni snahy o zlepseni socialnich poméru v podobé
plestavby a renovace znaéného poctu domu. Zaroven byl také realizovan projekt Zenskych
domovt. Po druhé svétové valce si Smichov prosel dlouhodobou stagnaci. V o¢ich komunistu
byly pramyslové ¢tvrté jako pravé Smichov nebo také Zizkov vnimany jako nezddouci obraz
kapitalistického svéta. Primarnim tlohou byla vystavba sidlist’, pficemz celé fady domacnosti
daly ptrednost zivotu v panelovych domech. I ptfes toto neptiznivé obdobi je vSsak vhodné

vyzdvihnout ziizeni linky metra B (Klsak, 2020).

Dalsim vyznamnym milnikem, ktery zahdjil postupnou proménu tvare stagnujiciho
Smichova byla sametova revoluce v roce 1989. Diky prechodu z centralné planované ekono-
miky na hospodéfstvi o trznich mechanismech se tak Praha oteviela svétu a zejména pak
zahranié¢nimu trhu. Postupné dochézelo k deindustrializaci a renovaci chéatrajici zastavby. Vy-
raznou promeénou si prosla oblast kolem stanice metra Andél, kde byly vybudovany komeréni
budovy celomeéstského vyznamu (Temelova & Novék, 2007). Na tento rozvoj by v budoucnu
meélo navazat vybudovani nového arealu Smichov City, pficemz v soucasné dobé probiha jeho
vystavba (Klsak, 2020). Je vhodné zminit, Ze tyto developerské projekty meéni fyzickou i soci-
alni strukturu Smichova, coz Temelova a Novék (2007) spojuji s procesem gentrifikace, ktery

uz probiha ve vybranych oblastech vnitiniho mésta Prahy.
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Obrazek 4.5: Vyvoj poctu obyvatel v k.. Smichov dle SLDB
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4.1.6 Vysocany

Vychodné od Libné se na tzemi méstského obvodu Praha 9 nachazi Vysocany. Ob-
dobné jako pfedchozi vnitromeéstské lokality, tak i Vysocany v minulosti predstavovaly ven-
kovskou obec. Tato rozmanita oblast byla tvorena zemédélskymi pozemky, zahradami, hos-
podarskymi dvory, mlyny, ale také i vinicemi a honosnymi letnimi sidly bohatych mést’anu
z Prahy. V prvni poloviné 19. stoleti zde Zzilo pouze 644 obyvatel, pficemz samotna obec
postradala urcité impulzy pro rozvoj. Napriklad skola zde byla ziizena az v 50. letech téhoz
stoleti. Venkovsky charakter obce vSak brzy zménil ndstup industrializace. Postupny rozvoj
obce byl zapfti¢inén nékolika faktory. Jednim z nich byla prusko-rakouska vélka, diky které
doslo k bourani méstskych hradeb Prahy a Vysoéany se tak vice pﬁbh’Zily k méstu. Avsak
prestoze katastrem Vysocan zelezmce prochézela uz v prvni poloviné 19. stoleti, tak samotna
obec z ni nijak velky uzitek neméla. To se vSak zménilo v roce 1872, kdy bylo vybudovano
nadrazi na Turnovsko-kralupsko-prazské draze. Prumyslové objekty zde postupné vznikaly
na dosud nezastavénych plochach a fyzicka zastavba Vysocan se zacala postupné formovat.
Oproti Karlinu nebo Holesovicim, kde se prumyslové objekty misily s bytovou zastavbou, ve
Vysocanech vzrustaly nové tovarny stranou na volnych plochach. V souvislosti s rozvojem
prumyslu dochazelo i k intenzivni vystavbé novych obytnych domu, které vznikaly mimo
prumyslovou zastavbu. Obec tak budila dojem zna¢né roztiisténosti, coz jesté vice zduraz-
nila relativné osamocend ¢ast Nové Vysocany (dnesni oblast nad Balkdnem), kterd vznikla
ke konci 19. stoleti. Obec byla povysena na mésto v roce 1902 a v dusledku pokracujicitho

rozvoje se Vysocany o 20 let pozdéji stavaji souc¢asti Prahy (Praha 9, 2010).
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Ke konci druhé svétové vélky byla zastavba Vysocan, zejména ta prumyslova, znaéné
ponicena v dusledku leteckého bombardovani. Dalsi rozsahlé zasahy do fyzické struktury pro-
béhly ke konci 80. let v podobé tvrdé asanace dlouhodobé zanedbané zastavby mezi nddrazim
a Sokolovskou tfidou. Na citlivou rehabilitaci vSak nestacily tehdejsi prostiedky, tudiz bylo
rozhodnuto o demolicich. Ty byly zahdjeny v roce 1988 na vyro¢i inorového prevratu (Praha
9, 2010). Ke kompletni demolici chétrajici zastavby mezi Sokolovskou ulici a nddrazim doslo
zhruba nékdy mezi roky 1988 az 1996. Pravé od druhé poloviny 90. let zacala v této oblasti
rust zcela nova zastavba navazujici na hrstku puvodnich budov, které v oblasti zbyly. Za-
roven po roce 1989 byla v novém trznim prostiedi utlumena prumyslova vyroba a tovarny
tak ztratily své puvodni vyuziti. Nékteré z téchto objektu stale chatraji, u nékterych doslo k

demolici a jiné jsou naopak vyuzivany pro nové tcely (napi. Pragovka) (Beckova, 2011).
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4.2 Plzen

Obdobné jako Praha, tak i Plzen se v 19. stoleti stava vyznamnym prumyslovym
centrem monarchie, tézic ze svého dosavadniho vyznamu v podobé vyhodné geografické po-
lohy, blizkosti zdrojum surovin a napojeni na dulezitou zelezni¢ni trat’. Uz koncem 18. stoleti
byl zahdjen dlouhodoby proces bourani stredovékych hradeb, které znacné limitovaly rozvoj
mésta. Nejvyraznéjsi demolice puvodniho opevnéni se vSak soustied uji do obdobi mezi 20. a
40. 1éty 19. stoleti. Uvolnéna mista tak postupné vyplnily kasarny, gymnazium, zelen nebo i
meéstské divadlo. V souvislosti s rozvojem mésta predstavovala dulezitou otdzku i kanalizaéni

sit’, kterd zacala byt budovana pocatkem 30. let. Déle se zde také vyrazné zlepsily dopravni
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podminky, kdy koncem 40. let 19. stoleti byla realizovana vystavba mostu pres feku Mzi
(Anderle & Simtnek, 2009). V disledku neustéle silici industrializace doglo na tizem{ Plzné
k vyrazné prostorové expanzi a rapidnimu nérustu poc¢tu obyvatel (Bernhardt & Domanicky,
2013). Uz ve 40. letech 19. stoleti byl ziizen méstsky pivovar, na ktery posléze zacaly navazo-
vat dalsi pramyslové tovarny napiiklad v podobé vyznamnych Skodovych zdvodu zalozenych
koncem 50. let (Kopéacek, 1976). Zaroven v tomto obdobi Plzen dosahla spolu s rozvijejicimi
se predmeéstimi zhruba ptes 10 000 obyvatel (Bernhardt & Domanicky, 2013).

Centrum mésta bylo primérné tvoreno zdobenymi ¢inzovnimi domy v duchu klasi-
cismu. V druhé poloviné 19. stoleti se na Klatovské, Americké a Husové tridé zacinaji obje-
vovat honosna sidla se zahradami. Tato sidla byla pozdéji doplnéna o dalsi zastavbu najemnich
domu, coz z centra a vnitiniho mésta vytvorilo esteticky rozmanité prostiedi (Bernhardt &
Domanicky, 2013). Mezi zcela nové vzniklé ¢tvrté patfil napiiklad Petrohrad. Vyvoj této
oblasti byl silné ovlivnén blizkym nadrazim, kolem kterého vznikaly ruzné zelezni¢ni dilny a
dalsi prumyslové objekty. Piitomnost zeleznice tak bezesporu sehrédla velmi dulezitou roli a
vyrazné prispéla k rozvoji prumyslu jak na izemi celého mésta, tak i konkrétné na Petrohradu
(Bejm, 2010; Bélohlavek, 1997).

Intenzivni stavebni rozvoj v Sirsi oblasti historického jadra lze zachytit i koncem 19.
stoleti, kdy jizné az jihozdpadné od centra vznikaly dalsi ¢inzovni domy (Bernhardt & Doma-
nicky, 2013). Vnitini mésto se tak mohlo pysnit velmi reprezentativni zdstavbou pro vysoce
postavené obyvatelstvo. Nicméné rozvoj prumyslu s sebou pfinasi i vznik socidlné vylouce-
nych lokalit. Velmi chudou oblast predstavovala naptiklad Roudné, ktera v 19. stoleti nélezela
do okresu IV. Pro tento okres byly charakteristické velmi spatné hygienické podminky, ze kte-
rych plynula vysoka imrtnost. Socidlni struktura zde byla primarné tvorena nizkoptijmovymi
obyvateli a délniky (Bélohlavek, 1997).

Koncem 19. stoleti si znacnou pozornost zajistila i otazka rozvoje skolstvi. Mezi roky
1897 az 1910 bylo zfizeno celkem sedm Skolnich zafizenich, pficemz tii stavajici byly rozsi-
feny (Anderle & Simtinek, 2009). Intenzivn{ urbanisticky rozvoj zejména v podobé estetickych
uprav probihal i na pocatku 20. stoleti. V méstském prostiedi se tak vice zacaly objevovat
parky, zelen a dalsi vefejnd prostranstvi, které tak doplnily stavajici zastavbu. Po prvni
svétové valce byly realizovany dalsi projekty, které meély za cil mésto nadale modernizovat.
Mezivalecné obdobi je opét ve znameni rozsahlé bytové vystavby a renovace stavajici fyzické
struktury. Nicméné tento rozvoj byl narusen druhou svétovou valkou, kdy v dusledku bom-
bardovéni byla poniGena znacéné ¢ést budov véetné Skodovych zévodi. Tyto zasazené objekty
bylo nutné po vélce renovovat nebo provést jejich kompletni prestavbu (Skala et al., 2018).
Na tzemi Plzné, obdobné jako v celé zemi, byl také zaznamenan vyrazny pokles obyvatelstva,

coz bylo zpusobeno povale¢nymi udélostmi.
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V tnoru roku 1948 dochazi ke komunistickému prevratu a Plzen byla zahalena sti-
nem dalstho neptiznivého obdobi, v jehoz prubéhu se kompletné proménila jak fyzicka, tak
socialni struktura mésta. Kolem stavajici zastavby meésta se zac¢inaji postupné tvorit sidliste,
kdy prvni z nich se objevilo na Slovanech. Za nim pak pozdéji nasledovaly Doubravka, Bory,
Skvrnany, Lochotin, Bolevec, Kosutka a Vinice. Zatimco se vétsina domacnosti stéhovala do
téchto nové vybudovanych panelovych domu, vnitromeéstské oblasti se potykaly se zna¢nym
upadkem a chétrajicim bytovym fondem. Na tzemi centra a vnitiniho mésta dochézelo k
castym demolicim, které vsak koncem 80. let ustaly. Po roce 1989 tak dochazi k prestavbé a
renovaci znaéné zanedbanych domt, jez mély byt puvodné zdemolovany (Skéla et al., 2018).
S novym trznim prostiedi prichazi i rozvoj sluzeb, podnikani a c¢aste¢na modernizace vnitro-
meéstskych lokality, nicméné témto prvotnim naznakum mozné revitalizace nebyla vénovana

nikterak vyrazna pozornost, protoze do poptedi se dostavala nastupujici suburbanizace.
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5 Intenzita fyzické obnovy zajmovych tzemi

5.1 Praha

5.1.1 Smichov

Fyzicka zastavba

Smichov je meéstskd ¢tvrt’ v Praze, ktera se nachazi podél levého biehu feky Vitavy.
Diky silnému komercénimu zazemi s pestrou siti sluzeb, blizkosti historického jadra a vyborné
dopravni dostupnosti se jednd o velmi frekventovanou ¢ast Prahy s vysokym rozvojovym
potencidlem. V ramci této prace jde o nejvétsi hodnocené tzemi s vyraznym zastoupenim
udrzovanych domu podtypu 1 (viz obrazek 5.1). Zajimavou lokalitu v kontextu modernizace
pak predstavuje oblast mezi Vitéznou ulici a Jirdskovym mostem, kde je zastavba tvorena
honosnymi ¢inzovnimi domy s vysokou estetickou hodnotou. Atraktivnosti tohoto prostiedi
vyznamneé prispiva i nepatrnd blizkost centra a pritomnost feky Vltavy. Zapadné od této casti
Smichova se také nachézi Kinského zahrada nebo Petiinska rozhledna. Z hlediska dopravy
je tato severni oblast mezi ulici Vitézna az po Jirdskuv most obsluhovana tramvajovou i
autobusovou dopravou. Dalsi atraktivni lokalitu s vyssim zastoupenim modernizacnich typu
predstavuje rezidenéni oblast na jihozédpadé tizemi (Na Skalce). Toto klidné prostiedi, zejména
v ulicich Na Brezince a Na Véclavce, je tvoreno zvlast’ udrzovanymi a misty i renovovanymi
¢inzovnimi domy. Lokalita je mimo jiné obklopena zeleni s navazujici vilovou ¢tvrti. Oblast
také disponuje autobusovymi zastavkami a na protéjsim autobusovém nadrazi, Na Knizeci,

se nachazi stanice metra a tramvajové zastavky.

Komercéni zastavba se primarné koncentruje ve stredni ¢asti Smichova, konkrétné v
mistech vyznamného dopravniho uzlu kiizovatky Andél. Puvodné se zde nachazely pozemky
primyslového podniku CKD Tatra, aviak od 90. let se oblast proménila k nepoznéni. Jednou
z takovych komercnich budov je napiiklad rozsdhlé obchodni centrum Novy Smichov, které
vzniklo v mistech byvalé Ringhofferovy tovarny, pozdéjsi CKD Tatra. Realizacni faze tohoto
projektu probéhla uz mezi roky 1999-2001 a se svou rozlohou spiSe pripominad primeéstska
obchodni centra. V tomto ptipadé se vsak povedlo zakomponovat takto rozsahly objekt do
fyzické struktury vnitintho mésta (ArchiWeb, 2022). Dalsi komercni objekt, ktery v roce 2000
vzrostl na byvalych prumyslovych pozemcich predstavuje Zlaty Andél. V této budoveé, kterd
stoji primo nad stanici metra, se mimo kancelaiské prostory nachézeji i ruzné obchody a
podzemni parkovisté. Mezi dalsi projekty, které proménily puvodni brownfields na objekty s

multifunkénim vyuzitim patii naptiklad Andél City nebo Andél Park (Temelova, 2007; Zlaty
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Andeél, 2022). Andél Park predstavuje moderni komercni komplex, ktery se nachazi v Radlické
ulici. V budové se kromé kancelarskych prostoru nachazi i obchod se sportovnimi potiebami,
designové studia a hudebniny (Andél Park, 2022). V tésné blizkosti lze zaznamenat dalsi
budovu, kterou je Andél Media Centrum (Office Portal, 2022). Cel4 tato sirsi oblast komeréni
zastavby ve stfedu Smichova disponuje vybornou dopravni dostupnosti a mimo stanici metra
je ktizovatka Andél obsluhovana tramvajovou a autobusovou dopravou. Blizké je i v tomto
pripadé silniéni napojeni na Méstsky okruh. Na proménu této vysoce frekventované casti

Smichova poukazuje v rozhovoru i Lenka (40 let), ktera zije na Smichové od roku 2010:

»Smichov za dob, kdy zde vyrustal muj otec (v 50.letech 20.stol.) se proménil velmi
vyrazné. Zmizely Ringhofferovy zavody, pozdéji nazvané Vagdnka Tatra Smichov a
spousta dalsich tovarnich objektu. Kfizovatka u Andéla se proménila kvuli stavbeé
metra. Obrovskou zménou prosla i blizka ulice Radlickd. V dobé, kdy jsem se pristé-
hovala do Prahy (v roce 2000) se tato kiizovatka stala centrem Smichova, s jednim
z prvnich novych OC Novy Smichov. Také zde vzniklo medidlni centrum. Nicméné
Andeél je klasickou oblasti, kde se koncentruji narkomani a bezdomovci, stejné tak
prilehly park Sacré Coeur. Zejména pak jeho ¢ast, do které se vchazi pies most z
OC Novy Smichov a pak oblast kolem Smichovského néddrazi. Smichovu se za soci-
alismu pfezdivalo prazsky Bronx, kvuli vysokému poc¢tu romského obyvatelstva. To
uz davno neni pravda. Za poslednich 12 let romského obyvatelstva vyznamné ubylo.
Naopak pribyli délnici ze Slovenska a Ukrajiny, kteti obyvaji ndjemni domy, které

jesté nejsou opravené.”

Stiredni ¢ast Smichova je také tvorena bytovou zastavbou, kterd se nachazi vychodné
a jizné od Andeélu. Fyzické prostiedi je v této oblasti opét tvoreno udrzovanymi domy pod-
typu 1, avSsak své zastoupeni zde maji i udrzované domy podtypu 2 a nebytové budovy
podtypu 2. Takovéto typy lze misty zpozorovat i Na Knizeci nebo v ulici Vltavska. Jizné
od autobusového nadrazi Na Knizeci aktualné probiha vystavba prvni etapy developerského
projektu Smichov City. Tento projekt probihd na rozsahlém tuzemi byvalého nékladového
nadrazi Praha-Smichov, které disponuje vysokym potencialem k transformaci. V budoucnu
by tak mezi autobusovym nadrazim Na Knizeci a Smichovskym nadrazim meéla vzniknout
sobéstacna ¢tvrt’, kterd tak odstrani zanedbané a nepropustné tizemi Smichova (Smichov City
Praha 5, 2017a; IPR Praha, 2022). V této ¢tvrti by dle dostupnych informaci mély vzrist ko-
mercni a rezidencni komplexy doplnény o verejné prostory vcetné zelené. V parteru obytnych
budov se budou nachazet obchody, kavarny a dalsi sluzby. Nezastavéné plochy budou naopak
zahrnovat parky, vnitrobloky, ulice a bulvéar (Smichov City Praha 5, 2017a, 2017b). Konkrétné
pési bulvar by mél predstavovat vyznamny prvek, ktery bude vést skrz celé projektové tizemi
a propoji tak oblast Na Knizeci se smichovskym termindlem. V ramci tohoto projektu je du-
lezitda i participace verejnosti, coz probiha na zakladé spoluprace jednotlivych aktéru. Jednim

z nich je méstska cast Praha 5, ktera proces participace koordinuje. Odbornym garantem je

35



Komparativni analyza gentrifikace ve vybranych oblastech vnitiniho mésta v Praze a Plzni Bc. Adéla Pancova, 2023

v tomto pripadé Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy. Investorem samotného
projektu je spolecnost Sekyra Group, ktera by méla podnéty verejnosti zohlednovat. Dalsim

partnerem tohoto projektu jsou i Ceské drahy (Smichov City Praha 5, 2017b).

Projekt je zaroven rozdélen do jednotlivych etap. Prvni etapou je sever, tedy oblast u
autobusového nadrazi Na Knizeci, pricemz na samotné podobé této etapy pracuje cela rada
architektu. O urbanisticky koncept Smichov City a administrativnich objektu v severni casti
se postaralo studio A69 — architekti. Na vzhledu jednotlivych budov urcéenych k bydleni se po-
dilela studia Kuba & Pilat architekti, Haascookzemmrich STUDIO 2050, Chalupa architekti,
LABUS AA — Architektonicky ateliér, D3A a Projektil. Dalsf fazi projektu piedstavuje jizn

2 a navazovat na nadrazi Praha-Smichov.

etapa. Tato ¢ast ma dle studii zaujimat 80 000 m
Obdobné jako u severni etapy byla konana mezinarodni architektonicka soutéz. Vitézi se v
tomto pripadé staly ateliéry Eberle Architekten a Pavel Hnilicka Architekti. Na doporuceni
jsou dale do projektu zapojena dalsi architektonicka studia. Toto izemi by v budoucnu mélo
nabidnout komeréni objekty, parky a dalsi prostory volnoc¢asového vyziti (Praha EU, 2022).
Dominantni prvek v této etapé bude predstavovat novy kampus Ceské sporitelny, pricemsz
by samotna budova méla disponovat zelenou stfechou a zahrnovat siroké spektrum sluzeb
véetné stravovacich zafizeni. Zaroven by zde mélo dojit ke ziizeni multifunkéniho salu a cen-
tra financni gramotnosti, kde budou probihat ruzné vzdélavaci, spolecenské a kulturni akce
¢i seminare. Také dojde k propojeni celého projektového tizemi pomoci pésiho bulvaru, ktery
zasahuje i do severni etapy. V budoucnu by také méla byt vybudovana pési lavka vedouci

pres zeleznici na zmodernizované smichovské nadrazi (Sekyra Group, 2022).

Dalsi oblast Smichova predstavuje jizni cast, kterd postupuje od zZelezni¢niho mostu
smérem na jih. Stav zastavby je v této lokalité ruzny, vyskytuji se zde primarné udrzované
domy podtypu 1 a 2, dédle renovované a misty i zanedbané domy. Avsak s vétsim postu-
pem na jih se primarné objevuji nebytové budovy podtypu 2 v podobé ruznych servisu a
dilen. Na iplném jiznim cipu Smichova, konkrétné v mistech protahlého arealu byvalého zli-
chovského lihovaru, probtha v soucasné dobé vystavba. Puvodni lihovar byl zalozen v roce
1879. Dominantnim prvkem tohoto prumyslového objektu je vézovita stavba varny, kde se
v minulosti provadéla rafinace a vyrabél lih (Beckova, 2012). Po ukonéeni provozu v roce
2000 cely objekt dlouhodobé chatral, pricemz budova varny a puvodni tovarni komin byly v
roce 2002 prohldseny za kulturni pamatky (Rathovd, 2014). Vystavba nového rezidenéniho
komplexu byla z duvodu dlouhych povolovacich procesu a fizeni zahdjena az v roce 2022. In-
vestorem tohoto projektu je developerska a stavebni spole¢nost Trigema, ktera na vystavbeé
spolupracuje i s architektonickym studiem Black n‘ Arch a dalsimi spole¢nostmi. Samotny
rezidené¢ni projekt by mél v budoucnu nabidnout zhruba 550 bytu a cely komplex by zaroven
mél disponovat zelenymi stfechami. Fasadda téchto domu bude cihlova v industridlnim stylu

tak, aby dana lokalita byla stéale spjata s prumyslovou historii. Mimo reziden¢ni budovy zde
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vznikne i gastronomické centrum, kde by mél fungovat foodmarket. Prostiedi dédle doplni
lokalni obchody, kavarny, supermarket a podzemni garaze, které by mély nabidnout 642 mist
k parkovani. Dulezitou otazku predstavuje i zelen, ktera se bude primarné nachazet ve vnit-
roblocich a misty i kolem celého komplexu v podobé stromotadi. Projekt vystavby je rozdélen
do nékolika etap. Prvni etapa projektu nabidne 250 bytu v industridlnim stylu. Druha etapa
zahrnuje najemni bydleni a dale vybudovani kulturniho a spolecenského centra. Tteti etapa
bude zahrnovat zhruba 170 bytu a vystavbu obytného komina, ktery by mél predstavovat
nejvyraznéjsi prvek celého projektu. V soucasné dobé probihd i nulta faze, ktera zahrnuje
rekonstrukei historické varny, kde by se méla v budoucnu nachéazet pétipodlazni galerie a
kavarna (Lihovar Smichov, 2022).

V souvislosti s dynamickou proménou této diive prumyslové ¢tvrti, lze predpokladat,
ze soubézné dochazi i k obméné socialni struktury, coz v rozhovoru popisuje i Lenka:

,K proméné socialni struktury zde dochazi, protoze se zvysuje pocet byt v osobnim

vlastnictvi. Zaroven nedochdzi k vystavbé meéstskych ¢ levnéjsich najemnich bytu.

Neustale stoupaji ceny ndjemného bydleni, jednak kvili situaci na trhu s nemovi-

tostmi, také kvuli investicim majitela a inflaci. Pro ptiklad uvedu, Ze sama bydlim v

najemnim byté a kazdé 2 roky je mi navySovan zakladni ndjem o cca 17 %. Je mnoho

lidi, ktefi byty ve zdejsi lokalité nejsou schopni ze svych ptijmu zaplatit. Praha 5

méla ve 30. letech 20. stoleti ukdzkovy objekt socidlniho bydleni tzn. Zenské domovy.

Ten ale MC Praha 5 bezhlavé zprivatizovala na prelomu tisicileti.”

Dalsi ¢ast Smichova predstavuje zapadni tzemi mezi ulicemi Hole¢kova a Vrchlického.
Zde je zastavba vice diverzifikovana nez v hlavni ¢asti Smichova. V mensi mite zde opét
prevladaji udrzované domy podtypu 1, které se misi s udrzovanymi domy podtypu 2, déle i s
renovovanymi a zanedbanymi domy. Zanedbané domy se primarné nachézeji mezi Erbenovou
ulici a Méstskym okruhem, piicemz vyraznéjsi koncentrace je patrna kolem objektu Vysoké
skoly zdravotnické v Duskové ulici. Dulezitou roli zde hraje i reliéf. Od Plzenské ulice az po
ulici Kobrova, kde se nachazi novostavby, je na kratkou vzdélenost prevyseni zhruba necelych
30 m. Z této klidné lokality, primarné tvorené novymi bytovymi budovami, je vyhled na hlavni
oblast Smichova a v tésné blizkosti se také nachézi park Sacré Couer. Vyssi estetickou hodnotu
tomuto mistu pridava i blizky klaster. Zaroven zde také probiha vystavba, pii které dojde
k propojeni stavajici zastavby s novym bytovym objektem. V ulicich Graficka a Kmochova,
kde dnes stoji rozsahla novostavba, se diive nachdzela budova tiskarny. Nicméné se jednalo o
znacné chatrajici objekt, ve kterém se shromazd’ovali bezdomovci a drogové zavisli jedinci. K
demolici puvodni tiskarny dochazi az v roce 2018, pricemz na tuto demolici nasledné navazala
vystavba nového rezidenc¢niho objektu. V Grafické ulici se také nachéazi zakladni skola, na
kterou v rozhovoru poukazuje Lenka:

,Do ZS v Grafické ulici dojizdf prevazné romské déti i ze vadalenéjsich ¢asti Smichova

a Kosfi. Skola je inkluzivni a ziskala znacku Ethnic Friendly.”
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Verejna prostranstvi a modrozelena infrastruktura

Plochy zelené a dalsi prvky modrozelené infrastruktury lze zaznamenat naptic¢ celym
uzemim Smichova. Samotna oblast je zaroven i mistem Sirokého spektra prilezitosti k traveni
volného casu a odpocinku od rusného meéstského zivota. Velmi vyznamnym prvkem, ktery
dodava atraktivitu vychodni ¢asti tizemi je feka Vltava, pricemz jeji nabrezi nabizi bohaté
volnocasové vyziti pro vSechny navstévniky. V tseku mezi mostem Legii a Jirdskovym mostem
se nachazi smichovské zdymadlo a Petrzilkovsky ostrov s Malostranskou vodarnou. V tésné
blizkosti lezi i Détsky ostrov, na ktery je mozné se dostat pres most z Jandckovo nabtezi.
Zde je naptiklad umisténo hristé, fotbalové htisté nebo tenisovy kurt. Smichovska néplavka
se nachdzi mezi Jirdskovym a Zelezniécnim mostem. Ta, i piestoze neni tak frekventovand
Zaroven jsou odsud malebné vyhledy na ruzné prazské dominanty jako je naptriklad Emauzské
opatstvi, Vysehrad ¢ Zelezniéni most. Mezi néplavkou a ulici Hofejs{ nébiezi se nachézi
plochy zelené, skate park a détské hristé. Oblast také disponuje misty k sezeni a na samotnou
naplavku je mozné se dostat z ulic Nabtezni, Hofejsi ndbtezi a Strakonicka. Smérem vice na
jih se také nachazi drobny piistav Praha-Smichov a v tésné blizkosti Cisarska louka, kde se
opét objevuji plochy zelené, sportovisté, restaurace nebo veslaiskd cilova véz. Na Cisarskou

louku je mozné se dostat pres most z ulice Strakonicka nebo piivozem.

Dalsi vyznamnou oblasti je rozsdhla plocha zelené obklopujici zapadni az severoza-
padni zastavbu tzemi. Zde se nachazi Kinského zahrada s jezirky, vodopady a dalsimi atrak-
tivnimi misty pro volnocasové vyziti. Smérem na sever se dale rozpinaji Petiinské sady a
Petiinskd rozhledna. Cela tato plocha zelené nabizi pestrou nabidku ruznych aktivit a za-
jimavych piirodnich a kulturnich prvku v podobé vyhlidkovych teras, stredovéké obranné
zdi, pomniku nebo hvézdarny. V ramci sledovaného tzemi tato rozsahla plocha zasahuje i
na nameésti Kinskych. Zde se vSsak nachazi mnohonasobné mensi zatravnéna plocha s fonta-
nou, misty k sezeni a parkovistém. Oblast je v tomto piipadé zna¢né exponovand, a tudiz i
prostiedi (Pocitové mapy, 2021a). Plocha zelené s porosty a fonténou se také nachdzi uvnitt
blizkého objektu krajského soudu.

Dalsi exponovanou oblast predstavuje Arbesovo nameésti s fontanou uprostied. I pres-
toze se na prvni dojem muze plocha jevit jako zna¢né udrzovand, tak dle pocitové mapy
(2021a) se zde néktefi ndvstévnici necitili bezpecéné z duvodu piitomnosti narkomanu a dal-
sich problémovych obyvatel. Odpocinkovou plochou podobného rozsahu jsou i Dienzenhofe-
rovy sady u nabrezi. Podél sadii nicméné vedou rusné komunikace snizujici poklidnost mista,
jen po severnim okraji sadu denné projede témér 30 000 vozidel (TSK, 2022). Dalsi plochy

zelené lze zaznamenat mezi ulicemi Matousova a nameéstim 14. fijna. Jednou z nich je na-
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priklad park Portheimka u kostela svatého Vaclava. Pristupové cesty do tohoto parku vedou
z ulic Stefinikova, Preslova, Matousova a z nadmésti 14. ifjna. Tato lokalita pusobi velmi
udrzovany dojmem, nicméné casta pritomnost bezdomovcu a uzivatelt navykovych latek vy-
razné snizuje atraktivnost tohoto mista a néktefi z navstévniku se zde tak neciti bezpecné
(Pocitové mapy, 2021a). Obdobnou situaci lze zachytit i na blizkém nameésti 14. fijna a u
parku mezi ulicemi Preslova a Zborovska. V blizkosti téchto na sebe navazujicich ploch se
nachazeji restaurace, méstska knihovna nebo obchodni centrum Novy Smichov, které mimo
jiné disponuje zelenou stiechou. Postupem na jih se pocet vétsich ploch zelené v zastavbé
vyrazné snizuje. Mimo zelen podél nabrezi, ve vnitroblocich a podél koleji se zde zadny vy-
znamny park nenachdazi. V této Casti je zdstavba znacné fragmentovand zeleznici, pficemz

tento problém by dle dostupnych informacich mél v budoucnu vyftesit projekt Smichov City.

Je vhodné zminit, Zze cela fada téchto drobnych ploch v ramci kompaktni zastavby
predstavuje spise mista k odpocinku. Vétsi nabidku volnocasovych aktivit pak nabizi rozsah-
lejsi plochy véetné parku Sacré Coeur, ktery se nachazi severozapadné od OC Novy Smichov.
Jelikoz je tento park ¢asteéné obklopen zastavbou, tak nékteré z pristupovych cest z ulic Dr-
tinova nebo Holeckova prochazeji mezi jednotlivymi domy. Nejméné atraktivni ptistup se dle
pocitové mapy (2021a) jevi cesta vedouci z Drtinovy ulice, jelikoz se zde nachazi odpadky a
kose jsou zna¢né preplnény. Dalsi ptistupové cesty vedou naptiklad z OC Novy Smichov ptes
most, dale z ulic Kartouzska nebo Kobrova. Zaroven se park nachazi na vyvySeném misté,
tudiz je zde mozné navstivit vyhlidku odkud je vyhled na stiedni ¢ast Smichova, Vysehrad
a vzdalenéjsi dominanty. Mimo détska hiisté se na tzemi parku ve Stanici prirodovédcu
DDM nachézi naptiklad i minizoo nebo centrum péce o déti. Je vsak vhodné zminit, ze v
parku misty lezi injekéni stiikacky a na nékterych mistech se shlukuji problémovi obyva-
telé (Pocitové mapy, 2021a). Vysledky z pocitové mapy jsou v piipadé tohoto parku veelku
rozporuplné, jelikoz nékteii z respondenttt popisuji tento aredl jako hezky a prijemny park
(Pocitové mapy, 2021a). V ramci zapadni oblasti konkrétné podél Plzenské ulice se naptiklad

nachazi Malostransky hibitov, ktery predstavuje odpocinkové misto v rusnéjsi ¢asti meésta.

Dalsi rozsahlejsi plocha zelené se nachazi v klidné lokalité Na Skalce. Mistni park dis-
ponuje détskym hiistém, pomniky a misty k sezeni. Estetické hodnoté lokality navic prispiva
i pritomnost jezirka a altanku. Do tohoto parku je mozné se dostat z ulic Na Skalce, Ost-
rovského nebo Kovaku. Tato lokalita se na prvni pohled muze jevit jako velmi udrzované a
atraktivni misto, nicméné na okrajich parku, konkrétné podél ulice Na Skalce, jsou na lavic-
kach bezdomovci a dalsi jedinci. Také jsou zde misty pohozené odpadky, a to zejména sklo.
Navic se v tésné blizkosti nachézi i sttedisko SANANIM, které pusobi v oblasti drogovych

zavislosti tudiz se v parku ¢asto pohybuji uzivatelé drog (Pocitové mapy, 2021a).
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Sluzby

Smichov jakozto sobéstacna ctvrt’ se silnou komeréni zakladnou nabizi velmi zajimavé
spektrum sluzeb, obchodu a dalsich podniku. Ty je mozné zaznamenat v parteru ¢inzovnich
domt nebo komerénich objekt, pricemz nejvétsi zastoupeni takovychto sluzeb je primarné v
severni a sttedni ¢dsti Smichova. Déale také podél hlavnich komunikaci a vice frekventovanych
lokalitdch. Velmi pestrou nabidku sluzeb a obchodu popisuje v rozhovoru i Lenka:

»,Nachazi se zde vSechny sluzby, které bézny obyvatel potiebuje. V oblasti vzdéla-

vani{ vSechny typy skol, knihovny, galerie, divadla, muzea nebo kina. Jsou zde hiisté

i nabidka sportovnich sluzeb. Déle tu jsou prodejny potravin od levnych po drahé.

Neustéle pribyvaji obchody s kvalitnimi az drahymi potravinami, barber shopy, te-

tovaci studia, nehtova studia, fitness centra a centra jégy. Uz nékolikrat se proménila

gastronomickd nabidka, napf. vegetarianské a veganské restaurace a bistra, kavarny,

asijskd bistra. Z celkového pohledu bych tekla, ze se nabidka sluzeb jednoznacéné

prizpusobuje vysS$im socioekonomickym vrstvam. Naopak nonstop bary s hernimi

automaty v poslednich letech ubyly.”

Zajimavé obchody a dalsi podniky, které maji patficnou souvislost s gentrifikaci, 1ze
zaznamenat napiiklad v severni ¢ésti izemi (od mostu Legii az po Jirdskuv most). Tato ob-
last mimo jiné, ze disponuje vysoce udrzovanou, ¢i renovovanou zastavbou, se také nachazi
v nepatrné blizkosti od historického centra a feky Vltavy. Stylovych stravovacich zafizeni a
dalsich podniku si 1ze povsimnout v ulicich Vitézna a Zborovska. Zde se napiiklad nachéazi re-
staurace a kavarna videnského stylu, stylovy sushi bar, kosmeticky salén nebo nové i kavarna
Kampa Café. V prostorach této kavarny se jesté v roce 2011 nachézelo soldrium a kadetnic-
tvi, které pozdéji nahradil letecky simulator a poté jesté realitni kancelar. Ve Vitézné ulici se
také diive nachazela pizzerie, kterou pozdéji nahradilo nékolik dalsich stravovacich zafizeni.
Proménou si prosly i vedlejsi prostory, které v minulosti zaujimal obchod s chovatelskymi
potiebami a pekarnou susenek pro psy a kocky. Tyto podniky byly nésledné nahrazeny vla-
sovym a nehtovym studiem a pozdéji dalsimi stylovymi restauracemi. Na rohu Vitézné ulice

je také mozné zaznamenat market s asijskymi, americkymi a evropskymi potravinami.

Vyssi koncentrace obchodu je patrna i v ulici Ujezd a prilehlych lokalitach. Zde se
kromé sluzeb a obchodu pro béznou klientelu nachézi i stylova kavarna nebo restaurace.
Puvodné se v prostorach této restaurace nachézelo nehtové studio a instalatérstvi, které
byly v zhruba v roce 2014 nahrazeny lékarnou a pozdéji i cajovnou. Zajimavymi podniky
souvisejici s gentrifikaci jsou v této severni casti také dalsi kavarny, vinarny nebo restaurace,
véetné stylového podniku ARTFOOD Had. Za zminku stoji i obchod s tibetskou medicinou

na nameésti Kinskych nebo restaurace vyssi cenové kategorie v ulici RosSickych.

Frekventovanou je také ulice Stefanikova, v jejiz severni ¢asti je mozné zaznamenat

restaurace, kavarny, cukrarny, knihkupectvi, obchod s tabdkovymi vyrobky a Sandovo diva-
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dlo. Ruzna stravovaci zafizeni se objevuji i u justi¢niho palace, napiiklad v podobé koc¢ici
kavarny nebo restaurace. V. Meélnické ulici se dale nachézi ubytovaci zafizeni nebo stylové
bistro, jehoz prostory puvodné zaujimalo rychlé obcerstveni. V oblasti Zborovské ulice 1ze
zaznamenat kliniku plastické a estetické chirurgie, obchod nabizejici servis a opravu baterii,
prodejnu smiSeného zbozi a barber shop, ktery nahradil puvodni kamenictvi. Podobny pri-
béh lze zachytit i u blizkého obchodu s pouzitym oble¢enim The Vintage, kde se v minulosti
nachézel podnik nabizejici sluzby z oblasti elektroniky. Postupem smérem na jih, stale po
Zborovské ulici, se nachazi prodejna zbrani a stfeliva nebo vecerka. Zajimavym podnikem
je i herni bar RE-LOAD, ktery nahradil reklamni agenturu. Maloobchody a dalsi sluzby je
mozné zaznamenat i v ulici Elisky Peskové, kde se nachézi bazar a zastavarna, bar, pivnice
V Koutku a u Arbesova nameésti také obchod s francouzskou dermokosmetikou. Za zminku
stoji 1 vysoce stylové restaurace v blizké ulici Pavla Sandy ze Seméic. Jesté v roce 2011 se zde
nachazel sport-bar, ktery pozdéji nahradila kavarna a nasledné i bistro. V blizkosti se také
nachazi nehtové studio nebo i dalsi stylova stravovaci zarizeni. Podél Vltavy se obchody v

parteru objevuji jen vyjimecné, avsak u Janackova nébrezi se naptriklad nachézi jazzovy klub

V ramci severni oblasti se maloobchod a dalsi typy sluzeb koncentruji ve vétsim mnoz-
stvi i podél stiedni ¢4sti Stefanikovy ulice. Zde se napiiklad nachdz{ Komeréni banka, drogerie,
ocni optika, stylové pekarstvi, hotely, Penny market a dalsi. Hotely a dalsi ubytovaci zaii-
zeni se objevuji i v ulicich Holeckova, Viktora Huga, Zubatého nebo Elisky Peskové. Ruzné
obchody a podniky je také mozné zaznamenat v jizni ¢asti Stefénikovy ulice v blizkosti OC
Novy Smichov. Zde se napiiklad nachézi obchody pro béznou klientelu, kvétinarstvi nebo
mexicka restaurace, kterd nahradila puvodni hernu. Obdobné tomu bylo i v blizkych prosto-
rach nynéjsi vietnamské restaurace, kde se diive nachazelo kasino. V severni ¢asti Smichova
je mozné zaznamenat i Skolni a administrativni zafizeni v podobé gymnazia, zékladni skoly,
stredni prumyslové skoly, sttedni odborné skoly, krajského tradu Stiedoceského kraje, nebo
velvyslanectvi Rakouské republiky. Na blizkém ndmeésti 14. fijna se naptiklad nachézi Méstska
knihovna, v tésné blizkosti i Narodni dium nebo Futurum Music Bar. Na nameésti se objevuje
také advokatni kancelar, pojist’ovna, restaurace a bar Lokalblok nebo nahravaci studio. Diive
zde byla provozovana i tankovna u Tucndka. Podnik byl vsak po dlouhé dobé fungovéani tr-
vale uzavien. Také se zde nachazi dalsi administrativni budovy v podobé objektu méstského
statniho zastupitelstvi nebo tradu méstské ¢asti Praha 5. Naméstim 14. fijna také prochazi
ulice Preslova, kde je mozné zaznamenat radni¢ni sklipek, stylové kadernictvi, pivnici a dalsi

podniky.

Vyraznéjsi koncentrace obchodu je patrna i podél Lidické ulice. Zde se nachézi ob-
chod s obuvi nebo textilem, secondhand, kadefnictvi, nehtové studio, vecerky, truhlarska

dilna, zlatnictvi nebo tetovaci salén. V prostorach, které jsou dnes okupovany modernim ba-
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rem a kavarnou v americkém stylu, byl diive provozovan nonstop sport-bar. Ve stfedni ¢asti
Lidické ulice se déale objevuji restaurace, vecerky, obchody s levnym zbozim, stylové kvéti-
natrstvi nebo kavarna. V tomto piipadé je opét mozné zachytit proménu, kdy se v prostorach
této kavarny diive nachazel obchod s tabakovymi vyrobky. Stylové podniky v této ulici pred-
stavuji i bistro, vindrna nebo gurménska designova restaurace. Obménu lze zaznamenat i u
restaurace Prostor, ktera nahradila predchozi lahudkarstvi. V blizkosti této restaurace bylo v
minulosti provozovano i kasino. Nicméné prostory toho byvalého kasina dnes zaujima stylové
restauracni zarizeni Fortel se specializaci v oblasti moderni gastronomie. Nedaleko této mo-
derni restaurace se také nachazi obchod s prémiovymi destilaty, mexické bistro nebo Andélsky
pivovar. Dalsi oblasti, kde je patrna vyssi koncentrace sluzeb predstavuji ulice Na Bélidle a
prilehlé lokality. Zde se opét objevuji ruzné restaurace, vecerky, bary, ubytovaci zatrizeni nebo

veganska restaurace.

Centrum veskerého déni vsak predstavuje kiizovatka Andél, kde se koncentruje nej-
vétsi mnozstvi komerénich aktivit v ramci celého tizemi Smichova. Vyznamnym objektem
je v tomto pripadé rozsahlé obchodni centrum Novy Smichov, které nabizi Siroké spektrum
sluzeb, obchodu a moznosti stravovani. Pestrou nabidku sluzeb poskytuje i budova Zlaty An-
del, kde se mimo obchody nachézi i kancelarské prostory a pobocky bankovnich spole¢nosti.
Komeréni objekty je také mozné zaznamenat v ulicich Radlicka a Kovakiu. Zde primarné sidli
ruzné medidlni spoleénosti, pticemz v parteru téchto modernich komerénich budov se nacha-
zeji obchody. V oblasti autobusového nadrazi Na Knizeci 1ze zaznamenat nonstop bar, hernu,
sdzkovou kancelaf nebo pekarstvi. Dalsi herna byla diive provozovana i na blizké Nadrazni
stop bar, ktery byl opét nahrazen restauraci. Smérem na jih od pivovaru se nabidka sluzeb
zuzuje. V §irsi oblasti kolem Nadrazni ulice se naptiklad objevuji wellness sluzby, zelezarstvi,
restaurace a dalsi. V nedaleké ulici Na Valentince lze zaznamenat i moderni komeréni bu-
dovu Five office building, kterd vznikla na misté byvalé trolejbusové vozovny Smichov. Dalsi
podniky a sluzby se nachdz{ i v oblasti mezi Zelezniénim mostem a aredlem byvalého liho-
varu. V tomto piipadé se jedna o restaurace, antikvariaty, vecerky, realitni kancelar, kavarny
nebo i stylovou italskou restauraci. Na rohu Moulikovy ulice se naptiklad nachdazi i nonstop
bar, pficemz postupem k jiznimu cipu tzemi nabidka sluzeb vyrazné ubyva. Zde se prevazné
nachdazeji ruzné servisy a v aredlu byvalého lihovaru aktudlné probiha vystavba rezidenéniho

komplexu.

Dalsi oblast, ve které je mozné zaznamenat ruzné sluzby ¢i obchody, predstavuje
uzemi Na Skalce. V této klidné lokalité se naptiklad podél Ostravského ulice nachazi kosme-
ticky salon, nékolik kadefnictvi, maséaze, jazykova Skola, obchod se smisenym zbozim nebo
stylova kavarna Paleta. V ulici U Nikolajky je také mozné zaznamenat kancelare ruznych

firem, mezi které napiiklad patii spolecnost CamStreamer, ktera vyviji inovativni aplikace
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pro streamovani videi, nebo spolecnost TetRex, dodavajici zabezpecovaci zafizeni. Déle se
zde nachézi i vinarna, restaurace, mensi pobocka pojist’'ovny nebo kavarna, ktera nahradila
puvodni ¢istirnu. Podél ulice U Santosky lze zaznamenat kvétinarstvi, prodejnu smiseného
zbozi, kadernictvi, pobocku pojist’ovny nebo sushi bar, ktery nahradil predchozi cukrarnu.
V dalsich ulicich se naptiklad nachazi realitni kanceldr, zakladni a matetska skola nebo kon-
taktni centrum SANANIM, které nabizi pomoc uzivatelum néavykovych latek. V oblasti ulice
Ostrovského blize k autobusovému nédrazi Na Knizeci se naptiklad nachazi pojist’ovna, asij-

ska restaurace nebo lékarna.

Posledni oblast Smichova predstavuje zapadni c¢ast tizemi zasahujici do méstské c¢tvrti
Kosite. Zapadné od OC Novy Smichov se opét objevuji komercni budovy s kancelarskymi pro-
story a obchody v parteru. Za Méstskym okruhem se dale nachézi nové moderni budovy Green
Point a Space Smichoff. Nedaleko téchto komercnich objektu je mozné v parteru ¢inzovnich
domu zaznamenat i ruzné obchody, napiiklad v podobé svatebniho salonu, restaurace, ob-
chodu s designovym nabytkem, indické restaurace nebo vecerky. Vyrazna koncentrace sluzeb
je v této zapadni c¢asti patrna zejména podél frekventované Plzenské ulice. V oblasti kiizo-
vatky s ulicemi Kmochova a Tomaskova je mozné zaznamenat restaurace, bazar, zastavarnu,
ale také i stylovy kadernicky a kosmeticky salon. V prostorach tohoto salonu byla diive pro-
vozovana prodejna odévi, ktera byla nasledné nahrazena obchodem s potfebami pro bojové
sporty. V blizkosti se také objevuji obchod s textilem, prodejna pouzitych zafizeni znacky
Apple, dekorativni studio, bazar lega, fitness centrum, secondhand nebo feznictvi. Naproti
malostranskému hibitovu se napiiklad nachazi zastavarna, vecerky, ubytovaci zafizeni, ka-
dernictvi nebo tetovaci studio. V této oblasti byla dfive provozovana i herna, kterou vsak
pozdéji nahradilo holiéstvi. Dalsi herny se v minulosti objevovaly i nedaleko ulice U Paliarky,
nicméné v soucasné dobé jsou prostory ziejmé prazdné. Podél Plzenské ulice je mozné dale za-
znamenat kadefnictvi, barber shop, kopirovaci centrum, obchod s elektronickymi cigaretami,
tetovaci studio, vecerku, secondhand, restaurace, zastavarnu nebo papirnictvi. V oblasti za-
padni hranice se také nachazi domov pro seniory, feznictvi, vinarna, kvétinarstvi, tetovaci
salon, gymnazium, zakladni skola, sushi bar nebo realitni kancelar. Mimo oblast hlavni ko-
munikace podél Plzenské ulice je mozné ruzné podniky zachytit i v parteru modernich budov
v ulici Kobrova, kde se naptiklad nachazi stylova restaurace. Podél blizké Holeckovy ulice lze
zaznamenat obchod s piany, ¢inskou restauraci, vecerku, galerii, rock bar nebo obchod s po-
travinami. Dalsi typy sluzeb se objevuji i v ulici Grafickd, kde se mimo zakladni a matetskou

skolu nachéazi i velmi stylova restaurace CJ26.
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Obrazek 5.1

[

Typy budov na Uzemi Smichova

[ smichov
stav budov
B nové kondominium

[ renovovany ¢i prestavény dtim

[ udrzovany dém, podtyp 1

[ Judrzovany dém, podtyp 2

I zanedbany dim

7 nova nebytova budova

B renovované ¢i prestavéna nebytova budova
7] udrzované nebytovéa budova, podtyp 1
7 udriované nebytovéa budova, podtyp 2
[ zanedbana nebytové budova

[ probihaiici renovace & prestavba
probihajici vystavba

[ Ineposouzeno t 0 03

Adéla Pancova
2. roénik, FAV ZCU
2022/2023

Zdroj: vlastni zpracovani, obrysy budov (CUZK, 2022a), orotofoto (CUZK, 2022c)
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5.1.2 Radlice

Fyzicka zastavba

Radlice jsou druhym nejmensim sledovanym tzemim v rdmci této prace. Ty jsou od
jizni zastavby Smichova oddéleny Méstskym okruhem, ulici Radlicka a zeleznici. V ramci této
klidnéjsi lokality je zastavba tvofena zejména ¢inzovnimi domy z 19. a 20. stoleti. Ve stfedni
az jizni casti tohoto izemi se misty nachézeji i nizkopodlazni domy spiSe venkovského cha-
rakteru. Déle se zde objevuji i modernéjsi domy, k jejichz vystavbé doslo v prvnim desetileti

21. stoleti. Podél hlavni komunikace se nachéazi i panelovy dum z obdobi socialismu.

Podobné jako u Smichova jsou zde nejvice zastoupeny udrzované domy podtypu 1,
které je mozné zaznamenat v ulicich Na Neklance, Holubova a Pechlatova. Misty se zde
objevuji i renovované typy, které je mozné zachytit v jizni ¢asti izemi nebo v ulici Holubova.
Své zastoupeni zde maji i zanedbané typy, které se nachazi zejména podél hlavni komunikace.
Na protéjsi strané je stav budov vice diverzifikovany, protoze se zde misi udrzované domy
podtypu 1,2, renovované ¢i opét zanedbané domy. Kromé rusné Radlické ulice se jedna o velmi
klidnou lokalitu. V soucasné dobé je zde mozné zachytit vystavbu novych bytovych domu,
ktera probiha celkem na tfech parcelach. Dalsi rozsahly development probiha v sousedstvi

Radlic v zapadnim sméru.

Verejna prostranstvi a modrozelena infrastruktura

Vzhledem k velikosti sledované plochy se zde neobjevuji zadné rozsahlejsi parky. Vétsi
plochy zelené je vSak mozné zaznamenat jizné a severné od hranic uzemi. Nad zastavbou podél
hlavni komunikace se nachazi Pavi vrch spolu s blizkou Krulisovou vilou, ktera je v soucasné
dobé vyuzivana pro potieby Ministerstva vnitra. Jelikoz se opét jednd o vyvysSenou plochu,
tak se zde nachazi dvé vyhlidky. Piistupové cesty pro pési vedou naptiklad z ulic Radlicka
nebo Na plani. Severné od vily se nad tunelem Mrazovka nachézi rozsahla zahrada Santoska,
ktera zasahuje az k oblasti Na Skalce. V nékterych mistech tohoto arealu se dle pocitové mapy
(2021a) schazeji narkomani. Dalsi rozsahlejsi plocha zelené obklopuje jizn{ hranici izemi. Zde
se napriklad nachazi studanka nebo zidovsky hrbitov z 18. stoleti, ktery by si dle pocitové

mapy (2021a) zaslouzil projit ipravou.

Sluzby

Na tzemi Radlic se ruzné obchody, restaurace a dalsi sluzby nachézeji zejména v
parteru ¢inzovnich domu podél hlavni komunikace v ulici Radlickd. Ve vychodni ¢asti této
ulice 1ze zaznamenat firmu nabizejici I'T sluzby, charitu, ptujéovnu klavira, velkoobchod pro

femeslniky a dalsi obchody. V mistech zanedbané zastavby podél této ulice se nachazi dveé
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restaurace, obchod s levnymi potravinami, pohiebni tustav, tetovaci studio, obchod s textilem
nebo s loznim nabytkem, kamenictvi, sklendfstvi, nebo kadefnictvi. Na protéjsi strané lze
zachytit reklamni agenturu, nehtové studio, kosmeticky salon a v mistech byvalé prodejny s
tabakovymi vyrobky kavarnu. Déle je zde mozné zaznamenat obchod s dfevénymi podlahami,
Café sport-bar, restaurace, kavarny, vecerku, femeslné dilny (autocalounictvi, stukatérstvi),
optiku nebo elektro. V oblasti tunelu Mrézovka, kde koné¢i zanedband zastavba se nachazi
podniky nabizejici ptjéky a tvery, obchod s potravinami z latinské Ameriky, pobocka CSOB,
restaurace, kosmeticky salon, salon pro psy a kocky nebo obchod s nabytkem. Mimo hlavni
komunikaci je nabidka sluzeb uvniti zastavby mnohem omezenéjsi. Misty se zde nachézeji
kadernictvi, ubytovaci zafizeni, femeslné dilny, solna jeskyné, kavarny, tetovaci studio nebo

ortopedie.

Obrézek 5.2

T TXR. TR SRR

1. i =

[ Radiice
stav budov
I nové kondominium

I renovovany ¢i prestavény déim

[ udrzovany déim, podtyp 1

[ udrzovany dtim, podtyp 2

B zanedbany dim

2 nova nebytova budova

B udriovana nebytova budova, podtyp 1
72 udriované nebytové budova, podtyp 2
B zanedbané nebytova budova

I probinajici renovace & prestavba
probihajici vystavba

[ I neposouzeno

t 9 o1 0:2km Adéla Pancové

2. rotnik, FAV ZCU
2022/2023

Zdroj: vlastni zpracovani, obrysy budov (CUZK, 2022a), orotofoto (CUZK, 2022¢)
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5.1.3 Palmovka

Fyzicka zastavba

Vychodné od holesovického meandru se uvnitf méstské ctvrti Libné nachézi dzemi
Palmovky (viz obrazek 5.3). Samotné fyzické prostiedi je zde z velké ¢asti tvoreno vysoko-
podlaznimi ¢inzovnimi domy, které se nachazeji naptic celym tzemim. Novéjsi zastavbu v
podobé bytovych a komerénich budov je mozné zaznamenat v zapadni ¢asti izemi nebo v
mistech byvalych proluk. Typ, ktery je zde nejvice zastoupen jsou opét udrzované domy pod-
typu 1, nicméné se nejedna o tak vyraznou dominanci jako tomu je napriklad u Smichova.
Své zastoupeni zde maji i renovované domy nebo udrzované domy podtypu 2. Udrzované
domy podtypu 2 se spiSe objevuji v jizni ¢asti Palmovky. Samotny stav zastavby je v této
oblasti diverzifikovany, protoze se zde misi tii hlavni typy, a to udrzované domy podtypu 1,

2 a renovované domy. Misty 1ze zachytit i zanedbané typy.

Mezi ulicemi Vacinova a U Balabenky se v minulosti nachéazel areal prumyslového
objektu. Tim ze v trznim prostiedi ztratila celd fada prumyslovych tovaren své vyuziti se z
nich posléze staly brownfields, které predstavuji urc¢itou bariéru v rozvoji tizemi. Po roce 2000
vsak dochazi k rozsahle revitalizaci a puvodni objekty byly prestavény na loftové bydleni.
Aredl v soucasné dobé disponuje i fadovymi domky, které se nachéazeji podél klidné ulice No-
vakovych. I pfes patfi¢ny projev modernizace jsou tyto domky pomalovany vandaly a fasada
je veelku zasla, proto jim byl pritazen typ udrzovaného domu podtypu 2. S vandalismem se

v ramci této jizni oblasti hojné setkavame i u dalsich domu.

Dalsi oblast predstavuje stiedni ¢ast izemi, kde vyrazné prevazuji modernizacni typy.
Vychodné od nameésti Bohumila Hrabala se primarné nachazeji domy, které mezi roky 2011
az 2022 prosly vyraznou renovaci. U ndmeésti, konkrétné podél ulice Na Hrazi, se pak objevuji
nizkopodlazni ¢inzovni domy, které jsou misty udrzované ¢i renovované. Nicméné tato lokalita
nepusobi zcela pozitivni dojmem. Béhem terénniho pruzkumu zde byly pohazené odpadky a
ulice. Misty se zde nachéazeji i zanedbané domy, ale jejich zastoupeni je v této oblasti velmi
nizké. Naopak vysoce udrzované a renovované domy lze zaznamenat v blizké ulici Svétova.
Dalsi zajimavou lokalitu v kontextu modernizace predstavuje zapadni cast tzemi. Zde se
nachézeji novostavby v podobé novych reziden¢nich a komercnich komplext, pricemz tato
oblast pusobi velmi moderné, klidné a udrzované. Jednim z takovych komercnich komplexu
je Palmovka Open Park, ktery se sklada z novych budov a revitalizovaného prumyslového
objektu. Dalsi komeréni komplex v této casti predstavuje Palmovka Park II, kdy se jedna
o tfi propojené budovy. V blizkosti Vltavy v mistech byvalych Libenskych dokt se nachazi
dalsi komercni a rezidencni ¢tvrt’ s ndzvem DOCK, kterd se rozklada v sousedstvi sledované

oblasti. Tato lokalita prosla rozsahlou transformaci a dnes se zde nachézi obytny komplex
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Dock — River Watch, DOCK Marian Boulevard, nebo dalsi objekty s kancelarskymi prostory

a obchody. Samotna ¢tvrt’ je také doplnéna o parky a plochy pro volnoc¢asové vyziti.

Posledni oblast v rdmci sledovaného 1izemi predstavuje ¢ast mezi nameéstim Dr. Vac-
lava Holého, Rokytkou a Horovym nameéstim. V této oblasti opét prevazuji modernizaéni typy,
avSak své zastoupeni zde maji i udrzované domy podtypu 2, které se primarné nachazeji v
severnich vybézcich. V ulici U Libenského pivovaru se také objevuji nova kondominia, kterd
zde byla vystavéna mezi roky 2011 az 2014. Je vhodné dodat, Zze mezi ulicemi Na Rokytce a
Na Hajku nejsou renovované domy ¢i udrzované domy podtypu 1 tak vyrazné zdobené jako
ve stiedni ¢asti Palmovky nebo na Smichové. Ve vétsiné piipadu se jedna o velmi jedno-
duchy jednobarevny nétér. Zaroven je zde mozné zachytit i projevy vandalismu, kdy parter
nékterych domu je zna¢né pomalovany. I pres tyto mensi nedostatky, pusobi tato lokalita
pozitivnim a velmi klidnym dojmem, ¢emuz prispiva i pritomnost zelené a blizké Rokytky.
Zapadné od tohoto vodniho toku se podél Zenklovy ulice nachazi dalsi zastavba, kde se pri-
marné objevuji nizkopodlazni ¢inzovni domy s obchody ¢i jinymi sluzbami v parteru. Dva
znacné zanedbané domky se pak nachézeji na méné exponovaném misté v ulicich Stejskalova
a U Rokytky.

Verejna prostranstvi a modrozelena infrastruktura

Plochy zelené a dalsi prvky modrozelené infrastruktury lze zaznamenat jak v rdmci
vymezeného uzemi, tak i kolem néj. V jizni ¢asti izemi se zelen nachazi zejména ve vnit-
roblocich nebo v podobé stromoradi v jednotlivych ulici. Jizné od ulice V. Mezihoii mimo
vymezeného tuzemi se nachazi Palmovecky kopec. Propustnost této plochy zelené je znacné
omezena, pricemz malebné vyhledy na mésto jsou vefejnosti nepiistupné. Jedna z pristupo-
vych cest vSak vede z ulice V Mezihoti. Tato cesta dal postupuje kolem zeleznice az k technic-
kému centru. Samotné plocha disponuje vysokym rozvojovym potencidlem, a to nejen diky
morfologii terénu, ale i blizkosti stanic MHD nebo obytné zastavby. Jako jeden z problému se
zde jevi blizka zeleznice, ktera obklopuje jizni ¢ast plochy. Diky této fragmentaci neni plocha
Palmoveckého kopce obklopena méstskou strukturou ze vSech stran. Dalsi problém predsta-
vuji i majetkopravni vztahy. V roce 2018 byla pro tuto lokalitu zpracovana urbanisticka
vize z dilny architektonického studia Unit Architekti. Navrh predstavuje lokalitou slozenou
z ruznych celku s odlisnym charakterem. Palmovecky kopec by se tak v budoucnu mohl stét
vyhleddvanou lokalitou s vyhlidkami, moznosti odpo¢inku a volnoc¢asového vyziti (Praha 8,
2018)

Dalsi plochu verejného prostranstvi a zelené predstavuje oblast u namésti Bohumila
Hrabala. V soucasné dobé v oblasti ulice Na Zertvach probihaji stavebni prace, v dasledku
¢ehoz byla oblast Spatné propustna a v nékterych c¢éstech i oplocena. Piistupna vsak byla

lokalita u Libenské synagogy, kde se nachazeji mensi zatravnéné plochy s misty k sezeni.
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Béhem pruzkumu zde vsak byly pohézené odpadky a také se zde schézeli bezdomovci. Stejné
informace ziskdvame i z pocitové mapy (2021b), kdy znaény pocet navstévniku poukazuje
na neatraktivnost lokality a pocit nebezpeci ve vecernich hodinadch. Obdobné tomu bylo i na
nameésti Bohumila Hrabala podél ulice V Hrézi, pricemz pobyt v této lokalité navic doprovazi
i nepfijemny zapach. Dle pocitové mapy se zde ¢asto schazeji i narkomani a dalsi problémovi
jedinci (2021b). Nicméné na zékladé dostupnych informaci z webového portalu méstské ¢asti
Praha 8 (2021) by si ndmeésti mélo do roku 2025 projit rozsahlou proménou. Nové namésti
vznikne mezi autobusovym nadrazim a ulici Na Zertvéch. Pro tuto rozsahlou revitalizaci
byla zpracovana studie vefejného prostranstvi od architektu z ateliéru Unit Architekti (2021).
Realizace projektu bude probihat v souladu s vystavbou objektu Palmovka One, ktery vzroste
piimo nad stanici metra. Objekt by tak v budoucnu mél disponovat dopravnim termindalem,

nakupnim centrem, kavarnami a byty (LANDIA management, 2022).

Atraktivnéjsi prostiedi pak predstavuje oblast nové zastavby zapadné od Zenklovy
Zenklové ulici velmi klidnym dojmem. V této oblasti se také nachézeji i stravovaci zatrizeni
a détské hiisté. Tyto plochy jsou vsak spise odpocinkové a relaxacni, vice moznosti v tomto
piipadé nabizi revitalizovana oblast u Vltavy. Dalsi plochy zelené lze zaznamenat jizné od
novych rezidencnich a komerénich komplexu. Zde se nachazi byvaly zidovsky hibitov, ktery
byl v druhé poloviné 20. stoleti postupné zlikvidovan, a tudiz se zde nenachazeji puvodni
nahrobky. Tato oblast vSak pusobi zanedbané a mohla by projit rekonstrukci. Navic se zde

shlukuji jak bezdomovci, tak i narkomani (Pocitové mapy, 2021b).

V severni ¢asti Palmovky se plochy zelené nachézeji v nékterych vnitroblocich, kdy
v jednom z nich je mozné zaznamenat i détské hristé. Také se zde setkavame s parkem na
namesti Dr. Vaclava Holého, ktery nabizi klidnou odpoc¢inkovou plochu s lavickami neda-
leko blizké Rokytky. Tento drobny vodni tok lemuje zastavbu od severni ¢ésti az po stfedni
cast Palmovky. Kolem teky jsou v nékterych usecich vysazena stromoradi, nicméné nedaleko
Zenklovy ulice se v ficnim koryté nachézeji odpadky. Neatraktivni oblast pak naptiklad pred-
stavuje ¢ast Rokytky pod zeleznici nedaleko ulice Pivovarské. Tato malo exponovana lokalita
je podél levého brehu velmi malo udrzovand a prostiedi je zaneseno odpadky a pouzitym
textilem. Dle pocitové mapy by si lokalita zaslouzila projit tpravou (Pocitové mapy, 2021b).
Piiznivéjsim dojmem pak pusobi cesta podél pravého biehu v blizkosti ulice Na Rokytce, kde

se napiiklad nachazi détské hiisté s horolezeckou sténou.

Sluzby

V ramci zajmového tzemi se sluzby a rizné obchody koncentruji zejména podél frek-
ventovanych lokalit. Pokud se podrobnéji zamérime na jednotlivé ¢asti izemi nalezneme cel-

kem zajimavé spektrum sluzeb, maloobchodi nebo restaura¢nich zatizeni. Zaroven je zde
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mozné sledovat i obménu komeréniho prostiedi. V jizni casti tzemdi se sluzby koncentruji ko-
lem ktizovatky, kde se naptiklad nachazi Komercni banka, kvétinarstvi nebo sazkova kancelar
Fortuna. Dalsi sluzby je pak mozné zaznamenat podél Zenklovy ulice v podobé obchodu s
prémiovou kavou, optiky nebo stylové restaurace a kavarny na rohu ulice. V tésné blizkosti
této kavarny se v ulici Sokolovska nachazi vietnamské bistro a ¢inska restaurace. V této ulici
se objevuji i nonstop bar, prodejna potravin, cestovni agentura nebo obchod s pracovnimi
potfebami. Stylovym podnikem je v této zapadni ¢asti Sokolovské ulice naptiklad prodejna
piv. V prostorach tohoto podniku se v minulosti nachézelo zelezarstvi, které bylo jesté pozdéji
nahrazeno obchodem s rybaiskymi potifebami. Podobny prubéh lze zaznamenat i u byvalého
sklenarstvi, které bylo nahrazeno kadernictvim. Déle se zde nachéazi vecerka, bar, dalsi ba-
zar a zastavarna nebo samoobsluzna pradelna. Naptiklad v prostorach dnesni pradelny se
vystiidalo uz nékolik podniki. V roce 2011 se zde nachéazel nonstop bar a pozdéji i nékolik
restauraci. Promeénu lze zachytit i u blizké parfumerie, kde se dfive nachazela herna a nasledné
i kadetnictvi. SpiSe uz ve sttedni ¢asti Sokolovské ulice se pak nachézeji restauracni zatizent,
obchod s nabytkem, posta, obchod s potravinami, soldrni studio nebo filatelie. Proménu ko-
mercniho prostredi lze zachytit i v prostorach, které dnes zaujima stylova restaurace Get
FOOD/KEBAB. Drive se zde nachézel obchod s ndbytkem, pozdéji antikvariat a zastavarna.
Obdobny prubéh lze sledovat i u blizkého kuchynského studia, kde se v minulosti nachazel
sport-bar. Dale ve vychodni ¢asti Sokolovské ulice se objevuji obchod nabizejici pripravky z

konopi, zdravotni laboratot, vecerka, ubytovaci zatfizeni, nebo herna v blizké Turnovské ulici.

Ruzné sluzby se vsak vyskytuji i mimo hlavni ulici Sokolovskou. Vetsi koncentraci
obchodu a dalsich podniku lze zaznamenat i podél ulice Novakovych. Konkrétné v blizkosti
Komercni banky se nachézi thajské bistro, kadernictvi, indickd a bangladésska restaurace
nebo obchod s bangladésskymi potravinami. U zakladni skoly 1ze zaznamenat dalsi kadernic-
tvi a krejcovskou dilnu s cistirnou. V blizkosti Lofty Palmovka se nachazi italska restaurace,
vecerka, zlatnictvi, obchod s krmivem pro zvitata nebo bazar. Dalsi obchody a restaurac¢ni
zifzen{ je mozné zaznamenat i podél ulice Na Zertvach, kde se nachdzi stylovd restaurace,
pojist’ovny, nékolik kadernictvi a vlasovych studii, hudebni klub a dalsi. Nékteré typy sluzeb
a obchodu se nachézi, i kdyz v mensim mife, vychodné od namésti Bohumila Hrabala. V
mistech této zastavby se objevuji kancelare ruznych firem, naptiklad v podobé spole¢nosti
poskytujici sluzby v oblasti kamerovych systému a ruznych typu zabezpeceni. Také je zde
mozné zaznamenat kadernictvi, prodejnu invalidnich voziku, maséaze, army shop nebo indic-
kou restauraci. V tésné blizkosti této restaurace se diive v jednéch prostorach nachazela herna,
bar a zastavarna. Nicméné v soucasné dobé se zde nachézi market s indickymi potravinami,
ktery patii k restauraci. Dalsi sluzby lze zachytit i podél ulice Na Hrazi u nameésti Bohumila
Hrabala. Zde se naptiklad nachazi pizzerie, firma nabizejici sluzby v oblasti I'T, autoskola,

restaurace, realitni kancelaf, zamecnictvi, opravna kozenych a textilnich véci, vinarna, ¢in-
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ska restaurace, nebo supermarket Billa. Déle blize k Zenklové ulici lze zaznamenat sazkovou

kancelar, vegetarianskou restauraci nebo krejcovskou dilnu.

Vyrazné mnozstvi sluzeb se pak koncentruje podél frekventované Zenklovy ulice a
v navazujicich lokalitach. V jizni ¢ésti této ulice se objevuji obchod s potravinami, obchod
s textilem, optiky, vietnamska restaurace, papirnictvi, zlatnictvi, cestovni kancelar, pivni
bar, bazar a zastavarna, secondhand, lékarny nebo lékarsky dum, kde se nachdzeji ruzné
ordinace. V dusledku toho, ze se v kazdém parteru jednotlivych domt nachazi obchody je zde i
vyraznéjsi reklamni smog. V zédpadni ¢asti izemi, kde se koncentruje nova zastavba sidli ruzné
spolecnosti, jako napiiklad Unilever, Metrostav, Cleverlance (vyvoj softwaru), Adrex Group
(mediélni sluzby, reklama a marketing), Ceské spolecnost pro platebni karty a dalsi. Také se
zde nachazi bistro Hala nebo kantyna Palmovka. V blizké Kozeluzské ulici lze zaznamenat
restauraci a v protéjsim komerénim objektu ovalného tvaru opét kanceldfe Metrostavu. Ve
sttedni c¢asti frekventované Zenklovy ulice se objevuji obchody s potfebami pro pekaie a
pizzerii a obchod s odévy. V tésné blizkosti od Tankovny se nachézi i stylova kavarna a bar.
Podél této ulice se dale objevuji realitni kancelar, dalsi kavarna s vyssi estetickou hodnotou,
optika, obchod s levnymi potravinami a dalsi restaurace. Obménu lze zachytit naptiklad u
pivnice U Svéta, kde diive byla herna. Dalsi restaurace, ruzné obchody s potravinami nebo
kvétinami 1ze zaznamenat i jizné od namésti Dr. Vaclava Holého. Dalsi podniky se objevuji
i severné od tohoto nameésti. Zde se napiiklad nachazi vinotéka, ubytovaci zafizeni nebo
tetovaci salon. V oblasti kolem ulice U Libeniského pivovaru a navazujicich lokalit se dale
nachazi zlatnictvi, restaurace, obchod s potravinami, obchod s rybaiskymi potiebami a dalsi.
Vyraznéjsi zastoupeni sluzeb lze zachytit opét podél Zenklovy ulice, tentokrat vsak v jeji
severni ¢asti. Zde se napiiklad nachézi obchod s jizdnimi koly, nékolik restauraci, antikvariaty,
obchod s elektronikou, pekarstvi, kadernictvi, tetovaci studio, nehtové studio, hodinaistvi,
obchod s potravinami, papirnictvi, drogerie nebo realitni kancelar. Podél této ulice se nachazi
i zédkladni skola. Proménu je zde mozné zaznamenat u dnesniho bistra U Zamecku, kde se

diive nachéazel nonstop bar.
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Obrazek 5.3

Typy budov na uzemi Palmovky
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Zdroj: vlastni zpracovani, obrysy budov (CUZK, 2022a), orotofoto (CUZK, 2022c)
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5.1.4 Bulovka

Fyzicka zastavba

Severné od uzemi Palmovky se nachazi dalsi zajmova oblast, kterou predstavuje Bu-
lovka (viz obrézek 5.4). Fyzické prostiedi feSené oblasti je pfevazné tvoreno vysokopodlaznimi
i nizkopodlaznimi ¢inzovnimi domy, pficemz nékteré z nich jsou vice zdobené a nékteré méne.
Na prvni pohled je patrné, ze nejvice zastoupenym typem jsou opét udrzované domy pod-
typu 1. Tento typ se spolu renovovanymi domy nachazi naptic¢ celym tzemim. Mezi lokality s
vyssi koncentraci modernizaénich typu patii napiiklad oblast v zapadni ¢asti izemi, ktera je
ohranicena ulicemi Zenklova, Chlumcanského, Konselska a Kasparovo naméstim. Konkrétné
v ulici Chluméanského se nachazi rozsdhly renovovany bytovy dum, kterému byly v pru-
béhu obnovy pristavéna dalsi dvé patra. Nize na Kasparové namésti je mozné zaznamenat
vysoce udrzované domy. U tohoto nameésti se vsak kromé domu ¢.p. 362, nejednd o puvodni
zastavbu z prelomu 19. a 20. stoleti. Puvodni zdstavba byla v obdobi socialismu zbourana
a k nové vystavbé dochazi az v prvni dekadeé 21. stoleti. Udrzované a renovované domy se
také nachézi i v ulicich Primatorska a Linderova. Je vhodné zminit, ze v této zapadni oblasti
hraje dulezitou roli morfologie terénu a blizky park. Od Kasparova nameésti az smérem k ulici
Primatorska jsou malebné vyhledy na mésto, coz lokalité prispiva na atraktivité. Zaroven se
jednd o klidnéjsi prostiedi.

Dalsi oblast, kde je patrné vyssi zastoupeni moderniza¢nich typu, lezi na severovy-
chodni strané tizemi mezi ulicemi V Zahradach a Frantiska Kadlece. Zde se primarné nachézi
vysoce udrzované nebo renovované ¢inzovni domy. Misty lze v téchto ulicich zaznamenat i
nova kondominia a moderni byty, které zde byly vystavény po roce 2000. I prestoze lokalita
pusobi velmi klidnym a ptijemnym dojmem, tak v soucasné dobé pobyt zejména ve vychodni
¢asti znepiijemnuje hluk z probihajicich vystavby na blizkém pozemku. Modernizaéni typy
lze dale zaznamenat v jizni ¢asti Bulovky nebo ve vychodnim cipu. Nova kondominia se
také nachazeji ve stfedni ¢asti tzemi v oblasti ulice U Vrchu. Dalsi novostavby je mozné

zaznamenat i v ulici Primatorska na jihozapadé tzemi.

Své zastoupeni maji v ramci sledovaného tzemi i udrzované domy podtypu 2. Ty se
ve vySSi mife nachézeji podél ulic Zenklova a zejména Vosmikovych, pricemz se casto jedna o
obycejné bytové domy bez vyrazného zdobeni. Znacné rozsahly, a ne zcela udrzovany bytovy
dum lze zaznamenat v ulici Konselska. Zanedbané domy se pak misi mezi jednotlivymi typy
napti¢ izemim. U vétsiny z nich se nejedna o nijak vysoky stupen zanedbani, z ¢ehoz plyne
i mozna renovace v budoucnu. Naopak nékteré domy jsou vyrazné zanedbané a v soucasné
dobé pouze chatraji. U téchto typu, vzhledem k jejich velmi Spatnému stavu, muze diive nebo

pozdéji dojit i k uplné demolici a nasledné vystavbé novych domu.
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Verejna prostranstvi a modrozelena infrastruktura

Uvniti hranic feSeného tzemi se nenachazi nijak vyznamné plochy zelené. Nicméné
podél vnéjsi strany jihozapadni hranice izemf se rozkladd park Pod Kordbem (Kosinka), ktery
se presnéji nachazi mezi Konselskou a Primatorskou ulici. Tento udrzovany park je velmi
atraktivnim mistem zejména diky tomu, Ze se nachazi na vyvySeném misté. Zaroven je park
doplnén o détské hiiste, ekologickou stezku a geologickou expozici. Mista k sezeni je mozné
zaznamenat podél jednotlivych cest, které vedou napiiklad z ulic Primatorskd, Krejciho,
Kandertova nebo Konselska. Park je tedy pro navstévniky dobte piistupny ze vSech prilehlych
stran. Nicméné dle pocitové mapy (Pocitové mapy, 2021b) navstévnici upozornuji na ¢asty
vyskyt bezdomovct a narkomant, coz ve vysledku znac¢né snizuje atraktivnost tohoto mista.
Mensi plochu zelené pak predstavuje Kasparovo namésti, které se nachazi severozapadné od
tohoto parku. I pfestoze je plocha udrzovana, tak zde nejsou zadna mista k sezeni. Lavicky se
nachazeji az na place u zubni kliniky naproti Chlumcanského ulici. Dalsi blizké plocha zelené
se nachazi vychodné od hranic Bulovky. Tento areal zahrnuje vzdalengjsi studanku, mista
s vyhlidkou nebo prirodni park Prosecké skaly. Avsak i zde se misty vyskytuji bezdomovci
a narkomani (Pocitové mapy, 2021b). Uvnitf hranic tzemi se v centru Bulovky nachézi
castecné udrzovana plocha zelené s porosty podél ulice Vosmikovych. Konkrétné v této lokalite
bylo béhem terénniho pruzkumu zaznamendno znacné mnozstvi odpadki, a to zejména v
podobé rozbitého skla. Navic se zde nachéazeji kontejnery na tridény odpad, které byly znacné
preplnény. Plocha navic pusobi velmi prazdnym dojmem. Dle pocitové mapy (2021b) by bylo

vhodné prostranstvi upravit a doplnit o dalsi prvky zelené napiiklad v podobé stromu.

Sluzby

Na tzemi Bulovky se sluzby nachézeji zejména v parteru ¢inzovnich domu s nejvyraz-
néjsi koncentraci podél vice frekventovanych komunikaci a ve stiedu tizemi. Na prvni pohled
je patrné, ze toto uizemi je spiSe rezidencéniho réazu, protoze se zde nenachazi zadné vyznamné
komeréni objekty, jako tomu bylo napiiklad u Smichova. Nicméneé i presto se zde objevuje
zékladni a dostacujici nabidka sluzeb, pricemz u nékterych z podniku lze sledovat i pro-
ménu. V centralni ¢asti nedaleko zastavky MHD se nachéazi papirnictvi, kvétinarstvi, ¢inska
restaurace nebo vecerka. Podél ulice Vosmikovych v blizkosti zatravnéné plochy se objevuji
prodejna s instalatérskymi potfebami, vecerka, pohiebni sluzba a specializovany obchod s po-
travinami. Jesté v roce 2011 se prostorach tohoto specializovaného obchodu nachéazela herna,
kterou jesté pozdéji nahradila knihovna s barem. Naproti parkovisti Vosmikovych se nachazi
dalsi vecerka, reklamni a grafické studio nebo kadefnictvi. V severozapadni ¢asti této ulice
se objevuje napiiklad pizzerie, kterd nahradila puvodni internetovou kavarnu. Ve vedlejsich

prostorach kratce fungovalo i kadernictvi.
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Ve vychodni ¢asti tzemi podél Zenklovy ulice 1ze zaznamenat kosmeticky salon a
masaze, kuchynské studio, obchod s hasicimi piistroji, pizzerii, pradelnu, nebo papirnictvi.
Zépadné az jihozapadné od centralni ¢asti Bulovky se podél této frekventované ulice na-
chézi sirsi nabidka sluzeb v podobé nékolika obchodu s chovatelskymi potfebami, prodejny
matraci, obchodu se smisenym zbozim, restaurace, bazaru, kadernictvi, sluzeb v oblasti esote-
riky, polygrafického studia, pekafstvi, kvétinarstvi, vecerky, antikvariatu nebo barber shopu

s kavarnou.

Zarizeni sluzeb a obchodu se vSak objevuji i mimo frekventované komunikace. V se-
verni az v severozapadni Casti tizemi se nachézi obchod s potravinami, restaurace, firma
nabizejici domy na kli¢, drogerie, obchod se smiSenym zbozim, obchod s jizdnimi koly a cyk-
loservis nebo fitness centrum. V prostorach, které dnes zaujima cykloservis se diive nachézela
hrackarna, secondhand a pozdéji i psi salon. Podél ulice Frantiska Kadlece diive fungovala
i ubytovna, avsak nakonec doslo k jejimu uzavieni. V jizni ¢asti tizemi Bulovky se napfi-
klad nachézi soukroma vysoka skola, sushi bistro, ubytovaci zafrizeni, obchody s potravinami,
tetovaci studio, music club, svatebni salon, divadlo nebo obchod se sportovnimi potiebami.
Také je zde mozné zachytit proménu, kdy se v prostorach dnesni restaurace Taskent nachazel

nonstop sport-bar.
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Obrazek 5.4
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Zdroj: vlastni zpracovani, obrysy budov (CUZK, 2022a), orotofoto (CUZK, 2022c)
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5.1.5 Balabenka

Fyzicka zastavba

Dalsim zajmovym tzemim je v této praci Balabenka (viz obrazek 5.5), kterd se na-
chéazi vychodné od Palmovky. Samotné fyzické prostiedi je tvoreno zejména méné zdobenymi
vysokopodlaznimi ¢inzovnimi domy, které zde byly vystavény v prvni poloviné 20. stoleti.
Misty se vSak objevuji i starsi vice zdobené domy, nicméné jejich zastoupeni zde neni az tak
vyrazné. Samotna zastavba je také doplnéna novostavbami a komerénimi objekty. V zadpadni
¢asti je mozné zaznamenat i rozsahly panelovy dum, jehoz realizace probéhla zhruba nékdy
v 60. letech. Udrzované domy podtypu 1 se primarné nachazeji v zapadni poloviné tzemi.
Naopak stredni ¢ast Balabenky je spiSe tvofena renovovanymi domy. Své zastoupeni zde maji
i udrzované domy a nebytové budovy podtypu 2, které je mozné zaznamenat zejména ve vy-
chodni ¢asti izemi smérem na Vysocany. Naopak velmi nizké zastoupeni zde maji zanedbané

domy.

Verejna prostranstvi a modrozelena infrastruktura

Jelikoz se jedna o mensi tzemi s hustéjsi zastavbou, tak se zde nenachézi nijak vy-
znamné rozsdhlé plochy zelené, ndmeésti a dalsi prostory. Jednim z takovych vefejnych pro-
stranstvi, které stoji za zminku, je napiiklad stanice metra spolu s autobusovym nadrazim ve
vychodni ¢asti. I prestoze se jedné o frekventovanou lokalitu, tak prostiedi neni nijak vyrazné
udrzované. Misty jsou zde pohozené odpadky a cely aredl nepusobi nijak atraktivné. Navic
dle pocitové mapy se zde schazeji i problémovi jedinci a celd plocha by si zaslouzila projit

upravou (Pocitové mapy, 2021c).

Zelen se na uzemi Balabenky nachéazi zejména ve vnitroblocich nebo v podobé stromo-
fadi v nékterych ulicich. V jihozapadni ¢asti izemi je mozné zaznamenat i zelenou strechu,
ktera je soucasti komercéniho objektu. Kolem tohoto objektu se také nachdzi mensi zatrav-
nénd plocha s porosty a malou fontanou. Samotna lokalita je vysoce udrzovana a zaroven
komunikacemi. Tésné za hranicemi sledovaného tzemi se nachéazi i park Balabenka, ktery

disponuje détskym htistém, misty k sezeni nebo fontanou.

Sluzby

I ptfestoze izemi Balabenky neptedstavuje nijak vyrazné rozsahlou oblast, tak se zde
nachazi zajimavé spektrum sluzeb. Obchody, restaurace a dalsi podniky je tak mozné za-
znamenat napiic celym tzemim, a to zejména v parteru jednotlivych budov. Nicméné hlavni

komeréni centrum této oblasti, které predstavuje Galerie Harfa a prilehlé objekty, se nachazi

77



Komparativni analyza gentrifikace ve vybranych oblastech vnitiniho mésta v Praze a Plzni Bc. Adéla Pancova, 2023

mimo vymezené hranice tizemi. Galerie Harfa je obchodnim a administrativnim centrem,
které vzniklo v mistech byvalého prumyslové podniku CKD Praha a bylo otevieno v roce
2010. V tésné blizkosti se dale nachdzi Oy Arena, Oy Universum nebo Harfa Office Park.
Harfa Office Park predstavuje administrativni budovu, kde sidli ruzné c¢eské, ale i zahrani¢ni
spolecnosti. Uzemi Balabenky zéroven disponuje i vybornou dopravni dostupnosti méstské
verejné dopravy, a to zejména diky stanici metra, ale také i tramvajovym a autobusovym

zastdvkam.

V ramci vymezeného tzemi se sluzby primérné objevuji v ulicich Sokolovska, Dra-
hobejlova a Ocelarska. Ve vychodni ¢asti tizemi se podél ulice Drahobejlova nachazi obchod
s textilem, vindrna nebo restaurace. V prostorach této restaurace se diive nachazela herna.
Podobny priubéh je mozné zachytit i u blizkého baru, ktery nahradil dalsi hernu v této ob-
lasti. Podél Drahobejlovy ulice se dale nachazi krejcovstvi, psi salon, kasino, vecerka, stylova
cukrarna, vietnamské bistro, ubytovaci zatizeni, sttredomorska restaurace, barber shop, sushi
bar nebo Galerie Hala C, ktera predstavuje multifunkéni prostor urceny pro ruzné vystavy

nebo jiné kulturni a spolecenské akce.

Dalsi sluzby ¢i obchody 1ze zaznamenat i v komerénim objektu na jihozdapadé tzemi.
Zde se nachazi Komercéni banka, interiérové studio a cela fada firem specializujicich se napfti-
klad na vyrobu a dodavku oken, dveti nebo sanitarntho vybaveni. V blizké ulici Na Rozcesti
se v parteru bytovych domu objevuji prodejna autodili, obchod s ndbytkem nebo firma na-
bizejici sluzby a produkty v oblasti spravy budov, zabezpeceni a domaci automatizace. Dalsi
obchody, restaurace nebo sluzby se objevuji podél frekventované ulice Sokolovské. Zde se
nachdzi filmové muzeum, obchody s potravinami, masazni salon, nehtové studio, prodejna a
servis elektroniky, textilni galanterie, sazkova kanceldf nebo zubni ordinace. Mezi stylovéjsi
podniky v této ¢asti patii kavarna, ktera nahradila predchozi kvétinarstvi. Déle je zde mozné
zaznamenat ocni ordinaci, optiku, nespocet restauraci, thajské maséaze, kopirovaci sluzby nebo
papirnictvi. Dalsi obchody a ruzné podniky se také objevuji mezi ulicemi Sokolovska a Draho-
bejlova. Zde se napiiklad nachazi stylova kavarna, obchod s autodily, zlatnictvi, kadefnictvi,

obchod s ukrajinskymi potravinami, opravna obuvi, krejcovstvi nebo koktejlovy bar.

V ulici Ocelarskd, naproti Galerii Harfa, se nachdzi pujcovna spolecenskych obleku,
kvétinarstvi, cajovna, pojist’ovna, prodejna baterii nebo obchod s potravinami. Podél blizké
ulice Ceskomoravskd se objevujf i vietnamska restaurace, zdmecnictvi, podnik nabizejici za-
bezpecovaci techniku nebo obchod s textilem. Mezi ulicemi Drahobejlova a Ocelaiska se dale
nachdazi obchod s mexickymi potravinami nebo restaurace Kovarska, pricemz v tomto podniku
byla v minulosti provozovana i herna. V dalsich mistech mezi témito ulicemi lze zaznamenat
barber shop, kavkazskou restauraci, zubni ordinaci, podnik nabizejici kopirovaci sluzby nebo

interiérova studia.
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Obrazek 5.5

Typy budov na tizemi Balabenky
RN i

[ Balabenka
stav budov

B rové kondominium

I renovovany &i prestavény dam

[ udrzovany dtm, podtyp 1

[ udrzovany dém, podtyp 2

[ zanedbany dim

B renovované & prestavéna nebytové budova
udrzovana nebytova budova, podtyp 1
drzovana nebytova budova, podtyp 2
probihajici renovace i prestavba
probihajici vystavba
[ neposouzeno

0 01 02km Adéla Pancova
F 1 2. roénik, FAV ZCU

2022/2023

Zdroj: vlastni zpracovani, obrysy budov (CUZK, 2022a), orotofoto (CUZK, 2022c)

5.1.6 Vysocany
Fyzické prostiedi

Severovychodné od Balabenky se nachazi dalsi zdjmové oblast, kterou jsou Vysocany.
Severni ¢ast izemi je tvofena bytovymi domy z prvniho desetileti 21. stoleti (viz obrazek 5.6).
Naopak zbyla cast sledované oblasti je primarné tvorena méné zdobenymi ¢inzovnimi domy z
pocatku 20. stoleti. Nejvyraznéji zastoupenym typem jsou zde opét udrzované domy podtypu
1, které se primarné objevuji v severni a zapadni ¢asti tizemi, coz je ovlivnéno tim, ze se zde
nachézi novéjsi a modernéjsi domy. Tyto domy tak nahradily puvodni chétrajici zastavbu,
ktera byla mezi roky 1988-1996 zbourana. Udrzované domy podtypu 1 lze zaznamenat i v
ulici Na Btehu v blizkosti ticky Rokytky. Oproti tomu renovované domy se spiSe nachazeji ve
vychodni ¢asti tizemi. Zde je i patrnd vyssi koncentrace udrzovanych domu podtypu 2, coz
vytvaii na prvni pohled osttejsi polarizaci oproti modernizované zapadni ¢asti Vysocan. Své
zastoupeni zde maji i zanedbané domy, které se napiiklad nachézeji v ulici Staromlynska.
V centralni az zapadni ¢asti tzemi lze zaznamenat udrzované komercni a administrativni

budovy, napiiklad v podobé obchodniho centra Fénix, nebo radnice. Také se zde objevuji
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projevy vandalismu, které jsou vice patrnéjsi ve vychodni casti izemi. Samotné Vysocany
si od konce socialismu prochazeji postupnou proménou, na kterou v poskytnutém rozhovoru
poukazuje i Bara (24 let), ktera zde zije od roku 2001:

»,2Do VysocCan jsme se s mamou pristéhovaly, kdyz mi byly t#i roky. Kdyz jsem pak
byla starsi (zhruba pred 14 lety), tak na mé celé prostiedi nepusobilo vubec dobie,
a to z nékolika duvodu. Fasady domu byly staré, nenahozené a vSechno bylo takové
depresivni, Sedivé a ponuré. Ale za posledni t¥i roky nebo mozna pét let bych fekla,
ze se to tu vyrazné zlepsilo a stéle zlepsuje. Hlavné je tu méné problémovych lidi.
Mesto se také stard, aby tu byl dostatek zelené. Upiimné ta zelen velmi pomohla a
vSe vypadd mnohem lépe. Kdybych to méla celkové zhodnotit, tak bych fekla, ze se

fyzicka zastavba méni k lepsimu”.

K modernizaci by v budoucnu mohla ptispét i aktualné probihajici vystavba nového
rezidenéniho komplexu naproti Kolbenové ulici, pfesnéji v mistech byvalého prumyslového
objektu. Soubézné také dochazi k rekonstrukei vlakového nédrazi Praha-Vysocany, na které

v rozhovoru poukazuje i Bara:

»,2Nadrazi difve predstavovalo velmi odpuzujici a nebezpetné misto. J4 jsem tam
radéji moc casto nechodila, protoze v podchodu svitilo pouze jedno svétlo a navic se

zde schéazeli bezdomovci, narkomani a Romové.”

Lze predpokladat, ze postupné zjevna modernizace Vysoc¢an pusobi v urcité synergii

s proménou socialniho prostiedi, coz v rozhovoru zminuje i rezidentka Bara:

,Difve se zde pohybovalo velké mnozstvi bezdomovcu, narkomantu, Romu a dalsich
socialné slabsich obyvatel, pficemz ve vecernich hodinach se ¢lovék bal jit kamkoliv.
Jinak problémové skupiny obyvatel se primarné schazely u stanice metra Vysocanska
a v blizkém parku na ndmeésti OSN. Tento park pusobil ve vecernich hodindch velmi
nebezpecné, nicméné v soucasné dobé je vcelku udrzovany a Casto i hlidany mést-
skou polici. Pro mé uz tedy neni problém se v téchto mistech ve vecernich hodinach
pohybovat. Je tedy pravda, ze takovéto typy obyvatel v podobé bezdomovcu nebo
narkomant a dalsich se zde stale objevuji, ale je jich vyrazné méné nez tomu bylo
v minulosti. Naopak obyvatelé vyssi socioekonomické vrstvy se spise koncentruji v
zédpadni ¢asti Vysocan a na Balabence. Napfiiklad v nasem domé zije pouze jeden
clovek, kterého bych zaradila do vyssi vrstvy. Ta zéstavba v oblasti, kde bydlim
(vychodni ¢dst Vysocan), neni nikterak atraktivni a stdle se ¢ekd na renovaci. Na-
piiklad byty v nasem domé puvodné pronajimalo mésto, nicméné postupem Casu si
kazdy ten byt musel koupit. Myslim si, ze my s mamou byly asi posledni, kdo ten
byt koupeny nemél. Celkové to pro néds bylo dost problematické, protoze mama ma

pouze invalidni dichod, ale nakonec se vse vyfegilo.”
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Verejna prostranstvi a modrozelena infrastruktura

Na tzemi Vysocan lze zaznamenat hned nékolik ploch zelené, verejnych prostranstvi
a dalsich prvkiu. Vyznamné vefejné prostranstvi predstavuje frekventovana oblast na ndmésti
OSN ve stiredni ¢asti izemi. Zde se nachéazi rozsahlejsi park, autobusové zastavky a stanice
metra. V mistech parku se dle pocitové mapy (2021c) casto schazeji bezdomovci, cizinci
nebo a dalsi. Béznou zalezitosti je i pozivani alkoholu na vefejnosti a po setméni zde neni
zcela bezpecno. Pristupové cesty do tohoto parku vedou ze vSech prilehlych stran, a tudiz
je plocha dobte pripustnd pro kazdého. V blizkosti se také nachazi cela fada obchodu a
ruznych sluzeb. Dalsi rozsahlejsi plochy zelené lze zaznamenat ve vnitroblocich. V uli¢nich
prostorach se nachéazeji stromotfadi nebo zatraviiovaci pasy u tramvajovych koleji. Zapadni
hranici tzemi lemuje opét ticka Rokytka, ktera protéka i jinymi sledovanymi tzemimi v
této praci. V blizkosti Vysocan se také nachézi park Podvini, kde mimo Rokytku protéka i
Prosecky potok. Zaroven se zde nachézi détska hristé, jezirko, keltské hradisté nebo lanové
centrum. Je vSak vhodné zminit, ze se zde misty objevuji bezdomovci, narkomani a dalsi

(Pocitové mapy, 2021c).

Sluzby

V ramci Vysocan se obchody, sluzby a dalsi podniky primarné nachézeji v zapadni
poloviné tizemi, piicemz nejvétsi koncentrace je patrna podél frekventované Sokolovské ulice.
Zde se napiiklad nad stanici metra nachazi obchodni centrum Fénix, které bylo otevieno v
roce 2008. Jako kazdé jiné obchodni centrum nabizi i tento objekt Siroké spektrum sluzeb, a to
zejména v podobé ruznych obchodu, restauraci a kavaren. Zaroven se zde nachazi i supermar-
ket Billa nebo wellness a fitness centrum. Déle podél ulice Sokolovské a navazujicich lokalit
lze zaznamenat obchod s elektronikou, kosmeticky salon, masédze, méstskou knihovnu nebo
stylovou restauraci. V parteru novéjsi zastavby se nachazeji obchody s potravinami, realitni
kancelare a dalsi sluzby v oblasti realit. Také je zde mozné zaznamenat solarium, kosmeticky
salon, prodejnu elektroniky, zelezatrstvi, 1ékarnu, vecerku, dalsi kadernictvi nebo pekarnu a
cukrarnu. V parteru komercnich budov podél Sokolovské se nachazi i drogerie, bistro, pojis-
t'ovna, restaurace nebo pizzerie. Dalsi obchody a sluzby je mozné zachytit zapadé od stanice
metra Vysocanska. Zde se naptiklad nachazi supermarket Lidl, kvétinarstvi, indicka restau-
race, prodejna ryb, obchod s textilem, obchod s elektronickymi cigaretami nebo zlatnicka
dilna. Déle v tésné blizkosti u severozapadnich hranic 1ze zaznamenat realitni kancelar, pojis-
t’'ovnu a pobocku Ceské asociace spolecnosti finanéniho poradenstvi a zprostiedkovani. Podél
Sokolovské se také nachdzi administrativni objekty, a to v podobé radnice, Ceské spravy a

socialniho zabezpeceni, Ceského telekomunikaéniho Giadu a Dopravnich podniki Praha
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Dalsi sluzby se nachazeji i v jihozdpadni ¢asti izemi v oblasti ulice Na Bfehu naproti
Rokytce. Zde je mozné zaznamenat ocni optiku, hodinarstvi, restauraci, prodejnu prumyslové
diamantové techniky, obchod s pracovnimi odévy, kosmeticky salon, vecerku, domov pro
seniory nebo ubytovaci zatfizeni. V nedaleké ulici Freyova se pak nachazi i Krajské informacni
centrum pro uprchliky. Mensim zastoupenim sluzeb pak disponuje vychodni polovina tizemi.
I presto je zde mozné v parteru bytovych domu zaznamenat napiiklad kadernictvi, vinarnu,
secondhand, obchod s alkohol testery, zamecnictvi, vecerku, restauraci nebo stylovou pekéarnu,
ktera nahradila feznictvi. V této ¢asti Vysocan se objevuji i skolské zafizeni, a to v podobé
zakladni Skoly a gymnéazia. Dalsi typy sluzeb je mozné zachytit i v oblasti kiizovatky v severni
¢asti izemi. Zde se napifklad nachdzf ¢inskd restaurace, pobocka Ceské spofitelny, poradenské
misto CSOB, stomatologie, dentdlni hygiena, zlatnictvi, antikvarigt, knihkupectvi, obchod
s ptipravky z konopi, kadefnictvi, femeslnd dilna nebo stylova restaurace U Hubatki. V
nékterych domech je mozné zaznamenat i kancelare ruznych firem nebo advokatni kancelare.

Nabidku sluzeb v rozhovoru shrnuje i rezidentka Béra:

»Z mého pohledu bych fekla, ze tu jsou veskeré zdkladni sluzby. Jsou zde Skolska
zafizeni, ndkupni centrum Fénix, a hlavné vybornd dopravni dostupnost. V oblasti
Kolbenovy ulice se diive ve velkém mnozstvi nachézely zejména veCerky. Dnes uz se
jich tu objevuje mnohem méné. Ve se postupné zménilo po tom, co v roce 2008 ote-
vieli obchodni centrum Fénix, kam se nakonec pfesunula vétsina sluzeb ¢i obchodti.
Naopak stylové podniky v podobé cukraren ¢i lepSich restauraci se spise nachazeji v
zapadni ¢asti Vysocan smérem na Balabenku. Tady na Kolbenové ulici, kde Ziji, se

kromé vinarny objevuji spiSe bézné sluzby a obchody.
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Obrazek 5.6

Typy budov na Gzemi Vysocan

[ vysocany
stav budov
- nové kondominium

I renovovany ¢i prestavény déim

[ udrzovany déim, podtyp 1

- udrzovany ddim, podtyp 2

I zanedbany dim

- nova nebytova budova

- renovovana ¢i prestavéna nebytova budova
- udrzovana nebytova budova, podtyp 1
- udrZovana nebytova budova, podtyp 2
- zanedbana nebytova budova

[ | neposouzeno ] t

0,2 km

Adéla Pancové
2. rotnik, FAV ZCU
2022/2023

Zdroj: vlastn{ zpracovéni, obrysy budov (CUZK, 2022a), orotofoto (CUZK, 2022¢)
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5.2 Plzen

5.2.1 Vnitrni mésto

Fyzicka zastavba

Uzemi{ Vnitinfho mésta (viz obrazek 5.7) predstavuje rozséhlou oblast obklopujici
historické jadro Plzné. Ruzné budovy, domy, usedlosti, a zejména zahrady zde bylo mozné
zaznamenat uz v prvini poloviné 19. stoleti. Intenzivni stavebni rozvoj vSak zapocal az v
druhé poloviné téhoz stoleti, kdy se zastavba postupné rozrustala kolem historického jadra.
Samotna struktura zastavby je zde ¢astecné pravotihld a tvorena zejména zdobenymi ¢inzov-
nimi domy, které se nachézeji naptic¢ celym tizemim. Modernéjsi budovy v podobé komerénich
a reziden¢nich objektu je pak mozné zaznamenat v ulici Podébradova. Co se tyce stavu jed-
notlivych budov, tak nejcastéji zastoupenym typem jsou zde udrzované domy podtypu 2,
které lze ve vyssi mife zaznamenat naptiklad podél Klatovské tiidy nebo v oblasti jizné od
centra. Naopak v zapadni az jihozapadni ¢asti se spiSe objevuji modernizac¢ni typy, které
jsou vyraznéji zastoupeny nedaleko obchodniho centra Plaza, dale v oblasti ulice Podébra-
dova nebo podél ulice Halkova, kde se jednd o vysoce udrzované a zdobené domy v duchu
secese. Je vhodné zminit, ze v soucasné dobé probiha v ulici Podébradova vystavba nového
bytového domu, ktery tak navaze na stavajici novostavby. Zaroven v tésné blizkosti od mista
vystavby doslo, k demolici dvou nizkopodlaznich ¢inzovnich domt, které se vsak neradily
mezi zanedbané. Zanedbané typy je mozné zaznamenat primarné podél ulice Kotkova neda-
leko centralniho autobusového nadrazi (CAN), kdy se v nékterych pifpadech jednd o znaéné
chatrajici a prazdné budovy. Zanedbané domy se také nachézeji v ulici Kardinala Berana
nebo se misi mezi jednotlivymi typy napti¢ tzemim. V ramci Vnitiniho mésta je patrné i

vyssi zastoupeni nebytovych budov v podobé administrativnich a Skolskych objektu.

Verejna prostranstvi a modrozelena infrastruktura

Vyznamné verejné prostranstvi v rameci Vnitiniho mésta predstavuje ulice Americka,
ktera je diky pritomnosti frekventovanych zastavek verejné dopravy mistem kazdodenni na-
vstévy znacného poctu obyvatel. Mimo tramvajové a autobusové zastavky je zde mozné
zaznamenat i pestrou nabidku sluzeb, obchodu a restauraci. V blizkosti kruhového objezdu
se podél sirstho chodniku nachazi odpocinkova plocha s misty k sezeni a nékolika stromy.
Nicméné pobyt v této lokalité muze znepiijemnit znacné rusné prostredi nebo bezdomovci
a dalsi problémové zivly, kteri se zde Casto schazeji. Atraktivnéjsi lokalitu naopak predsta-
vuji blizké Kopeckého a Smetanovy Sady. Zde se mimo ruzna restaura¢ni zafizeni nachazeji
i plochy zelené, které tak predstavuji misto pro odpocinek v centru mésta. Na atraktivnost

poukazuji i vysledky z pocitové mapy (2017), kdy celd tada respondenti oznacila tuto lo-
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kalitu jako misto, které radi navstévuji. Avsak i zde se misty setkdme s bezdomovci nebo

problémovymi jedinci.

Dalsi plochy zelené je také mozné zaznamenat ve vnitroblocich nebo v oblasti Ma-
sarykova nameésti, kde se nachézi fontdna a mista k sezeni. Zajimavé a udrzované misto
predstavuje i vcelku ukryta zahrada Miroslava Hornicka u synagogy. Zde se opét nachazi
fontédna, mensi détské hiisté a mista k sezeni. Dle pocitové mapy (2017) je patrné, ze by park
mohl byt pristupny i z Kollarovy ulice. Opakem pak pusobi Husovo nameésti u autobusového
nadrazi, kde se misty nachézeji odpadky nebo cigaretové nedopalky. Zaroven se zde schazeji
problémovi obyvatelé, kter{ u navstévniku vzbuzuji pocit nebezpeci (Pocitové mapy, 2017).

Dalsi ne zcela atraktivni plocha zelené se nachézi i u objektu byvalé centralni vyrobny jidel.

Sluzby

Rozsahlé izemi Vnitiniho mésta, predstavuje oblast s vysokym zastoupenim sluzeb,
restauraci a obchodu, které se tak objevuji ve vétsiné ulic. To je zejména ovlivnéno nepa-
trnou blizkosti historického jadra a pritomnosti dopravnich uzli v podobé tramvajovych a
autobusovych zastavek. Mezi nejfrekventovanéjsi lokality patii Klatovska tiida, podél které
se v parteru ¢inzovnich domu nachazeji kavarny, galanterie, lékarna, knihkupectvi, feznictvi,
obchod s potravinami, vecerky, restaurace, zlatnictvi, pobocky bank, pracovni agentura nebo
obchody s textilem. Na Klatovské tiidé a v blizkych lokalitach se vsak vyskytuji i adminis-
trativni a skolské objekty v podobé uradu meéstského obvodu Plzen 3, zakaznického centra
dopravnich podnikii a obchodni akademie na Masarykové nameésti. Kolem tohoto ndmeésti se
také nachéazi kavarna a galerie, kvétinarstvi, solarium, realitni kancelar, restaurace, pivnice

nebo obchod s potravinami.

Vysoce frekventovanou a vyznamnou ulici také predstavuje Americkd, kde je mozné
zaznamenat ruzné obchody s potravinami nebo textilem, restaurace, vecerku, cukrarnu, ka-
varny, pivotéku, bary, feznictvi, obchod s mobilnimi telefony, lékarnu, kvétinarstvi, kasino
nebo provozovny rychlého obcerstveni. Dalsi sluzby v podobé koktejlového a vinaiského baru,
restauraci, kavarny, obchodu s odévy, advokatni kancelare, ¢ajovny, galanterie, lékarny, se-
condhandu nebo obchodu s rybarskymi potfebami se objevuji mezi Americkou ulici a histo-
rickym jadrem. Zde se mimo jiné nachézi i Mést’anska beseda, ktera je mistem kulturnich a
spolecenskych akci. Ruzné obchody a sluzby je také mozné zaznamenat i jizné od Americké
ulice, kde se naptiklad nachazeji kadernictvi, vinotéky, ruzné bary, no¢ni klub nebo barber
shop, ktery nahradil pfedchozi obchod s odévy. Déle se zde nachdazi i tetovaci studio, restau-
race, vecerky, bary, obchody s elektronikou, ruzné servisy, realitni kancelare, ale i skolska a
administrativni zafizeni v podobé krajského uradu, zakladni a materské skoly, jazykové skoly
nebo stredni skoly. Naptiklad v ulici Purkynova se diive nachazela i kavarna, ktera vsak byla

v roce 2021 uzavtena.
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Dalsi frekventovanou oblasti je severni ¢ést sledovaného tizemi, kde se v blizkosti tram-
vajové zastavky Sady Pétatricatniku nachéazeji restaurace, stanky s rychlym obcerstvenim,
¢ajovna, optika nebo obchod se zbranémi a outdoorovym textilem. Nedaleko této lokality
lze zaznamenat i obchodni centrum Plaza, které nabizi Siroké spektrum sluzeb, obchodu,
restauraci a jinych moznosti volnocasového vyziti. Dalsi obchody a sluzby se vsak objevuji i
v parteru zastavby naproti obchodnimu centru podél ulic Palackého nameésti a Premyslova,
kdy se konkrétné jednd o fitness zafizeni, kadernictvi nebo ubytovnu. Diive se zde nacha-
zel i nonstop podnik s hernou, ktery byl vsak pozdéji nahrazen secondhandem a nakonec i
soucasnym obchodem se zdravotnickou obuvi. Dale je zde mozné zaznamenat realitni kan-
celar, obchod s funkénim textilem, prodejnu elektrokol nebo obchod s piirodni kosmetikou.
Znacny pocet restauraci a provozoven rychlého obcerstveni se koncentruje i v blizkych ulicich
Kollarova nebo Palackého. Zde se objevuje stylové bistro, jidelna, pizzerie a dalsi restaurace.
Mimo stravovaci zafizeni lze v ulicich Kollarova a Palackého zaznamenat i specializovanou
prodejnu alkoholickych néapoju, obchody s odévy, autoopravnu, sazkovou kancelar, kasino,
zastavarnu, ruzné bary a kluby, ubytovnu, vecerky nebo obchod s kuchynskym nabytkem. V
oblasti moderné;jsi zastavby podél ulice Podébradova se nachazi pivovar a restaurace, ale také
i obchod se sportovnimi potfebami. Zaroven se zde vyskytuje i komeréni objekt Avalon Busi-
ness Center, ktery zahrnuje kancelaiské prostory a wellness a fitness centrum. Dalsi komeréni
objekty je mozné zaznamenat i v ulicich Divadelni a Kardindla Berana, kde se napiiklad

nachdazi Ceska sporitelna, Ceskd narodni banka nebo telekomunikac¢ni uiad.

Zmaény pocet obchodu, stravovacich zafizeni a sluzeb se také nachazi v ulici Husova. v
této ulici je mozné zaznamenat galerii, odévni ateliér, advokatni kancelare, Fakultu zdravot-
nich studii, nékolik kadernictvi, tetovaci studio, asijské bistro, sménarnu, nonstop bar, no¢ni
klub, personalni agenturu, sazkovou kanceldf nebo bazar. Na samotném Husovo ndmeésti se
dale nachéazi bazar, drogerie a bufet. Frekventovanou lokalitou je i blizka Tylova ulice, kde
je mozné zaznamenat ubytovaci zafizeni, lékarsky dum, ruzné servisy, drogerii, obchod se
smiSenym zbozim, feznictvi, masaze a wellness, personalni agenturu, zastavarnu a bazar, an-
tikvariat, secondhand, vecerky nebo obchod s tabdkovymi vyrobky. Napiiklad v nedaleké ulici
Kopernikova se diive v parteru zanedbaného domu nachézela i herna, nicméné v soucasné
dobé jsou prostory prazdné a znacné zanedbané, ptricemz v jejich blizkosti se dnes nachézi

antikvariat a obchod s tabakovymi vyrobky.

V jihozépadni ¢asti Vnitintho mésta se nabidka sluzeb zuzuje, avsak i presto je zde
mozné zaznamenat ruzné restaurace, hospody, kadefnictvi, bazar elektroniky nebo nonstop
bar. V nékterych ulicich se nové objevuji i velmi stylové podniky v podobé bistra nebo
vinotéky. Podél ulice Halkova nedaleko zelezni¢ni stanice Plzen — Jizni pfedmésti se ve vysoce

udrzovanych domech nachazeji prevazné kancelare ruznych firem.
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Obrazek 5.7
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Zdroj: vlastni zpracovani, obrysy budov (CUZK, 2022a), orotofoto (CUZK, 2022c)

5.2.2 Jizni predmeésti
Fyzické prostiedi

Dalsi zadjmovou oblast predstavuje Jizni predmeésti (viz obrézek 5.8), které se nachdzi
v nepatrné vzdalenosti od Vnitinitho mésta. Samotny urbanisticky rozvoj zde postupoval
mnohem pomaleji nez v oblastech kolem historického jadra. Nicméné v 60. letech 19. stoleti
byla podél zeleznice zalozena strojirna, kolem které se zacaly postupné objevovat domy a dalsi
objekty. K intenzivnéjsi vystavbé vSak dochazi az v prvni poloviné 20. stoleti, kdy se zastavba
pozvolna rozsifovala smérem na jih. V tomto obdobi doslo i ke ziizeni skolskych zafizeni v
podobé gymnadzia nebo stfedni prumyslové skoly na Chodském nameésti. Samotna zastavba
je opét tvorena ¢inzovnimi domy, pricemz nejvice zastoupenym typem jsou v ramci uzemi
zanedbané domy. Ty lze v hojnéjsim poctu zaznamenat mezi ulicemi Hfimalého, Manesova a
naméstim Ceskych bratif. V této ne zcela atraktivni lokalité se navic v byvalém hotelu Skoda
nachédzi ubytovna. Na stav fyzického prostiedi poukazuje i student Pavel (25 let), ktery zije

na Jiznim predmeésti od roku 2016:
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»2Myslim si, ze od Dobrovského ulice, kde bydlim, az smérem k zZelezni¢ni stanici
Plzen-Jizni Pfedmésti se stav zastavby zhorsuje. Je vSak samoziejmé, Zze ne vSechny
domy jsou u nas (Dobrovského ulice) v perfektnim stavu, ale urcité je to lepsi nez v
té Sirsi oblasti kolem ubytovny, tam bych bydlet nikdy nechtél. V této oblasti bych
¢ekal 1 vice cizincu vzhledem k tomu, Ze se tam nachézi ubytovna. Celkové namésti
Ceskych bratif nenf zcela pifjemné prostiedi. Je pravda, ze podél nadrazi se objevuji

vysoce zdobené a renovované domy, ale uvniti zastavby je to horsi.”

Dalsi ohnisko zanedbéni 1ze zaznamenat i v jizni ¢asti tzemi. U téchto zanedbanych
typu je v rdmci tizemi patrné, ze se spiSe vyskytuji uvnitt zastavby, pricemz okolni budovy,
které jsou vice exponované disponuji lepsim stavem fasady. Takovéto domy v podobé udr-
zovanych a renovovanych typu, lze zaznamenat podél Klatovské tridy nebo ve stredni casti
uzemi. Konkrétné stiedni ¢ast tzemni predstavuje klidnéjsi lokalitu tvorenou vysokopodlaz-
nimi ¢inzovnimi domy z prvni poloviny 20. stoleti, kdy cela fada z nich si v poslednich deseti
letech prosla vyraznou renovaci. V jednom z renovovanych domu nedaleko Klatovské tiidy

zije i dotazovany Pavel, ktery dané prostiedi popisuje nasledovneé:

,Podél Klatovské tiidy jsou ve vyssi mife zastoupeny renovované a znacné udrzované
domy. Napiiklad u tramvajové zastdvky Dobrovského minuly rok opravovali dum,
kde udélali kompletné novou fasddu. Je tedy patrné, ze se fyzické prostiedi misty
zlepsuje, ale ve velkém rozsahu to tu nijak vyrazné neprobiha. Jako pozitivum této
oblasti bych asi vnimal pfitomnost zastavek MHD. Navic je patrné, Ze v $irsi oblasti
kolem Klatovské tiidy bydli studenti, které rano potkdvam na zastavce. V nasem
domé asi zaddny student kromé mé neni, ale zase tu bydli vysokoskolsky vzdélani

jednici ve vékové kategorii od 30 do 50 let. Vesmés sami slusni lidé.”

Verejna prostranstvi a modrozelena infrastruktura

Vyznamné vetejné prostranstvi predstavuje na tzemi Jizniho predmeésti Klatovska
tiida. Podél této frekventované ulice je mozné zaznamenat Chodského nameésti, které je tvo-
feno ostruvkem zelené mezi komunikacemi. Zaroven se zde nachdazeji zastavky vetrejné do-
pravy, skolska zarizeni, obchody a dalsi podniky. U kostela svatého Jana Nepomuckého a
sttedni prumyslové skoly stavebni lze na $irsim chodniku zaznamenat zatravnéné plochy s
misty k sezeni a fontanou. Na jiz zminéném ostruvku u Fakulty pedagogické se nachézi i tr-
zisté a pomnik druhé pési divize. Dalsi vyznamnou plochu zelené predstavuje namésti Miru,
které se nachazi v jizni casti tzemi. Tato rozsahlejsi lokalita disponuje misty k sezeni a pa-
métnikem bojovniku a obéti valek. Respondenti z pocitové mapy (2017) vsak poukazuji na
nevyuzity potencidl parku, pficemz by si aredl zaslouzil projit ipravou. V tésné blizkosti to-
hoto aredlu se nachézi tramvajova zastavka a piistupové cesty na toto ndmeésti vedou ze vSech
piilehlych ulic. Dalsf plochu zelené je mozné zaznamenat na namésti Ceskych bratif. V tomto

pripadé se vSak jedna o misto, kde jsou casto pohozené odpadky nebo cigaretové nedopalky.
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Dle pocitové mapy (2017) se zde schazeji vychodoevropsti cizinci, narkomani a dalsi problé-
movi obyvatelé. Aredl namésti by si zaroven dle respondentu zaslouzil projit dpravou. Prvky
zelené se na uzemi Jizniho pfedmésti nachézi i ve vnitroblocich nebo v podobé stromoradi

napiiklad podél ulic Ménesova, Edvarda Benese, Thamova, Cechova nebo Klostermannova.

Sluzby

V ramci Jizniho predmeésti je nabidka sluzeb mnohem omezenéjsi, nez tomu bylo
napiiklad na tzemi Vnitinitho mésta. Obchody, restaurace a dalsi rtizné sluzby se v tomto
piipadé nachézi zejména podél Klatovské tridy, kde lze zaznamenat obchod s produkty cinské
mediciny, provozovny rychlého obcerstveni, drogerie, lékarnu, bar a hernu Rio, papirnictvi,
¢inskou restauraci, prodejnu ryb, cukrarnu, autoskolu, kadetnictvi nebo vinotéku, ktera na-
hradila predchozi obchod s odévy. Frekventovanou oblasti je i Chodské nameésti, kde je mozné
zaznamenat kavarnu, pekarnu, lékarnu, feznictvi, provozovnu rychlého obcerstveni a skolska
zafizeni. V blizkosti stfedni prumyslové skoly se napiiklad nachézeji ruzné dilny, mensi pla-
vecky bazén nebo budova okresniho soudu Plzen-sever. Mimo tyto frekventovanéjsi lokality
je mozné dalsi obchody a sluzby zachytit podél zelezni¢éni traté, kde se nachézeji obchody s
kancelarskymi potfebami, domacimi potfebami, déle i hotel nebo restaurace. Kolem namésti
Ceskych bratif a blizkych lokalit nedaleko Zeleznién{ stanice Plzen-Jizn{ pfedmésti se nachézi
galerie, restaurace a kavarna, hotel, ubytovna nebo finanéni urad. V nedalekych ulicich Za-
mecnicka a Hifmalého je mozné zaznamenat pivnici, restaurace, ruzné bary, jidelnu, bazar,
autoskolu, obchody s potravinami nebo kadernictvi. V ulici Zikmunda Wintra se diive na-
chazela i vcelku stylova kavarna, kterd vsak byla pozdéji nahrazena firmou specializujici se
na vyrobu podlah sedacich souprav a dalsich interiérovych prvku. V jizni ¢asti tizemi se na-
priklad nachéazi zdravotni ustav, chirurgicka ambulance, stomatologicka klinika nebo budova
¢eského rozhlasu. Vychodné od téchto objektl je mozné zaznamenat 1ékarny, vecerky, optiku
nebo stylové bistro, které nahradilo drivéjsi pekaistvi.

7 celkového pohledu je zde nabidka sluzeb v souvislosti s gentrifikaci vcelku omezena,

coz v rozhovoru shrnuje i rezident Pavel:

»Mezi stylovéjsi podniky bych na tizemi Jizniho pfedmésti zafadil kavarnu na Chod-
ském nameésti, jinak viceméné nic. Dalsi kavarny se napfiklad nachézeji spiS az u
Borského parku. Tteba v parteru naseho domu (na Dobrovském) se nachézi celkem
zasly bar Rio, kde je obcas néjaky problém. Stylové podniky se tu prakticky nena-
chazeji. Typicky tu jsou hospody, kam si ¢lovék jde dat pivo a tim to konéi, protoze
jist tam radéji nechce. Za tu dobu, co tu bydlim tu ani neni patrna zidna vyrazna
obmeéna. Jen jsem si vSiml, Ze je tu nova trafika a to je vse. Kdybych to mél shrnout,
tak nabidka sluzeb je tu spiSe bézna. Zajimavéjsi podniky jsou v centru, na Sadech

Pétatiicatnikt a misty i U Prace.”
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Obrazek 5.8

udov na Uzemi Jizniho predmésti

Typy

[ izni predmésti
stav budov

I nové kondominium

[ renovovany ¢i prestavény dtim

[ udrovany dtim, podtyp 1

[ udrovany dtim, podtyp 2

I zanedbany dtim

2 nova nebytové budova

B renovovana ¢&i prestavéna nebytova budova
772 udrzovana nebytovéa budova, podtyp 1
[ udrzovana nebytové budova, podtyp 2
B zanedbana nebytové budova

[ Ineposouzeno t 0 0.1

Adéla Pancova
2. roénik, FAV ZCU
2022/2023

Zdroj: vlastni zpracovani, obrysy budov (CUZK, 2022a), orotofoto (CUZK, 2022c)
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5.2.3 Petrohrad

Fyzicka zastavba

Dalsi rozsédhlou oblast predstavuje izemi Petrohradu (viz obrazek 5.9), které se na-
chézi jizné od plzenského hlavniho nddrazi. Toto puvodné zeleznicarské predmésti je tvoreno
hustéjsi a kompaktnéjsi zastavbou s typicky pravothlou strukturou. Poc¢atky urbanistického
rozvoje je mozné zaznamenat zhruba v druhé poloviné 19. stoleti, pficemz prvni budovy zde
zacaly vznikat v blizkosti nddrazi a papirny. Na tyto domy pak v prubéhu dalsich let zacala
pozvolna navazovat dalsi zastavba. Intenzivniho stavebniho rozvoje se vsak tizemi Petrohradu

dockalo az v prvni poloviné 20. stoleti.

Zastavba je zde primarné tvorena ¢inzovnimi domy. Zaroven je zde mozné zaznamenat
nizkopodlazni bytové domy a misty i panelové domy. V jiznim oblouku se ddle nachazeji i
fadové domky s mensi zahradou. Samotny stav zastavby je v rdmci tzemi vice diverzifiko-
vany. Nejcastéji zastoupenym typem jsou zde udrzované domy podtypu 1, které se nachéazeji
napti¢ celym tzemim Petrohradu. Ve vétsiné piipadu se jedna o vysoce udrzované domy bez
vyraznych nedostatku. Své zastoupeni zde maji i renovované domy, které je opét mozné za-
znamenat naptic¢ celym tzemi. Je vSak vhodné dodat, ze v soucasné dobé v ulicich Rejskova
a Zelezniéni probihd vystavba dvou novych rezidenénich objektt. Zéroven doslo i k reno-
vaci nékterych budov, coz znaci, ze podil modernizacnich typt by mohl byt v sou¢asné dobé
vyssi, nez byl k inoru roku 2021, kdy probéhl terénni pruzkum. Na stav fyzického prostiedi
poukazuje i Viktorie (25 let), kterd na Petrohradé zije od roku 2021:

»Zéastavba je zajimavy mix snad vSech druht bytovych domu, jsou tu hlavné ¢inzovni
domy (3-5 patrové) z prelomu 19. a 20. stoleti. U Lokomotivy jsou vily, v Guldenerové
ulici az 7 patrové bytové domy, pak par mensich cihlovych bytovych domu a dva
panelové domy. Ty nejvice zchédtralé domy byly nahrazené uplné novymi (mné je
sympaticky jeden dum s ,kovovou“ fasddou z nytovanych desek) a vétsina domu uz
je po rekonstrukci fasady a vymeéné oken. Momentalné se jenom ve vedlejsim bloku
stavi dva nové cihlové domy, jeden misto nizkopodlazniho domu (asi to byl obchod)

a druhy misto proluky po rozpadlém brownfieldu.”
Naopak zanedbané typy lze ve vyssi mite zachytit v severni ¢asti izemi, pficemz se
v nékterych pripadech jedna o budovy s vyrazné poni¢enou fasadou. Misty se zde nachéazeji

i novostavby, které tak vyplnily proluky mezi jednotlivymi domy. V souvislosti s postupnou

fyzickou modernizaci Viktorie popisuje i socialni prostiedi:
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»2Myslim, Ze jak se postupné opravily domy nebo postavily nové, tak v nich uz urcité
socialné slabsi jedinci nebydli. Co pozoruji, tak napiiklad Romové bydli hlavné v
ulicich Rejskova, Barrandova, Uslavskd a Bozkovska, a to jesté spiS jenom v ¢asti
ke Sladkovského ulici. Spis nez Romové, tak mi tu vadi opili Vychodoevropané, co
se stahuji k herné na rohu Mikuldsského ndmésti a pak do parku. Nevim, kde bydli,
asi az dal na SusSické ulici v ubytovnéch, ale problémy a hluk délaji tady. Po tmé se
tu sama chodit bojim, protoze se tu schézi problémovi jedinci pod vlivem alkoholu
a z téch mam strach i pres den. Na druhou stranu se tu dost pohybuji policejni
hlidky a obcas ty nejhorsi piipady vyhazuji jinam, ale za par dni jsou stejné zpét.
Co se naopak tyce piitomnosti vysokopiijmovych vrstev, tak pokud se d4 odvozovat
bohatstvi obyvatel podle zaparkovanych aut, tak je tu pomérné dost luxusnich aut
(Casto s ukrajinskou SPZ a stdly tu uz pred vélkou) a obecné jsou tu spis noveéjsi

modely.”

Verejna prostranstvi a modrozelena infrastruktura

Na tzemi Petrohradu predstavuje vyznamnou plochu verejného prostranstvi Mikulas-
ské nameésti. Park si proSel v prubéhu poslednich deseti let rekonstrukei a je nadédle udrzovan.
Aredl disponuje misty k sezeni, fontdnou a rozsdhlou zatravnénou plochou, kterou naptiklad
vyuziva pro sportovni potieby i blizké Mikuldsské gymnazium. Nicméné stéle se jedna o
misto, kde se schézeji bezdomovci a dalsi socidlné slabsi skupiny. Na nepiijemny pobyt v této
lokalité poukazuji i respondenti z pocitové mapy (2017). K parku na Mikuldsském ndmeésti v

souvislosti s bezdomoveci se také v rozhovoru vyjadrila Viktorie:

,2Bezdomovci se samoziejmé objevuji u nddrazi a pak v parku na Mikulasskym néa-
mésti, coz mi prijde jako hroznd skoda, kdyz se park pred par lety krasné zrekon-
struoval a byl by skvélou odpocinkovou plochou. Ale na lavicku ani travnik bych
si v ném nikdy nesedla, protoze na vSech lavickach lezi bezdomovci a chodi sem i
narkomani se psy. Nejhorsi je, Zze uz tady i par bezdomovca umielo a lezeli mrtvi na
téch lavickdch nebo v pristfesku na zastdavce. Ale problémy s bezdomovci a opilymi

cizinci jsou v Plzni snad vSude a nevim, jak to fesit.”

Dalsi plochu zelené predstavuje Jirdskovo nameésti. Dle informaci z portalu mésta Plzné
(2022) by meél park v budoucnu projit rekonstrukei, pricemz vegetaéni a stavebni upravy by
mely byt zahajeny v roce 2023. Soucéasti této revitalizace by méla byt i obnova klasterni
zahrady, ktera se nachézi v nepatrné vzdélenosti od parku. V prubéhu vystavby bude zacho-
vana vice nez polovina puvodnich stromu a plocha zelené bude déale doplnéna o dalsi estetické
prvky. Dalsi prvky zelené se na tizemi Petrohradu nachézi naptiklad ve vnitroblocich. U za-
kaznického centra CEZ lze zaznamenat i stromofadi, ktera tak lemuji obé strany ulice. Dalsi
takovato stromoradi se nachazi i u Mikulasského gymnézia nebo v ulicich Klasterni, Jugoslav-

ska a Jablonského v jizni ¢asti tizemi. V blizkosti Petrohradu se také nachézi reka Radbuza,
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ke které je mozné se dostat napiiklad z ulic Mikuldsska nebo Slovanska. Po jejim pravém
brehu Ize zaznamenat objekt revitalizované papirny, htisté nebo park u Jeziska. Nicméné dle
pocitové mapy (2017) se zde casto objevuji bezdomovci, ktefi se primarné shromazd'uji pod

mostem Milénia.

Sluzby

Uzemi Petrohradu jakozto frekventovaného jadra Vychodniho Predmeésti s vybornou
dopravni dostupnosti, predstavuje lokalitu s pestrou nabidkou sluzeb obchodu a dalsich pod-
nikt. Ty se primarné nachézeji v parteru ¢inzovnich domt, a to zejména podél ulic Mikulas-
ska, Slovanska nebo v blizkosti tramvajové zastavky U Duhy. Konkrétné podél ulice Slovanské
a blizkych lokalit je mozné zaznamenat bazar, nékolik kadernictvi, bar se sazkovou kancelaii,
zamecnictvi, drogerii, kasino, provozovny rychlého obcerstveni, tetovaci studio, cestovni kan-
celatr, obchod s tabakovymi vyrobky, vecerky, obchody s textilem nebo ruzné servisy. Dalsi

herna nebo zastavarna se objevuje i v ulici Mikulasska.

Obchody a ruzné podniky je mozné zachytit i mimo tyto frekventované lokality. V se-
verovychodn{ ¢ésti tizemi se napifklad nachézi zdkaznické centrum CEZ. Déle v oblasti mezi
ulicemi Zelezni¢ni a Barrandova je mozné zaznamenat obchody s domécimi spotfebiéi, rizné
servisy, krejcovstvi, pojist'ovnu, vecerku, advokatni kancelate, policejni stanici, obchod se za-
hradnickym nafadim, kadefnictvi, psi salon, obchod s autodily, kavarnu, ve¢erku nebo kasino.
Konkrétné v severni az severozapadni ¢asti je patrna vyssi koncentrace ruznych femeslnych

dilen nebo servisu (napt. instalatérstvi, klempitstvi).

Nedaleko Mikuldasského ndmeésti je mozné zaznamenat tetovaci salén a u samotného
gymnazia i vecerku, kosmetické studio, obchod s kancelarskymi potiebami nebo restauraci.
V blizké Koterovské ulici se pak nachéazi kvétinarstvi, stylové bistro, barber shop, obchod
s elektronikou znacky Apple nebo femeslnéd dilna s vytvarnymi potfebami. U Duhy je pak
mozné zaznamenat supermarket Albert nebo kavarnu s virtudlni realitou, ktera nahradila

puvodni drogerii.

Veétsi koncentrace sluzeb je patrna i podél blizké ulice Sladkovského, kde se nachazi
obchod s farmaiskymi vyrobky, pekaistvi, pojist'ovna, obchod s elektrokoly, vecerky, zasta-
varny, feznictvi, ruzné servisy, obchody s elektronikou, sazkova kancelar, kadernictvi nebo
autodilna. Déle v oblasti Jirdskovo namésti a Klastera dominikanu lze zaznamenat kadet-
nictvi, obchod s domacimi spotfebic¢i nebo kancelare financni spolecnosti. Pestrou nabidku

sluzeb shrnuje v rozhovoru i Viktorie:
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Rekla bych, ze tu clovék sezene viechno bézné zbozi, naopak je tu i nékolik velmi spe-
cializovanych prodejen, které jsou dost vyhlasené (tFeba nejlepsi zelezarstvi Votrubec,
zahradnické potieby). Stejné jako je pestra zdstavba, tak i ty jednotlivé provozovny.
Néco jsou obycejné vecerky, pivnice nebo drogerie a potraviny s proslymi vécmi z
Némecka. Ale zdroven je tu spousta takovych vic ,hipsterskych“ obchodu a kavéaren.
Mezi dalsi stylové a specializované podniky patii naptiklad prodejna s bioprodukty,
bistro na Koterovské, prazirna kavy, prodejna s Apple produkty, kvétinarstvi a ru-
kodélné vyrobky, designovy nabytek a dekorace nebo vintage secondhand. Pak je
tu nékolik kadeinictvi a barber shopt, prodejna bylinek nebo specialit z Balkanu a
Ukrajiny. Taky je tu par velmi dobrych restauraci (pizzerie, indickd, kavkazskd), ale
i rychlé obcerstveni. Nicméné na Mikuldsské ulici je pak velka herna/kasino. Kazdo-
padné je to tu podle mé zajisténé dostatecné a nové kramky a sluzby ptibyvaji nebo

nahrazuji staré. Rozhodné to tady neupada.
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Obrazek 5.9
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[ udrzovany dtim, podtyp 2

[ zanedbany déim

[ renovovana ¢i prestavéna nebytova budova
77 udrzovana nebytové budova, podtyp 1
770 udrzované nebytové budova, podtyp 2
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Zdroj: vlastni zpracovani, obrysy budov (CUZK, 2022a), orotofoto (CUZK, 2022c)
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5.2.4 U zimniho stadionu

Fyzicka zastavba

Mezi Jiznim pfedméstim a fekou Radbuzou se nachazi mensi oblast U zimniho stadi-
onu (viz obréazek 5.10), kdy uz samotny nézev této plochy vyplyvé z pritomnosti LOGSPEED
CZ Arény a blizké tréninkové haly. Zastavbu je zde mozné rozdeélit do dvou skupin. Vychodné
od hlavni komunikace v ulici Doudlevecka se spiSe nachdzeji nizkopodlazni domy a ruzné
dilny. Naopak v zapadni ¢ésti je patrné vyssi zastoupeni nékolika patrovych ¢inzovnich domu
a Tadovych domku. Samotny stav fyzického prostiedi je zde vcelku diverzifikovany, kdy se
jednotlivé typy v ramci bloku misi s ostatnimi. Nejvice zastoupenym typem jsou zde udrzo-
vané domy podtypu 1, nicméné se nejedna o nijak vyraznou dominanci nad ostatnimi typy.
Zanedbané domy je mozné zaznamenat spiSe v severni poloviné tzemi, kde budi urcity kon-
trast vuci blizkym renovovanym ¢i udrzovanym domum. Na tizemi se také nachéazeji nebytové
budovy, naptiklad v podobé katastralniho uradu, krajského vojenského velitelstvi, zakladni

a matefské skoly nebo jiz zminéného zimniho stadionu, ktery zaujimé znac¢nou ¢ést izemi.

Verejna prostranstvi a modrozelena infrastruktura

Mezi vyznamna a frekventovana verejna prostranstvi v ramci tohoto tizemi patii na-
piiklad oblast u zimniho stadionu nebo hlavni komunikace v ulici Doudlevecka. Samotny
zimni stadion je z jizn{ strany obklopen zelenf a na blizkém Stefanikovo ndmésti lze zazname-
nat parkoviste, zatraviovaci pasy a stromotadi. Stromotadi se také nachazeji v dalsich ulicich
napii¢ uzemim a misty i podél hlavni komunikace v Doudlevecké ulici, kde se navic objevuje
i mensi odpocinkova plocha u zdkladni a materské skoly. Je vSak vhodné zminit, ze toto
feSené uzemi se nachazi v blizkosti feky Radbuzy, kterd tak predstavuje zajimavou lokalitu
pro odpocinek a traveni volného casu. Vice moznosti vSak nabizi jeji pravy bieh postupujici
podél Petrohradu. Pres feku vedou dvé lavky z ulic Cukrovarskd a U Radbuzy, tudiz je jeji
pravy bieh pristupny i z této sledované oblasti. Nicméné nedaleko Koziskovy lavky se podle

pocitové mapy (2017) ¢asto schazeji bezdomovci, coz plati i pod mostem Milénia.

Sluzby

V ramci sledovaného tzemi se sluzby a ruzné obchody vyskytuji zejména podél ulice
Doudlevecka, kde se nachazi pojist’ovna, zamecnictvi, servisy, personalni agentura, reklamni
agentura, restaurace, vecerky, obchod s oleji, prodejna kamen a dreva, chovatelské potieby
nebo obchod se sportovnimi potiebami. Dalsi zafizeni sluzeb lze zaznamenat v zapadni ¢asti
tizemi, a to napiiklad v ulicich Radoby¢icks, Harantova a Celakovského. Zde se nachézi auto-

servis, masaze, restaurace, personalni agentura, geodeticka kancelar, katastralni urad, stylova
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kantyna a bistro nebo lékdrna. V oblasti Stefinikova ndmeésti zaujima znaénou ¢ast tzemi
zimni stadion nebo blizka budova krajského vojenského velitelstvi. Ve vychodni ¢asti tizemi se
spiSe nachazeji ruzné dilny, ale i muzeum knihtisku. Dale by neméla byt opomenuta kreativni
zéna DEPO2015 nedaleko Radbuzy. V tomto byvalém prumyslovém aredlu se v soucasné
dobé nachéazi kavarna a rozsahlé prostory pro poradani ruznych kulturnich, vzdélavacich a

spolecenskych akci.
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Obrazek 5.10

[ zimniho stadionu
stav budov

I nové kondominium
[ renovovany ¢i prestavény dtim

[ udrovany dtim, podtyp 1

[ udrovany dtim, podtyp 2

I zanedbany doim

B renovované & prestavéna nebytova budova
) udriovana nebytové budova, podtyp 1
[ udrzovana nebytové budova, podtyp 2
[ zanedbané nebytova budova

[T zimni stadion
[ Ineposouzeno 0 0.05 ) 0.1 km Adéla Pancova
b + - { 2. roénik, FAV ZCU
2022/2023

Zdroj: vlastni zpracovani, obrysy budov (CUZK, 2022a), orotofoto (CUZK, 2022c)
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5.2.5 Roudna

Fyzicka zastavba

Nejmensi hodnocené tizemi v ramci této prace predstavuje Roudnd (viz obrazek 5.11),
kterou od historického jadra oddéluje feka Mze. Prvni domy a ruzné usedlosti mezi zemé-
délskymi pozemky zde bylo mozné zaznamenat uz v prvni poloviné 19. stoleti. V tomto
obdobi vsak stavebni rozvoj postupoval ve velmi omezené mite a oblast se nijak vyraznéji
neménila. Intenzivnéjsi rozvoj, tehdy Saského predmeésti, zapocal az v druhé poloviné 19.
stoleti, pricemz trval az do prvni svétové valky. Samotna zastavba je zde primarné tvorena
mensimi ¢inzovnimi domy, novostavbami a fadovymi domky. Je vhodné uvést, ze dulezitou
roli na podobé dnesni Roudné sehraly povodné v roce 2002. V dusledku této udélosti byl
znacny pocet domu ponicen a renovace ¢i prestavba byly v tomto ohledu nevyhnutelné. Nej-
vice zastoupenym typem jsou zde udrzované domy podtypu 1, které se spolu s renovovanymi
domy nachézeji napti¢ celym tzemim. Zastavba je zde doplnéna i o nova kondominia, kterd
je mozné zaznamenat podél ulice Otylie Beniskové nebo v severni ¢éasti tizemi. Velmi nizké
zastoupeni zde maji zanedbané typy, jejichz koncentrace je patrnéjsi podél ulice Malicka. Sa-
motnd lokalita Roudné pusobi velmi klidnym a atraktivnim dojmem, ¢emuz prispiva blizkost

historického jadra a reky Mze.

Verejna prostranstvi a modrozelena infrastruktura

Uzemi Roudné nezahrnuje zadné rozsahlé plochy zelené. Drobnéjsi prvky zelené je
vsak mozné zaznamenat ve vnitroblocich nebo v podobé zatravinovacich pasu a stromoradi v
nékterych ulicich. V blizkosti Roudné, mimo vymezené hranice, se nachézi i feka Mze, jejiz
bfeh nabizi prijemnou odpoc¢inkovou plochu. Nicméné respondenti z pocitové mapy (2017)
doporucuji podél levého biehu vybudovat lepsi pési stezku a nahradit tak puvodni cestu z
postarsich panelu. Atraktivnéjsi lokalitu predstavuje vzdalenéjsi areal podél pravého brehu
feky, kde se napiiklad nachézi tenisové hiiste, Struncovy sady, fotbalovy stadion, inline draha
a détska hristé. Tato oblast byla navic pozitivné hodnocena ze strany respondentu pocitové
mapy (2017). Dalsi plochy volnoc¢asového vyziti je mozné zaznamenat severné od vymezeného

uzemi, kde se nachazeji tenisové kurty nebo fotbalové hriste.

Sluzby

I prestoze izemi Roudné predstavuje nejmensi hodnocenou oblast, tak se zde objevuje
velmi zajimava a rozmanita nabidka sluzeb. Podél ulice Otylie Beniskové se nachéazi stylové
kadefnictvi, servis a prodej elektroniky znacky Apple, obchod se zdravou vyzivou, prodejna

s asijskymi potravinami, stylova italska kavarna, kvétinaistvi nebo obchod se sportovnim

99



Komparativni analyza gentrifikace ve vybranych oblastech vnitiniho mésta v Praze a Plzni Bc. Adéla Pancova, 2023

vybavenim. Dalsi oblast s patrné vyssi koncentraci obchodu a sluzeb predstavuje ulice Pod
vSemi svatymi, kde se nachézi obchod s vybavenim do koupelen a instalacnim materidlem,
prodejna bezpecnostnich dveii, kosmeticky saléon nebo kvétinarstvi. V blizké ulici Na Roudné
lze zaznamenat hojny pocet ubytovacich zatizenich. V této ulici se také nachazeji kancelare
ruznych firem, restaurace, cukrarna, obchod s potravinami, truhlarska dila vyrabéjicich naby-
tek na zakéazku, obchod s jezdeckymi potfebami, sauna, nebo firma nabizejici sluzby v oblasti
IT. Je vSak vhodné zminit, Ze v blizkosti vymezeného tzemi se nachézi obchodni aredl, ktery
zahrnuje supermarket Kaufland, provozovny rychlého obé¢erstveni, drogerii, obchod s textilem

nebo elektronikou.

100



Komparativni analyza gentrifikace ve vybranych oblastech vnitiniho mésta v Praze a Plzni

Be. Adéla Pancova, 2023

Obrazek 5.11

Typy budov na Uzemi Roudné
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Zdroj: vlastni zpracovani, obrysy budov (CUZK, 2022a), orotofoto (CUZK, 2022c)
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6 Syntéza poznatkii

6.1 Praha

Pii hodnoceni fyzického prostiedi (viz tabulky 6.1 a 6.2) je na prvni pohled patrné,
ze Praha disponuje vyrazné vyssim zastoupenim modernizacnich typu nez v pripadu Plzné.
Nejvyssi stupen modernizace je na tzemi Prahy mozné zaznamenat na Smichové, kde podil
modernizac¢nich typu dosahuje az 68,3 %. Tato puvodné prumyslové oblast predstavuje v sou-
casné dobé vysoce lukrativni lokalitu s vysokym rozvojovym potencidlem a silnym komerénim
zazemim. Fyzické prostiedi si proslo zna¢nou proménou uz davno pred rokem 2011, kdy v
oblasti kiizovatky Andél na byvalych prostorach Tatry CKD vzrostly nové komeréni objekty
napiiklad v podobé obchodniho centra Novy Smichov, budovy Zlaty Andél a dalsich. Puvodni
brownfields se tak proménily v nova multifunkéni centra, ktera mimo Sirokou nabidku sluzeb
disponuji i vybornou dopravni dostupnosti. Vyssi mira developerské aktivity je zde vSak pa-
trnd i v soucasné dobé. V oblastech byvalého ndkladového nédrazi a zlichovského lihovaru by
v budoucnu mély vzniknout nové rezidenéni a komercéni komplexy, pricemz modernizace by
se také mélo dockat vlakové nadrazi Praha-Smichov. Zjevna revitalizacni aktivita pred rokem
2011 se odrazi i v soucasném stavu fyzického prostiedi této oblasti, kdy podil udrzovanych
domu podtypu 1 na hodnocené zastavbé dosahuje 42,5 % (viz tabulka 6.1). Na tizemi Smi-
chova lze misty zachytit i vzestupnou proménu nabidky sluzeb, kdy bézné obchody, pivnice,
bary, herny nebo kasina byly nahrazeny stylovymi podniky nebo specializovanymi obchody.
Ze sluzeb urcenych pro gentrifiéry jsou zde hojné zastoupeny kavarny a dalsi restauracni za-
fizeni, které se nachazeji zejména v severni a stfedni ¢asti tzemi. Mezi dalsi zafizeni sluzeb
patii i barber shopy nebo obchody se zdravou vyzivou, kosmetikou, stylovym textilem a po-
travinami z ruznych zemi svéta. Misty se zde vSak stale objevuji i zastavarny, nonstop bary,

nevzhledné pivnice nebo bazary, nicméné jejich zastoupeni uz neni nijak vyrazné.

Vyraznéjsi ohniska modernizace (viz obrézek 6.1) predstavuji na tizemi Smichova ¢tyfti
oblasti. Prvni z nich se nachézi v severni ¢asti a zaroven zahrnuje zastavbu podél nabtezi.
Tato oblast disponuje vysoce udrzovanou a honosné zdobenou zastavbou ¢inzovnich domu,
pricemz samotné atraktivité této lokality pozitivné prispivaji blizké plochy zelené, nepatrna
vzdalenost centra mésta, ale i vyznamny prvek modrozelené infrastruktury v podobé feky VI-
tavy. Podél té se naptiklad nachézi Smichovska naplavka a dalsi plochy volnoc¢asového vyziti.
Svou roli na atraktivité zde sehréava i komerc¢ni prostiedi, které je primarné tvoteno stylovymi
podniky v podobé kavaren, restauraci, vinoték, specializovanych obchodu a dalsich. Vyznam

komeréniho prostiedi zde jesté vice umocnuje i zjevna transformace vybranych podniku, kdy
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byly sluzby urcené pro béznou klientelu nahrazeny podniky vyssi estetické hodnoty a cenové
kategorie. Vyraznéjsi koncentrace a tvorba takovychto zarizeni sluzeb ma patfi¢énou spojitost
s komeréni gentrifikaci, jelikoz se formuje novy spotiebni prostor uréeny pro obyvatele vyssi
socioekonomické vrstvy. Dalsi ohnisko modernizace predstavuje v rdmci Smichova uz vyse
zminéna ktizovatka Andél. Fyzické prostiedi je v této lokalité primarné tvoreno komercénimi
komplexy, které nabizi jak Siroké spektrum sluzeb, obchodu, tak i nabidku pracovnich mist
ve zde sidlicich firméch. Oblast navic tézi i z vyborné dopravni dostupnosti, kterd vyplyva
z pritomnosti stanice metra, tramvajovych a autobusovych zastavek. Dalsi zajimava lokalita
v kontextu modernizace se nachazi zapadné od parku Na Skalce. Toto ohnisko z velké casti
zahrnuje vysoce udrzovanou a zdobenou zastavbu. Atraktivité této oblasti prispiva i nepa-
trnad vzdalenost komerénich komplextu na Andélu a stanice metra u autobusového nadrazi
Na Knizeci. Zaroven se jedna o velmi klidnou lokalitu, na kterou navazuji plochy zelené a
reziden¢ni oblast s vilami vysoké estetické hodnoty. Komercéni prostiedi je v této lokalité
tvotfeno spiSe sluzbami pro béznou klientelu, nicméné i presto lze misty zaznamenat hrstku
stylovych podniku v podobé kavaren nebo sushi baru. Také se zde nachézi stredisko SANA-
NIM, které pusobi v oblasti drogové zavislych. Vzhledem k pritomnosti tohoto strediska u
parku Na Skalce, se zde ¢asto schazeji narkomani. Posledni vyraznéjsi ohnisko modernizace
je mozné zaznamenat mezi ulicemi Holeckova a Grafickd v zapadni ¢asti Smichova. V tomto
piipadé je vsSak fyzické prostiedi tvoreno novostavbami, pricemz nékteré z nich vzrostly na
volnych parcelach, a nékteré naopak nahradily puvodni zastavbu. Konkrétnim ptikladem
muze byt dlouhodobé chétrajici objekt byvalé tiskarny, ktery byl nahrazen modernim re-
zidencnim komplexem. Vyskyt tohoto puvodné chéatrajiciho a problémového objektu, kde
prebyvali narkomani, bezdomovci a dalsi, mohl mit patficny vliv na fyzicky stav zastavby v

této zapadni oblasti, ktery je vice diverzifikovany nez v hlavni ¢dsti Smichova.

Zapadné od Smichovského nadrazi se nachazeji Radlice, kde stupen modernizace do-
sahuje az 66,5 % (viz tabulka 6.1). Radlice mohou tézit z dobré dopravni dostupnosti vuci
SirSimu centru Prahy, ¢emuz pomaha pozice na tramvajové trati spojujici dvé stanice me-
tra. VIiv na rezidenc¢ni atraktivitu Radlic muze mit i dostupnost pracovnich pozic v nedaleké
bankovni centrale nebo ve smichovskych kancelarskych komplexech. Okoli oblasti je pak, v re-
lativnim kontrastu k pretizené Radlické ulici, relativné klidné. Samotné prostiedi je primarné
tvoreno udrzovanymi domy podtypu 1, které lze zaznamenat jizné od hlavni komunikace. Je
vsak vhodné zminit ze zastavba zde neni tvofena pouze puvodnimi ¢inzovnimi domy, ale i
modernimi novostavbami z prvni dekady 21. stoleti. Ty se primarné nachéazeji podél ulice
Na Neklance, kde v souc¢asné dobé probiha i vystavba. Novy bytovy dum vzroste i v blizké
ulici Nad Koulkou a navaze tak na stavajici ¢inzovni zastavbu. Nicméné vzhledem k malému

rozsahu tzemi Radlic je mozné pocitat s urcitym zkreslenim.
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Relativné podobny stupen modernizace jako Radlice vykazuji i vychodoprazské ob-
lasti Palmovka, Bulovka, Balabenka a Vysocany. Na tizemi Palmovky je podil modernizacnich
typu na celkovém poctu hodnocenych budov 65,6 % (viz tabulka 6.1). Fyzické prostiedi je v
pripadé Palmovky vcelku rozmanité, jelikoz se zde nachézi jak ¢inzovni domy, budovy z dob
socialismu, mensi domy, ale i moderni objekty, které vyplnily proluky nebo vznikly na byva-
Iych brownfieldech. Z celkového pohledu muze mit tizemi Palmovky uzitek ze své vyhodné
polohy v rdmci vnitintho mésta a zejména i z pritomnosti vysoce frekventovaného dopravniho
uzlu v Sirsi oblasti stejnojmenné kiizovatky. Nicméné v soucasné dobé kiizovatka predstavuje
spise chaotické prostiedi s nevyuzitim potencidlem okolnich ploch zelené a dalSich verejnych
prostranstvi. Prikladem tak muze byt zanedbané nameésti Bohumila Hrabala, na které v
souvislosti s potfebnou obnovou poukazuji i respondenti z pocitové mapy (Pocitové mapy,
2021b). Podobné jako toto ndmeésti, tak i plocha zelené nedaleko starého zidovského hibitova
se dle respondentu jevi jako misto s nevyuzitym potencidlem a vyssi koncentraci problémo-
vého obyvatelstva. Znacnym potencidlem vsSak disponuje i blizky Palmovecky kopec, ktery
by se dle dostupnych informaci mohl v budoucnu dockat promény (Praha 8, 2018). Naopak
vyraznéjsi ohnisko modernizace (viz obrazek 6.2) lze zaznamenat zejména ve stiedni ¢asti v
blizkosti Zenklovy ulice. Sirsf oblast této ulice je tvofena vysoce udrzovanymi a renovovanymi
¢inzovnimi domy. Nabidka sluzeb je v této lokalité spis béznd, avsak misty doplnéna o sty-
lové restaurace, kavarny, ale i bazar nebo zastavarnu. Konkrétné podniky s vyssi estetickou
hodnotou se v této stfedni casti objevuji spiSe na rohu Svétové ulice, ktera je primarné tvo-
fena vysoce udrzovanymi a renovovanymi domy. Vyrazné ohnisko modernizace predstavuje
i zapadni oblast Palmovky. Ta je vSak tvofena novymi rezidenénimi a komerc¢nimi objekty,
pricemz nékteré z nich vznikly revitalizaci prumyslového brownfieldu. Vyssi miru developer-
ské aktivity 1ze zaznamenat i v mistech byvalého ptistavu, kde vzrostla rezidenéni a komeréni
¢tvrt’ DOCK. Tyto oblasti vzhledem k jejich nepatrné vzdalenosti od tramvajovych zastavek
a frekventované kiizovatky disponuji dobrou dopravni dostupnosti a zaroven nabizi poten-
cidlnim rezidentum i pracovni mista. Atraktivité této oblasti navic ptispiva jak blizka reka
Vltava, tak i zajimavé spektrum sluzeb. Prvky modrozelené infrastruktury lze zachytit i v
severni casti uzemi, kde hranice Palmovky lemuje ticka Rokytka. I prestoze je v této ob-
lasti prubéh modernizace vice diverzifikovany, tak s jedna o vcelku klidné prostiedi. Podél
Rokytky se nachazi ruzné plochy zelené, cyklotrasy, hristé a dalsi mista pro trdaveni vol-
ného ¢asu. Nicméné vychodné od Pivovarské ulice (pod Zelezniénim mostem) neni levy bieh
tohoto drobného vodniho toku zcela atraktivni, pricemz respondenti z pocitové mapy dopo-
rucuji dpravu tohoto mista (Pocitové mapy, 2021b). Diverzifikovanéjsi prubéh lze zachytiti
i v jizni ¢asti izemi, kde prevladaji udrzované domy podtypu 2. Avsak mezi ulicemi Nova-
kovych a Sokolovskd se puvodné nachézela tovarna na klobouky, ktera si mezi léty 2002 az

2006 prosla rozsahlou prestavbou. V soucasné dobé objekt zahrnuje loftové bydleni, radové
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domky, restauraci, tovarni komin a zdravotni laborator. V jizni ¢asti je mozné zaznamenat i
vzestupnou promeénu sluzeb, kdy puvodni obchody, ale i herny ¢i nonstop bary byly postupné
nahrazovany stylovymi podniky v podobé restauraci, ¢i kavaren. Je tedy patrné, ze se nabidka

sluzeb i v této oblasti prizpusobuje vyssi socioekonomické vrstve.

Severné od Palmovky se nachazi dalsi fesené tizemi, kterym je Bulovka. Z celkového
pohledu se jednd o méné frekventované prostiedi v porovnani se Smichovem nebo s Pal-
movkou, coz je do ur¢ité miry ovlivnéno i niz§im zastoupenim zastavek méstské hromadné
dopravy. Zenklovou ulici vSak prochézi tramvajova linka, kterd tizemi spojuje se vzdélenéj-
$imi stanicemi metra trasy B a C. Zaroven se zde nenachazeji zadné rozsdhlé kancelarské
objekty a oblast se jevi jako relativné klidna. Nabidka sluzeb je v tomto ptripadé spise bézna,
avSak misty se zde nachézeji i stylovéjsi podniky v podobé barber shopu, kavarny nebo re-
stauraci. Zaroven u nékterych podniku je mozné sledovat obménu. Podil moderniza¢nich typu
na celkovém poc¢tu hodnocenych budov dosahuje az 65,9 % (viz tabulka 6.1), pficemz nejvice
zastoupeny jsou zde opét udrzované domy podtypu 1. Za vyraznéjsi ohnisko modernizace (viz
obrazek 6.2) lze oznacit zdpadni ¢dst tzemi, kterd je tvofena vysoce udrzovanymi a renovo-
vanymi ¢inzovnimi domy, ale i zastavbou z prvni dekady 21. stoleti. Atraktivité této lokality
prispiva klidné prostiedi a clenitéjsi reliéf, kde se naptiklad nachazi park. I prestoze se park
na prvni pohled jevi jako udrzované prostredi, tak se v nékterych mistech schazeji bezdomovci
a narkomani (Pocitové mapy, 2021b). Dalsi rozsahlejsi plocha zelené se také nachézi v centru
uzemi. Ta vSak neptfedstavuje nikterak atraktivni misto, které by slouzilo k odpoc¢inku nebo
traveni volného casu. Dle respondentu z pocitové mapy by bylo vhodné park upravit a dopl-
nit o dalsi prvky zelené, jelikoz se jedna o nevyuzitou plochu na takto exponovaném misté.
Dalsi ohnisko modernizace (viz obrazek 6.2) predstavuje oblast podél ulice V Zahradach v
severovychodni casti izemi, kde se nachazi jak udrzované domy, tak i novostavby. Pro po-
tencialni rezidenty muze byt lokalita atraktivni z duvodu klidnéjsiho prostredi a pritomnosti
zelené, kterd zaroven z ¢asti redukuje hluk z blizké ulice Frantiska Kadlece. Na tizemi se vSak
nachézeji i zanedbané typy, jejichz podil je na celkovém poc¢tu hodnocenych budov 10,2 %.
Takovéto domy lze zaznamenat jizné od zatravnéné plochy ve stfedni ¢asti Bulovky nebo na

severovychodni strané tizemi, kde budi urcity kontrast mezi modernizovanou zastavbou.

Dalsi prazskou oblast predstavuje Balabenka, kde podil moderniza¢nich typu na cel-
kovém poctu hodnocenych budov dosahuje 65 % (viz tabulka 6.1). Zastoupeni renovovanych
domu a udrzovanych domu podtypu 1 a 2 vykazuje podobné hodnoty. Udrzované domy pod-
typu 1 je mozné zaznamenat zejména v zapadni poloviné uzemi, kde je zaroven i hojnéjsi
zastoupeni novych kondominii nebo dalsich rezidencnich objektu, které zde byly vystavény
pred rokem 2011. Z celkového pohledu je patrné, ze tizemi muze tézit z vyborné dopravni
dostupnosti, které vyplyva z pritomnosti stanice metra, ale i zna¢eného poctu tramvajovych

a autobusovych zastavek. Na atraktivnosti tohoto tizemi se podileji i multifunkéni objekty v
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podobé Galerie Harfy, Harfa Office Parku, Os Areny nebo Oy Universum. V mistech téchto
vyznamnych budov se vSsak puvodné nachazely prumyslové objekty, které byly v pocatcich
21. stoleti zbourany a nahrazeny témito komplexy. Piitomnost takovychto kancelarskych ¢i
obchodnich budov nabizi potencialnim rezidentum Siroké spektrum pracovnich prilezitosti,
sluzeb, ale i moznosti traveni volného casu. Vzhledem k této revitalizaci ptivodniho brown-
fieldu je zde patrna vyssi mira developerské aktivity, coz nasledné potvrzuje i vyskyt novych
kondominii a modernich rezidenénich objektu, které zde byly vystavény uz pred rokem 2011.
Modernizaci tizemi podporuje i nabidka sluzeb, ktera je tvorena jak obchody pro béznou
klientelu, tak i stylovymi podniky v podobé kavaren, baru, restauraci a dalsich. Z vyskytu
takovych podniku je patrné, ze se nabidka sluzeb postupné prizpusobuje narokum vyssi so-
cioekonomické vrstvy. Na tzemi je i velmi nizké zastoupeni zanedbanych typu, nicméné ne
zcela atraktivnim dojmem pak pusobi lokalita nad stanici mésta a u autobusového nadrazi,

coz je do jisté miry ovlivnéno pohdzenymi odpadky a neptitomnosti zelené.

Tabulka 6.1: Pocty a podily hodnocenych domu na tizemi Prahy

Resené plochy

Typ Smichov Radlice Palmovka Bulovka Balabenka Vysocéany

abs. | v% |abs. | v% | abs. | v% |abs. | v% |abs. | v% | abs. | v%
RB 187 | 152 27| 168 79| 232 49| 21,7 31| 226 22| 12,2
UD1 523 | 425 | 65| 404 | 100 | 204 | 88| 389 32| 234 66| 365
UD2 238 | 193 | 23| 143] 83| 244 46| 204 | 32| 234 47| 260
7B 6| 62 22] 137 21| 62| 22| 97| 3] 22 7] 39
NK 3] 1.1 4] 25| 11] 32 6| 27 7] 51 1| 06
RN 16| 13 0 00 8| 24 1| 04 7] 51 6] 33
UN1 97| 79| 10| 62| 21| 62 50 22| 12] 88| 26| 144
UN2 50 | 4.1 3] 19 9] 26 6| 27| 10] 73 4] 22
IN 9] 07 1| 06 2 06 1| 04| ol 00 1| 06
NN 6| 05 1] 06| 4] 12 0 00 0] 00 1| 06
PR 11| 09 1] 06 21 06 21 09 2| 15 0] 00
PV 6| 05| 4] 25 0] 00 0] 00 1| o7 ol o0
;Zﬂ;em POSOU= 1 1532 | 100,0 | 161 | 100,0 | 340 | 100,0 | 226 | 100,0 | 137 | 100,0 | 181 | 100,0
fﬁzglsg*m"der' 842 | 68,3 | 107 | 66,5 | 223 | 656 | 149 | 659 | 89| 650 | 122 | 67,4
&23?* Zane- 1 g5 | 69| 23| 143| 23| 68| 23| 10,2 3| 22 8| 44

Zdroj: vlastni zpracovani

* pocet a kumulativni podil [%] zastoupeni modernizaénich typu (RB,UD1,RN,UN1,NK,NN) na
celkovém poctu hodnocenych budov.

** pocet a kumulativni podil [%] zanedbanych typu (ZB,ZN) na celkovém poé¢tu hodnocenych
budov.
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Posledni tzemi v ramci Prahy predstavuji Vysocany, které se nachazeji vychodné od
Balabenky. Oblast opét disponuje vybornou dopravni dostupnosti, a to diky piritomnosti
stanice metra, tramvajovych a autobusovych zastavek nedaleko namésti OSN. V této velmi
frekventované lokalité se nachézi i obchodni centrum Fénix a rozsdhld plocha zelené, ktera
by si vSak dle respondentu z pocitové mapy méla projit dpravou (Pocitové mapy, 2021c).
Problém zde predstavuje i ¢asty vyskyt narkomant, bezdomovcu a dalSich problémovych
obyvatel. V souvislosti s fyzickou modernizaci je na prvni pohled patrna prostorova polarizace
mezi zapadni a vychodni ¢asti tizemi (viz obrazek 6.2). Stupen modernizace zde dosahuje az
67,4 % (viz tabulka 6.1). Nejcastéji jsou zde zastoupeny udrzované domy podtypu 1, coz
je zpusobeno tim, ze prevazna ¢ast moderni zastavby v severni oblasti nahradila puvodni
zastavbu. Konkrétné v mistech tohoto vyrazného ohniska modernizace se objevuji modernéjsi
domy, komercni a administrativni objekty. Oblast navic disponuje jak obchody pro béznou
klientelu, tak i stylovéjsimi podniky naptiklad v podobé bistra, restauraci, zlatnické dilny,
pekéarny nebo cukrarny, které tak prispivaji atraktivité této oblasti. Naopak ve vychodni ¢asti
Vysocan je patrna vyssi koncentrace udrzovanych domu podtypu 2. Misty je vSak patrné, ze
nékteré domy uz prosly renovaci z ¢ehoz plyne, ze si oblast postupné prochazi proménou.
Samotnou modernizaci této vychodni ¢asti by v budoucnu mohla podpofit vystavba nového
reziden¢niho komplexu podél Kolbenovy ulice, kde se dfive nachazela tovarna. Rekonstrukei

v soucasné dobé také prochazi vlakové nadrazi Praha-Vysocany.
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Obrazek 6.2

Ohniska modernizace a zanedbani na Uzemi Bulovky, Palmovky, Balabenky a Vysocan
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6.2 Plzen

Nejrozsahlejsi plochu na tizemi Plzné ptedstavuje Vnitini mésto, které v tésné na-
vaznosti obklopuje historické jadro. Tato oblast je tvorena jak rezidencni, tak i nebytovou
zéstavbou. Podil modernizacnich typu zde dosahuje 48,3 % (viz 6.2 tabulka), coz je o 16,7
% méné nez napiiklad na Balabence. Nejvyraznéjsi ohnisko (viz obrazek 6.3) renovovanych
a udrzovanych typu ptredstavuje lokalita nachézejici se jizné od OC Plaza. Konkrétné v Po-
débradové ulici se objevuji modernéjsi budovy a na pozemku puvodnich tiskaiskych zavodu
vzrostl komercni objekt Avalon. V soucasné dobé zde probiha i vystavba nového bytového
domu, ktery tak navaze na stavajici zastavbu. Nicméné vystavbé predchazela i demolice pu-
vodnich ¢inzovnich domu, které se zde jesté v prubéhu terénniho pruzkumu (dnor 2021)
nachdazely. Atraktivité této oblasti prispivaji blizké kanceldaiské a administrativni objekty,
které tak nabizeji pracovni mista potencidlnim rezidentum. Patfi¢ni vliv mé i dobra dopravni
dostupnost, nepatrna vzdalenost od historického jadra a pritomnost obchodniho centra Plazy.
Avsak v tésné blizkosti od tohoto ohniska modernizace se podél Kotkovy ulice nachazi za-
nedband zastavba (viz obrazek 6.3). V dalsich oblastech Vnitiniho mésta je prubéh fyzické
obnovy vcelku diverzifikovany. Renovované ¢i vysoce udrzované domy lze zaznamenat i po-
dél Héalkovy ulice nedaleko zZelezni¢ni stanice Plzen-Jizni Predmésti nebo také severné od
Americké ulice. Podobné jako v Praze, tak i v Plzni plni podobnou funkci podpurnou pro
zkraslovaci procesy zejména teky. Konkrétné u Radbuzy byla v roce 2019 slavnostné oteviena
nova naplavka. Nicméné cast feky u Vnitintho meésta je nékolik metri pod trovni nabtezni
ulice, pricemz samotné prostory kolem feky jsou prostorové omezené a i diky kapacité pristu-
povych cest izolované, coz vyvolava kontraproduktivni dopady tohoto urbanistického feseni.
Jelikoz Vnitini mésto predstavuje vysoce frekventovanou oblast lezici v nepatrné vzdalenosti
od centra, tak se zde objevuje velmi Siroké spektrum sluzeb a obchodu, které lze zaznamenat
ve vétsine ulic. Oproti Praze je zde vSak nabidka sluzeb v souvislosti s gentrifikaci vcelku ome-
zend. Stylové kavarny a restaurace se misty objevuji napiiklad podél Klatovské tiidy a v Sirsi
oblasti Americké ulice. Stylové podniky 1ze zachytit i zdpadné od tramvajové zastavky Sady
Pétatricatniku, kde se nachazeji ruznd bistra a dalsi stravovaci zatizeni. Avsak tato lokalita
ve vysledku budi uré¢ity kontrast, jelikoz se zde nachézi i kasino a ubytovna. Na tizemi Vniti-
niho mésta je také mozné zpozorovat ohniska sluzeb, které jdou mimo proces gentrifikace.
Tato ohniska tak predstavuji ulice Husova a Tylova, podél kterych se nachézeji zastavarny,
bazary, nonstop bary nebo i no¢ni klub. Na tyto lokality poukazovali i respondenti z pocitové
mapy s tim, zZe se jedné o nebezpecnou a zanedbanou oblast. V blizkosti se také nachazi park
na Husovo nameésti, kde respondenti upozornovali na casty vyskyt problémovych obyvatel

(Pocitové mapy, 2017).
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V nepatrné vzdalenosti od Vnitiniho mésta se za zelezni¢ni trati nachézi Jizni pted-
meésti. Oblast opét disponuje dobrou dopravni dostupnosti jak do centra mésta, tak i do
okolnich lokalit. Zaroven se zde také nachéazi zelezni¢ni stanice Plzen-Jizni Predmésti. Na-
bidka sluzba je na tzemi této feSené plochy priméarné tvorena béznymi podniky. V nékterych
piipadech se jednd o obycejné vecerky, bézné restaurace ¢i jidelny, ruzné obchody nebo i
zaslé pivnice. Stylové podniky se zde kromé kavarny a bistra na Chodském nameésti ve velké
mite neobjevuji. Diive se mensi kavarna nachéazela i v ulici Zikmunda Wintra, ta byla vsak
nahrazena firmou specializujici se na vyrobu podlah, sedacich souprav a dalsich interiéro-
vych prvkia. Samotné fyzické prostiedi je zde primarné tvoteno ¢inzovni zastavbou, ale také
i panelovymi domy v jizni ¢dsti izemi. Stupen modernizace dosahuje 46,7 %, coz je nejnizsi
hodnota v porovnéni se véemi feSenymi plochami v této préci (viz tabulky 6.1 a 6.2). Zaroven
je zde i vysoky podil zanedbanych typu o hodnoté 26 % (viz tabulka 6.2). Zanedbané domy
se zaslou fasddou se prevazné nachdzeji v sirsf lokalité nedaleko ubytovny na namésti Ces-
kych bratii. Dalsi ohniska zanedbani lze zaznamenat v jizni ¢asti izemi v podobé panelovych
domu. Nicméné ve stfedni oblasti feSeného tizemi je mozné zachytit i veelku vyrazné ohnisko
modernizace (viz obrézek 6.3). Zde se nachazi znaéné mnozstvi renovovanych ¢inzovnich
domu, na které dale navazuji udrzované domy podtypu 1. Oblast je oproti rusné Klatovské
tridé relativné klidna a doplnéna o bézné obchody v parteru nékterych domu. Také se zde
v dosazitelné vzdalenosti nachéazeji zastavky MHD. Modernizaéni typy lze zaznamenat i na
Klatovské tiidé, coz muze byt do jisté miry ovlivnéno i tim, ze se jednd o zna¢né exponované

prostiedi podél frekventované ulice.

V tésné blizkosti u Vnittniho mésta a Jizniho predmeésti se nachazi mensi oblast U
zimniho stadionu. Tato oblast je obsluhovana autobusy a trolejbusy, které tizemi spojuji s
nedalekym centrem, prumyslovou zénou na Doudlevcich a s dalsimi misty. V blizkosti se
také nachazi zeleznicni stanice Plzen-Zastavka. Nabidka sluzeb je zde spiSe béznd, avsak v
nékterych ulicich se v omezené mite objevuji stylovéjsi podniky naptiiklad v podobé bis-
tra a restaurace. Ve vychodni ¢asti se naopak nachazeji dilny, servisy, ale i kreativni zéna
DEPO2015, ktera predstavuje zajimavé prostory pro traveni volného casu. Patfi¢ny vliv na
oblast ma i blizka feka Radbuza, ktera se nachézi v nepatrné vzdalenosti od DEPA. Podobné
jako na tzemi Vnitfniho mésta, tak i zde je prubéh modernizace spise diverzifikovany. Podil
moderniza¢nich typu na celkovém po¢tu hodnocenych budov dosahuje 50,8 % (viz tabulka
6.2). Zanedbané typy lze zaznamenat v severozapadni ¢dsti izemi v podobé mensich domu

nebo dilen se zaslou fasadou.

Vychodné od oblasti U zimniho stadionu se nachézi Petrohrad. Toto tzemi predsta-
vuje velmi frekventovanou ¢ast Vychodniho Predmeésti, kterd diky pritomnosti tramvajovych,
autobusovych a trolejbusovych zastavek disponuje dobrou dopravni dostupnosti jak do cen-

tra, tak i jinych lokalit. Zaroven se zde nachazi i Siroké spektrum sluzeb, které je primarné
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Tabulka 6.2: Pocty a podily hodnocenych domu na tzemi Plzné

Resené plochy
Typ Vnitini mésto | Jizni pfedmésti | Petrohrad v . zimniho Roudni
stadionu

abs. v % abs. v % abs. | v% |abs. | v% |abs. | v%
RB 122 16,2 95 20,4 | 123 | 19,9 36 19,7 32 | 25,8
UD1 164 21,8 | 109 23,4 | 181 | 29,3 45 24,6 46 | 37,1
UD2 209 27,8 | 108 23,2 | 160 | 25,9 41 22,4 23 | 18,5
ZB 113 15,0 | 117 25,2 97 | 15,7 35 19,1 8 6,5
NK 7 0,9 3 0,0 4 0,6 2 1,1 5 4,0
RN 16 2,1 3 0,6 12 1,9 5 2,7 3 2,4
UN1 53 7,1 6 1,3 19 3,1 5 2,7 4 3,2
UN2 59 7,9 19 4,1 18 2,9 6 3,3 3 2,4
ZIN 4 0,5 4 0,9 2 0,3 8 4.4 0 0,0
NN 1 0,1 1 0,2 0 0,0 0 0,0 0 0,0
PR 3 0,4 0 0,0 1 0,2 0 0,0 0 0,0
PV 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0
celkem posouzeno 751 100,0 | 465 100,0 | 617 | 100,0 | 183 | 100,0 | 124 | 100,0
z toho modernizace* | 363 48,3 | 217 46,7 | 339 54,9 93 50,8 90 72,6
z toho zanedbani** 117 15,6 | 121 26,0 99 | 16,0 43 23,5 8 6,5

Zdroj: vlastni zpracovani, Pancova & Kebza (2021).

* pocet a kumulativni podil [%] zastoupeni moderniza¢nich typu (RB,UD1,RN,UN1,NK,NN) na
celkovém poctu hodnocenych budov.

** pocet a kumulativni podil [%] zanedbanych typu (ZB,ZN) na celkovém poé¢tu hodnocenych
budov.

tvoreno obchody pro béznou klientelu. Avsak misty se zde objevuji stylové podniky v podobé
bistra vyssi estetické hodnoty, kavkazské restaurace nebo kavarny s virtualni realitou. Tyto
podniky by tak mohly mit patfi¢nou souvislost s pocateénimi projevy mozné gentrifikace.
Nicméné své zastoupeni zde maji i kasina, bazary, zastavarny ¢i zaslé pivnice. V blizkosti
Petrohradu se nachazi i feka Radbuza, kde jsou ruzné parky, ale i objekt revitalizované pa-
pirny. V souvislosti s modrozelenou infrastrukturou se na tizemi Petrohradu nachazi rozsahléa
plocha zelené v podobé parku na Mikuldsském nameésti. Plocha se na prvni pohled jevi jako
znacné udrzovand, nicméné se zde ¢asto schazeji bezdomovci. Dalsi plochu zelené predstavuje
i zatravnéni areal na Jiraskovo nameésti, ktery by se v budoucnu mél dockat revitalizace.
Samotné fyzické prostiedi Petrohradu je primarné tvofeno ¢inzovnimi domy, ale i fadovymi
domky nebo mensimi dilnami. Podil modernizacnich typu v pripadé tohoto tzemi dosahuje
54,9 % (viz tabulka 6.2). Avsak své zastoupeni zde maji i zanedbané domy, které se spise
objevuji v severovychodni ¢asti izemi. Naopak ohniska modernizace je problematické blize

lokalizovat, jelikoz se renovované a vysoce udrzované typy nachazeji napii¢ celym tzemim
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bez vyraznéjsi koncentrace. V soucasné dobé probihd v ulicich Rejskova a Zeleznicni vy-
stavba novych bytovych domu. Konkrétné v Zelezni¢ni ulici si nékteré domy prosly renovaci

v e~/

modernizace vyssi, nez pri mapovani v inoru roku 2021.

Posledni a zaroven i nejmensi tizemi v této praci, predstavuje Roudna. Ta ve srovnani
s ostatnimi plochami na tizemi Plzné vykazuje znaéné odlisné hodnoty, jelikoz podil moder-
niza¢nich typu dosahuje az 72,6 % (viz tabulka 6.2), coz je zaroven i nejvétsi podil v ramci
této prace. Roudnd si prosla vyraznou proménou v dusledku povodni, které zaséhly Cesko
v roce 2002. Zna¢nd cast zastavby byla v odstrasujicim stavu a renovace ¢i uplna prestavba
predstavovaly nevyhnutelné kroky. Roudnd tak ve srovnani s ostatnimi plochami na tzemi
Plzné disponuje vysokym podilem udrzovanych domu podtypu 1, ale zaroven i renovovanych
domu nebo novych kondominii (viz tabulka 6.2). Prostfedi je zdroven i klidné a relativneé
blizko centra mésta. Patficny vliv zde ma i ptitomnost feky Mze, jejiz brehy nabizi plochy k
odpocinku a traveni volného casu. Na tizemi Roudné se objevuje i zajimavé spektrum sluzeb,
které podporuje modernizaci a atraktivitu této oblasti. Nachazi se zde nékolik ubytovacich za-
fizeni, restaurace, stylova kavarna, cukrarna, obchod se zdravou vyzivou, prodejna asijskych
potravin nebo stylové kadernictvi. Naopak herny, nonstop bary, zastavarny ¢i bazary se zde
neobjevuji. Roudna zaroven disponuje i nizkym zastoupenim zanedbanych typu, jejichz podil
je 6,5 %. Je vsak vhodné zminit, ze podobné jako u Radlic se jednd o zna¢né malou oblast z

¢ehoz muze plynout i urcité zkresleni.
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6.3 Celkové shrnuti

7. celkového pohledu je patrné, Zze na tizemi Prahy je mozné zaznamenat vyssi miru
developerské aktivity a revitalizaci brownfieldu, z ¢ehoz nasledné plyne i vyraznéjsi moder-
nizace uz pred rokem 2011. Takovato aktivita se ve vysledku odrazi i ve vyssim zastoupeni
udrzovanych domu podtypu 1. Aktivni vystavba na tizemi Prahy je vzhledem k poc¢tu no-
vych budov zjevna i po roce 2011. Nové nebytové budovy ¢i nova kondominia tak vzrostly
napfiiklad na tzemi Smichova, Palmovky, misty vSak i na Bulovce ¢i Balabence. V soucasné
dobé zde také na nékterych pozemcich probiha vystavba, ktera tak v budoucnu prispéje ke
zvyseni modernizace dané oblasti. V Plzni se developerska aktivita projevuje zejména na
Roudné, déle v severozapadni oblasti Vnitiniho mésta nebo i v soucasné dobé na Petrohradé.
Na tizemi Plzné je prubéh modernizace vzhledem k vyssimu zastoupeni udrzovanych domu
podtypu 2 spise diverzifikovany. Zaroven je zde mozné sledovat vyraznéjsi rozdily mezi jed-
notlivymi plochami. Rozdily mezi mésty lze zaznamenat i v nabidce sluzeb. Specializované
obchody, stylové kavarny, vinotéky, restaurace a dalsi podniky, které maji patticnou souvis-
lost s gentrifikaci, se objevuji zejména v Praze. Pravé v prazskych oblastech je mozné zachytit
i castou proménu nabidky sluzeb, kdy puvodni bézné obchody, pivnice, bary, herny nebo ka-
sina byly pozdéji nahrazeny podniky vyssi cenové kategorie a estetické hodnoty. Z tohoto
zjisténi plyne, Ze nabidka sluzeb se v Praze prizpusobuje narokum vyssi socioekonomické
tridy. Na upadku nonstop baru ¢i heren se mohly podilet i omezeni plynouci z legislativy
nebo také pandemie COVID-19. Naopak v Plzni je nabidka sluzeb v souvislosti s gentrifikaci
oproti Praze znacné omezena. Stylové kavarny se zde ve srovnani s Prahou objevuji zridka,
pricemz nékteré z nich se nachéazeji naptiklad na Klatovské tiidé, severné od Americké ulice
nebo na Petrohradé ¢i Roudné. Takovéto typy zafizeni se ve vétsim mnozstvi nachdzeji spise
v historickém jadru meésta, konkrétné na ndmeésti Republiky a v navazujicich lokalitach. Na
uzemi Vnitiniho mésta byla podél ulic Husova a Tylova zachycena také ohniska vyraznéjsiho

shluku sluzeb, které jdou mimo proces gentrifikace (zastavarny, bazary, nocni klub).

Zmacny vliv na podporu modernizace jednotlivych ploch na 1zemi obou mést ma i
pritomnost udrzované modrozelené infrastruktury. Ruzné plochy zelené, parky, zatraviovaci
pasy, zelen ve vnitroblocich, fontany nebo stromoradi se nachézeji jak v Praze, tak i Plzni.
Nékteré parky v ramci obou mést vSak predstavuji mista, kde se ¢asto objevuji bezdomovci
nebo narkomani. Dalsi prvky modrozelené infrastruktury naptiklad v podobé zelenych stiech
se objevuji pouze v Praze, konkrétné na izemi Smichova, Palmovky nebo Balabenky. Praha
Na téchto vyvysenych mistech se v piipadé Prahy nachazi napriklad novostavby, ¢i renovo-
vana nebo zna¢né udrzovana zastavba. Atraktivita téchto lokalit je diky specifickému tvaru

reliéfu podporena i pritomnosti parku s vyhlidkami na mésto. Spolecny prvek modrozelené
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infrastruktury na tizemi obou mést predstavuji feky. Prahou protéka feka Vltava, ktera vy-
znamné prispiva atraktivité severni az vychodni oblasti Smichova. Dalsim vodnim tokem je
ricka Rokytka, ktera protéka izemim Palmovky a lemuje i zapadni hranici Vysoc¢an. Na tzemi
Plzné mé na vybrané oblasti vliv Radbuza a Mze. Radbuza se vSak podél Vnitinitho mésta
nachazi nékolik metru pod trovni nabtezni ulice, coz omezuje jak pristup na naplavku, tak
i prostor kolem teky. Otevienéjsim dojmem pak pusobi tsek této feky mezi Petrohradem a
uzemim U zimniho stadionu. Zde se po pravém biehu nachéazi parky nebo zrevitalizovany ob-
jekt byvalé papirny. Oblast navic ptusobi zna¢né klidnym dojmem a ani pristupové cesty zde
nejsou vyrazné nijak omezené. Nicméné pod mostem Milénia se casto schézeji bezdomovci.
Dalsi feku na tzemi Plzné predstavuje Mze, kterd se nachézi mezi Roudnou a historickym
jadrem. Podél pravého brehu této feky lze zaznamenat mista k odpocinku ¢i traveni volného

casu.
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Zaver

Chéapani gentrifikace se od 60. let, kdy byla poprvé studovana, vyrazné zmeénilo v
kontextu SirSich spole¢enskych a urbannich zmén. Stejné tak, jak se v prubéhu ¢asu meé-
nilo fyzické a socialni prostiedi vnitfnich mést, se ménily i pristupy a vnimani gentrifikace.
Samotnou definici tohoto procesu je proto velmi obtizné zobecnit, jelikoz si mésta procha-
zela riznymi vyvojovymi fazemi, a tudiz v nich muze gentrifikace ptisobit zcela odlisné, nez
jak uvadi nékteré piistupy ¢i definice. Gentrifikace navic puvodné predstavovala zalezitost
vyhradné globalniho severu, naopak v socialistickych meéstech se jednalo o zcela neznamy
proces. Vse se vSak zménilo v priubéhu 90. let, kdy v zemich byvalého vychodniho bloku bylo
obnoveno trzni hospodaistvi a s tim spojena i globalizace trhu. Na pozadi tohoto bouflivého
transformacniho obdobi se napiiklad v Budapesti, Lipsku, Lodzi a dalsich méstech zacaly
postupné projevovat revitalizacni procesy. Praha v tomto ohledu nebyla vyjimkou, pricemz
samotné centrum a vnitini mésto se transformovalo zejména v dusledku komercializace a
zatim velmi slabé gentrifikace. Vyraznéjsi projevy gentrifikace lze na tizemi Prahy zachytit
az s nastupem nového tisicileti, a to zejména na Vinohradech. V nésledujicich letech se vsak
gentrifikace zacala objevovat i na Karliné nebo v Holesovicich. Intenzita gentrifikace v téchto
¢tvrtich znamenala i akademickou odezvu v podobé zna¢ného poc¢tu napsanych kvalifikacnich
praci, a to v silném kontrastu s Plzni, jejiz ¢tvrté podobnou pozornost nevyvolavaji. Nicméné
i v Praze se nachézeji c¢tvrti, které stoji mimo hlavni zdbér akademického badani, zejména

kvili selektivnimu charakteru gentrifikace, ktery je podminén faktory atraktivity lokality.

Tato prace se zabyva oblastmi vnitinitho mésta Prahy a Plzné, které nejsou v lite-
ratufe tak vyrazné zastoupené, s cilem zjistit, zdali i zde dochazi k procesu gentrifikace a
zachytit tak patticné rozdily v projevech tohoto procesu mezi mésty odlisné velikosti. Poten-
cidlni ohniska gentrifikace byla v této praci zkoumana predevsim podle stupné modernizace
a doprovodné i dle nabidky sluzeb a kvalit modrozelené infrastruktury. V prazskych oblas-
tech se stupen modernizace pohybuje mezi 65 az 68,3 %. Nejvyssich hodnot na tizemi Prahy
dosahuje Smichov, kde potencialni gentrifikace muze vyplyvat z renovacni aktivity, vystavby
novych komercnich a reziden¢nich objektu nebo piitomnosti pestré nabidky sluzeb. Oproti
tomu ve vyrazné mensi Plzni se zastoupeni modernizacnich typu na celkovém poc¢tu hodno-
cenych budov pohybuje kolem 50 %. Nejvyssich hodnot vsak dosahuje Roudné, kde je podil
modernizacnich typu na celkovém poétu hodnocenych budov 72,6 %. Na tizemi Roudné se-
hréaly vyznamnou roli, podobné jako v nékterych prazskych ¢tvrtich, povodné v roce 2002. Ty
tak predstavovaly akcelerdtor renovacni aktivity, pricemz samotnou zastavbu pozdéji doplnila
i nova kondominia. V soucasné dobé Roudnéa predstavuje klidné prostredi s pestrou nabid-

kou sluzeb a stylovych podniku. Je vsak vhodné zminit, ze hodnoceni fyzického prostredi na
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uzemi Plzné probéhlo v roce 2021, zatimco v Praze az v roce 2022. Ackoli je jeden rok i z
pohledu nami sledovaného obdobi zanedbatelny, zejména v nékterych oblastech 1ze pozorovat
vyraznéjsi zmeény, které izemi sméruji k vyssi mite modernizace. Naptiklad na Petrohradé a

Vnitinim mésté v soucasné dobé probihéd vystavba novych rezidenénich objekti a zaroven i

NS

Prvni vyzkumnad otazka souvisela s formatem odlisnosti mezi prazskymi a plzenskymi
oblastmi. V Praze jakozto hlavnim meésté, které disponuje silnéjsimi impulzy pro gentrifikaci,
je mozné sledovat vyraznéjsi ohniska modernizace. Naopak zanedbané lokality se zde objevuji
pouze ziidka, pficemz se ve vét§iné pripadu jedna jen o drobné hotspoty. V Plzni je naopak
prubéh vice diverzifikovany, v dusledku ¢ehoz jsou ohniska modernizace vice prostorové roz-
tristénd a mensi. Na to navazuje druhd vyzkumnda otazka, ktera souvisi s typy gentrifikace.
Plzen, predevsim kvuli své populaéni velikosti, je v podstaté determinovana k dominantnimu
prubéhu provinéni gentrifikace, ktera je typicka pravé pro mésta podobné velikosti. Zjisténé
relativné slabsi projevy gentrifikace spojené s prostorovou fragmentaci toto tvrzeni podporuji.
V Praze lze nicméné jasnéji identifikovat ruzné typy gentrifikace, které jsou ve sledovanych
oblastech dominantni. Napiiklad na Smichové a na Palmovce (nebo v mensi intenzité na
Balabence), lze sledovat jasné projevy komercni gentrifikace. V téchto oblastech se ve vyssi
mite objevuji stylové podniky, kavarny, restaurace a specializované obchody. Zaroven je zde
mozné misty zaznamenat i vyraznou proménu sluzeb, ktera podléha typické poptavce gen-
trifiéru, tedy obyvatel s vyssi kupni silou a specifickymi pozadavky, které identifikuji jejich
zivotni styl odlisny od puvodnich. Naopak v Plzni je spektrum nabidky sluzeb v souvislosti
s gentrifikaci vcelku omezené. Avsak i presto je mozné stylové restaurace, kavarny a dalsi

podniky misty zachytit ve Vnitinim meésté, na Petrohradé nebo napiiklad na Roudné.

Posledni vyzkumnd otazka souvisi s lokalnimi faktory, které s gentrifikaci souvisi. Na
uzemi Prahy je patrna vyraznéjsi revitalizacni aktivita uz pred rokem 2011, coz souvisi i s roz-
sahlymi revitalizacemi pritomnych brownfieldu. Na téch vznikly nové multifunkéni objekty,
které tak nabizeji pracovni mista v kancelaiskych prostorach nebo disponuji sirokou nabid-
kou sluzeb a mist volnocasového vyziti. Hlubokou proménou si prosel napiiklad Smichov,
zapadni cast Palmovky nebo oblast u Galerie Harfy. Prazskym oblastem pfispivaji na atrak-
tivité i udrzované prvky modrozelené infrastruktury. Piikladem muze byt feka Vltava, kterd
pozitivné ovliviiuje vychodni nabrezi Smichova, dale i vyssi zastoupeni ploch zelené, parku
nebo mensich vodnich ploch. Na Roudné muze mit naptiklad vliv klidnéjsi charakter lokality,
blizkost centra a nedalekd teka Mze. V ramci Plzné, podobné jako v Praze, ma na ohniska
modernizace vliv i dobré dopravni dostupnost kapacitni MHD (metrem v Praze, tramvaji v
Plzni). Na zdvér je vhodné podotknout, ze soucdsti této prace nebyla analyza socialni struk-
tury, ale pouze fyzického prostredi, sluzeb a pritomnosti prvki modrozelené infrastruktury.

Jednd se tedy o nastin potencialni gentrifikace véetné jejiz moznych projevii.
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