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1 Uvod

Téma uvolnéni a zaména zastavniho prava je pravni novinkou obsazenou
az v souCasném obcanském zdkoniku. Oba tyto instituty se vztahuji k vécem
evidovanym ve vefejnych seznamech, zejména pak v katastru nemovitosti.
Podstata uvolnéné zastavy spociva v tom, Ze pii zaniku zastavniho prava mlize byt,
bez nutnosti jeho pfedchoziho vymazu, ke stejné véci zapsadno zastavni pravo
pro jiny dluh. Zaména se pak od uvolnéni zastavniho prava lisi tim, Ze nové zastavni
pravo se zapisuje do vefejného seznamu ve chvili, kdy ptivodni zastavni pravo jesté

existuje.

Jak uvolnéni, tak zdména tedy pfinasi znacnou vyhodu pro nové véritelé,
a to uprednostnéni jejich potfadi. Nicméné pravni uprava nezapomina
ani na ochranu jinych pofadové znevyhodnénych véftiteld, kdy existuji moznosti
sjednat omezeni pro uvolnéni a zaménu, ¢i dokonce moznost zamezit aplikaci
téchto institutl uplné. Rovnéz je tieba zminit, Ze uvolnéni i zdménu zastavniho

prava lze ujednat pro jiny dluh pouze do vyse dluhu ptivodniho.

Diplomova prace obsahuje devét kapitol véetné uvodu a zavéru,

v némz bude uvolnéni a zaména zastavniho prava analyzovana a vyhodnocena.

Druhé kapitola je vénovana obecné zastavnimu pravu, jelikoz bez této
tématiky by bylo obtizné na instituty uvolnéni a zdménu zastavniho prava navazat.
Zaroven zastavni pravo piedstavuje jeden z vyznamnych pravnich pojmu
a je jednim z nejvice vyuzivanych nastroju slouzicich k zajisténi dluhu. Obsahem
druhé¢ kapitoly tak bude predevs§im zékladni pojmoslovi vztahujici se k zastavnimu
pravu. Dale vymezim subjekty zastavniho prava, kterymi jsou zastavni véfitel,
dluznik, zéstavni dluznik a zastavce, kdy jsou tato oznaceni vyuzivana i ve zbytku

této diplomové prace.

Tteti kapitola se zabyva podstatou a funkci zastavniho prava. Podstata
zastavniho prava je Vtéto kapitole srovnana i Sptredchozi pravni Gpravou.
Ohledn¢ funkce zastavniho prava je vénovana pozornost zejména zajiStovaci

funkci, jakozto funkci, ktera je spjata s hlavnim tématem.



Ctvrta kapitola obsahuje zakonnou tipravu zastavniho prava a jejiho vyvoje.
Uvodem kapitoly se zatnu vénovat zastavnimu pravu dle fimského prava,
kde vznikly jeho kofeny. Nasledné¢ budu popisovat upravu zastavniho prava
na uzemi ¢eskych zemi, a to od doby stfedovéku az po posledni pfedchozi upravu
obsazenou v Zakon¢ ¢. 40/1964 Sh., Obcansky zakonik. Zaroven v téchto Casovych
usecich zminim ndznaky aplikace uvolnéni a zamény zastavniho prava. Poslednim
bodem  ¢tvrté  kapitoly bude soucasna  Uprava  zastavniho  préva
dle Zékona ¢. 89/2012 Sb., Zakon obc¢ansky zakonik, kdy bude jednou z hlavnich

témat predevSim komparatistika s pfedchozi pravni upravou.

V dalsi, paté kapitole, bude vénovana pozornost jednomu z hlavnich témat
této diplomové prace, a to uvolnéni zastavniho prava. Ze zacatku této kapitoly
se pokusim termin uvolnéni zastavniho prava vymezit a nasleduji prava vlastnika
pfi uvolnéni zéstavy. Pozornost bude soustiedéna také na zdkonnou upravu

uvolnéni zastavniho prava a piislusnou judikaturu.

Sest4 kapitola bude obsahovat obdobné body jako kapitola pata, zamé&fujici

se ale na zdménu zastavniho prava.

Zatimco pata a Sesta kapitola se budou vénovat spiSe popisu uvolnéni
a zamény zastavniho prava, sedmd kapitola bude vénovéana jejich porovnani

a zjisténi rozdilti mezi témito pravnimi instituty.

V osmé Kkapitole bude obsazena tématika diplomové prace z hlediska
prakti¢nosti, tudiz pfedevsim oblast bankovniho sektoru. Zejména pak kapitola
obsahuje refinancovani avért a soucasnou problematiku vyse urokovych sazeb

hypotécnich avért.

V zavéru budou shrnuty a zhodnoceny poznatky uvolnéni a zamény
zastavniho prava. Cilem této diplomové prace je rozebrani zédkladnich rysu téchto
institutl, zhodnoceni jejich praktického vyuziti, ale i komparatistika s pfedchozi
pravni Upravou. Pro naplnéni tohoto cile jsem vyuZzila metodu analyzy dokumenti,
syntézy a deskripce. Pii zpracovani diplomové prace jsem vyuzila odborné
literatury, ktera se v€nuje obCanskému pravu se zaméfenim na zastavni pravo
a zejména pak pravni Gpravy soucasného obcanského zakoniku,
ktery uvolnéni a ziménu zastavniho prava nové upravuyje.
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2 Obecné k pojmu zastavni pravo

V prvni ¢asti své diplomové prace bych rada vymezila zdkladni pojmy zdstavniho

prava a subjekty zastavniho prava.
2.1 Zakladni pojmy

Uvodem se pokusim definovat pojem zastavniho prava jako takového a pokusila
bych se ho systematicky zatadit. Nasledn¢ definuji zastavu, ktera je predmétem

zastavniho prava.
2.1.1 Zastavni pravo a jeho systematické zarazeni

Zastavni pravo je pravo k véci cizi. Zakladnim tcelem tohoto institutu je zejména
zajisténi dluhu. Jedna se tedy o zdvazkové pravo, kdy je jedna strana dluznikem
a druha véfitelem. Zastavni pravo se zfizuje zastavni smlouvou, ve které je vzdy
vymezeno, co je zastavou a pro jaky dluh je zastavni pravo ziizeno. V piipadé,
ze se zajistuje dluh nedospély, nebo je dluhti vice, staci ujednat, do jaké nejvyssi
vyse jistiny se zfizuje zaji$téni.t

Zastavni pravo fadime mezi absolutni majetkova prava. Dle ustanoveni
§ 976 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku absolutni majetkova prava
pisobi viéi kazdému, nestanovi-li zdkon néco jiného.?2 Absolutni majetkové pravo
se vztahuje k vécem vlastnim a k vécem cizim. Na rozdil od relativnich prav, nelze
absolutni pravo omezit. Kazdy, kdo do absolutniho prava néjakym zpiisobem

neopravnéné zasahne, musi odstranit nasledek takového zasahu.?

Zastavni pravo je, krom¢ absolutniho majetkového prava, také fazeno
spole¢né s ostatnimi vécnymi pravy k véci cizi, vlastnictvim, spoluvlastnickym

pravem, drzbou a spravou ciziho majetku mezi prava vécna.

1§ 1312 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

2 § 976 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

3 LAVICKY, Petr. Obcansky zdkonik: komentdr. Praha: C.H. Beck, 2015. Velké komentéte. S 2.
ISBN 978-80-7400-499-5.
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Dle Hurdika se vécna prava jiz, dle svého nazvu, vztahyji k vécem, kdy upravuji
otazky, kdo véc vlastni, kdo je sni opravnén disponovat, ¢i kdo véc ovlada.
Pfedmétem vécnych prav tedy nemiZze byt nic jiného nez véc.* Zastavni pravo lze
také zafadit mezi vécné pravo k véci cizi. Obsahem téchto prav jsou urcita
opravnéni k véci a ¢aste¢né pravni panstvi nad véci, kterou ale opravnény nema ve
svém vlastnictvi. Vlastnika téchto véci tedy urCitym zpisobem ve vykonu jeho

vlastnickych prav logicky omezuji.
2.1.2 Zastava

Zastava je predmétem zastavniho prava. Jednd se o véc, ktera je ponechand jako
zaruka za dluh. Jejim Gcéelem je zajisténi pohledavky. Zastava mizZe byt urCena
jednotlive, nebo jinym zplisobem tak, aby ji bylo mozné urcit kdykoli v dobé trvani
zéastavniho prava. Zastavou mohou byt vSechny véci, které jsou zpiisobilym
pfedmétem ob¢anskopravnich vztahii majetkové povahy. ® Zastavou proto mohou
byt véci hmotné i nehmotné. Zastava musi byt vzdy obchodovatelnym piedmétem,
a to z divodu, ze pokud by nedoslo ke splnéni pohledavky, musi nastat moznost
Ji zpenézit. Krome obvyklych movitych a nemovitych véci mohou byt predmétem
zastavy napiiklad cenné papiry (i zaknihované), ucty vlastniki zaknihovanych
cennych papirti, pohledavky (i budouci), podily v korporacich, zemédélské skladni

listy nebo napfiiklad ochranné znamky.

V piipadé, ze se jednd o véc movitou, zpravidla je takova véc odevzdana
zastavnimu véfiteli, nebo tfeti osob¢€, aby ji pro zéastavniho véfitele opatrovala.
V opaéném piipad¢ se vyzaduje pro zéastavni smlouvu pisemna forma.
Pokud je pfedmétem zastavy zavod nebo jina véc hromadna, nemovita véc, ktera
nepodléha zapisu do vefejného seznamu anebo ma-li zastavni pravo k movité véci
vzniknout zapisem do rejstiiku zastav, vyzaduje zastavni smlouva vzdy formu

vefejné listiny.

4 HURDIK, Jan. Obcanské prdvo hmotné: obecnd cast, absolutni majetkovd prdava. Plzei:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale$ Cenék, 2013, s. 199-200 ISBN 978-80-7380-377-3.

5 Obcansky zdkonik: komentdr. Vyd. 1. Praha: Wolters Kluwer, 2014, xxviii, 895 s. Komentére
(Wolters Kluwer). ISBN 978-807-4783-692.

6§ 1314 odst. 2 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
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2.2 Subjekty zastavniho prava

V ramci vymezeni subjekti zastavniho prava se zaméfim na subjekt zastavniho

véfitele, dluznika, zastavniho dluZznika a zastavce.
2.2.1 Zastavni véritel

Zastavni véfitel je osoba, jehoz pohleddvka je zajiSténa zéastavnim pravem.
V ptipadé€, ze dluznik nesplni svilj zdvazek dle ujedndni, miize zastavni véfitel
zpengzit zastavu, popfipadé mu muze zastava propadnout, bylo-li tak dohodnuto.
Na zéklad¢ zajisténi ma zastavni véfitel v piipade vice dluhti dluznika vyhodnéjsi
postaveni. Zastavni véfitel, jemuz byla zastava odevzdana, je opravnén ji mit
u sebe po celou dobu trvani zastavniho prava. Pokud mé dluznik vice pohledavek
zajist€né stejnym predmétem zastavy, je pro zastavniho véfitele klicové jeho
potadi, které souvisi s pfedmétem této diplomové prace, nicméné se poradi

zastavniho vetitele budu vénovat v dalSich kapitolach.
2.2.2 Dluznik

Dluznik je subjekt prava, kdy je ze zavazkového pradvniho vztahu povinny
k plnéni vuci veriteli. Dluznikem muaze byt fyzickd 1 pravnickd osoba.
V ptipadé, ze dluznik neuhradi dluznou ¢astku do stanoveného terminu, stava se
z n¢j tzv. neplatiC. Proti této situace se snazi zastavni véfitele chranit praveé

sjednanim zastavniho prava.
2.2.3 Zastavni dluznik

Zastavni dluznik je ten, kdo je vlastnikem zéastavy. Zastavni dluznik se musi zdrzet
vSeho, ¢im by se mohl zhorSit stav zastavy na Ukor zéastavniho véfitele.
V ptipadé, Ze se stane Cinem zastavniho dluZznika dostatecnd jistota zastavniho
véfitele nedostate¢nou, nebo pokud se nedostatecna jistota snizi, zastavni dluznik
Ji ptfimétené doplni. Zastavni dluznik je, v piipadé neplnéni zavazku, povinen strpet
zpenéZzeni zastavy, piedat zastavnimu véfiteli doklady tykajici se zastavy
(plati 1 pro tfeti osoby, které¢ maji patficné listiny u sebe) a poskytnout dalsi

souc¢innost.
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2.2.4 Zastavce

Zastavce je osoba, kterd uzavird zastavni smlouvu. Ve vétsiné piipadech
jde o stejnou osobu jako osobu zastavniho dluznika. Zastavce, ani zastavni dluznik,

nesmi zéastavu vyplatit.
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3 Podstata a funkce zastavniho prava

Mezi jednu z podstat zastavniho prava fadime rozhodné jistotu. Na toto tvrzeni
odkazuje i odstavec 1 ustanoveni § 2012 obcanského zakoniku. Dle toho pak
,Kdo je povinen dat jistotu, ucini své povinnosti zadost ziizenim zdstavniho
prava. “" Predchozi ob¢ansky zakonik definoval ucel zastavniho prava v ustanoveni
§ 152, dle kterého zastavni pravo slouzilo k zajisténi pohledavky pro ptipad,
ze dluh, ktery ji odpovida, nebude vcas splnén s tim, Ze v tomto piipade lze
dosahnout uspokojeni z vytézku zpenézenim zastavy.? V soucasné dobé bychom
mohli tvrdit, Ze podstatou zastavniho prava je poskytnuti véfiteli vécné zaruky
za splnéni dluhu spocivajici v tom, Ze v ptipadé, kdy nebude dluh fadné a vcas
splnén, muze se véfitel uspokojit ndhradnim zptisobem, a to z vytézku zpenézeni
zastavy, ¢imz docili uhrady dluhu. Dle § 1309 soucasného obcanského zdkoniku
pak ,, Pri zajisténi dluhu zastavnim prdavem vznikne vériteli opravnéni, nesplni-li
dluznik dluh radné a vcas, uspokojit se z vytézku zpenézeni zastavy do ujednané
vyse, a neni-li tato ujednana, do vyse pohledavky s prislusenstvim ke dni zpenéZeni
zdstavy.“® Sbliz§i upravou podstaty zastavniho prava se v soucasné upravé
obcanského zakoniku nesetkavame. Prostfednictvim zéastavniho prava je tedy beze
sporu zajistovan dluh, ¢imz je véfitel zbaven rizika tykajiciho se neplnéni dluznika.
V piipad¢ sjednani zdstavniho prava ma tak zastavni véfitel moznost zpenézit
zastavu bez predchoziho souhlasu, a dokonce 1 proti viili jejiho vlastnika, popiipadé

nositele jiného opravnéni. 1

Zastavni pravo je, podobné jako ruceni, financni zaruka, zajistovaci prevod
prava atd., zajiStovacim pravnim institutem, ktery poskytuje véfiteli zaruku,

ze dojde ke splnéni jeho zajisténé pohledavky.

7§ 2012 odst. 1 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

8 § 152 zakona €. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpisii

9 § 1309 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zédkoniku

10 SVESTKA, Jiti. Obcansky zdkonik: komentdi. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2019-,
Komentate (Wolters Kluwer CR), s. 1076. ISBN 978-80-7598-412-8.
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Funkce zéastavniho prava tizce souvisi s akcesoritou zastavniho prava, kdy zasada
akcesority znamena, ze zastavni pravo existuje pouze tehdy, kdyz je dana existence,
nebo alespon predpoklad existence hlavniho zdvazku a zaroven zdnikem hlavniho
zévazku dochazi k zdniku zistavniho prava. Pravé z této akcesority zdstavniho
prava prameni jeho dvé zdkladni funkce, a to funkce zajiStovaci a uhrazovaci.
Funkce zajiStovaci je uplatnéna hned pfi sjednani zastavniho prava, kdezto funkce
uhrazovaci je az nasledna. U uvolnéni a zdmény zastavniho prava se setkdvame
s jednou z vyjimek zasady akcesority. Hlavni zavazek v tomto ptipadé jiz zanikl,
ale zastavni pravo stdle existuje, respektive je mozné vstoupit do jeho potadi.

Této problematice budou vénovany nasledujici kapitoly této diplomové prace.

Zajistovaci funkci muzeme spatfovat v motivaci plnéni zastavniho
dluznika, jelikoz v pfipadé, ze by dluznik sviyj dluh fadné a v€as nesplnil, miize pro
néj dojit k neptiznivym nasledkiim. Mélo by byt tedy v dluznikové zajmu, aby svij
dluh splatil a vyhnul se zpenézeni zastavy. Zaroven chrani zastavniho véfitele tim,
ze k ptednostnimu uspokojeni jeho pohledavky vaze ur€itou véc, kterou je chranéna
pted vlivy ohrozujici jeji hodnotu. Zajistovaci funkce zastavniho prava obsahuje
dvé slozky, a to slozku subjektivni a objektivni. Subjektivni slozka zajiStovaci
funkce zastavniho prava nastupuje v okamziku uzavieni zéastavni smlouvy.
Vyznamem této slozky je pravé motivace zastavniho dluznika k plnéni, jelikoz
je zastavni smlouvou zasahovano do dluznikovych vlastnickych prav, jako
napiiklad omezeni dispozice se zastavou, faktického disponovani s véci, kdyz dojde
k odevzdani zastavy zastavnimu véfiteli, nebo v posledni fazi ztrata vlastnického
prava. Nicméné miize dojit k ptipadu, ze je zastavni dluznik odliSnou osobou od
zastavce. V této situaci pak nedochazi k ptimému ohrozeni jeho majetkovych
poméri. Objektivni slozka zajiStovaci funkce souvisi se zajiSt€énou véci,
ktera je, v ptipad€ nesplnéni zavazku zastavnim dluznikem, vyhrazena k realizaci
zastavniho prava. Tato slozka se tedy véZze na véc, kterda je vyhrazena
k pripadnému uspokojeni zajisténé pohledavky. V piipadé, ze zastavni dluznik
nesplni svilj dluh, je zastavni véfitel pfi realizaci zastavniho prava opradvnén

se uspokojit pravée z takto zajisténé véci.
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Jak je jiz v praci uvedeno, uhrazovaci funkce je aZ funkci néslednou,
a to tedy v ptipadé, ze dluznik svijj dluh fadné a v¢as nesplni. Zastavni pravo pak
umoziuje zastavnimu véfiteli zpenézeni zastavy a uspokojeni pohledavky
zastavniho véfitele z vytézku jejiho prodeje. Pokud by se jednalo o pluralitu
zéastavnich vétitel, budou uspokojeni ve vhodném potadi, kdy pravé institut

uvolnéni a zamény zéastavniho prava muize potadi zastavniho véfitele zvyhodnit.
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4 Zakonna uprava zastavniho prava
4.1 Vyvoj zakonné upravy zastavniho prava

V ramci kapitoly zadkonné upravy zastavniho prava bych se rada v uvodu vénovala
jejimu vyvoji na Uzemi Ceskych zemi a nasledné¢ soucasné pravni Upravé.
Nicméné ivodem zac¢nu podkapitolou tykajici zastavniho prava dle fimského prava,

jenz dalo zastavnimu pravu historické kofeny.
4.1.1 Zastavni pravo dle Fimského prava

Zastavni pravo bylo, stejné jako v soucasné dob¢, uzivano z divodu zaruky
uspokojeni pohledavky. V publikaci vydané autory Kincl, Skiejpek a Urfus,
Rimské pravo, se jiz v fimském pravu hovofilo o pojmu ,,pravo k véci cizi,
kdy neslo nazev ,iura in re aliena®. Iura in re aliena dava opravnénému moznost
na konkrétni véc ptisobit obdobné¢ jako vlastnik s tim, ze je ale zvlastné€ a obsahové
presné vymezeno, jakym zplisobem Ize s véci disponovat a jak na véc pusobit.
Nejedna se tedy o vSeobecné pravo.!! Vyvoj zastavniho prava v fimském pravu byl
dovrSen na konci klasického obdobi, kdy rozhodujici zmény jsou obsazené
predevsim Vv prétorském pravu. Jiz v fimském pravu se setkdvame s vyse uvedenym
rozdélenim funkci zastavniho prava, tedy s funkci zajistovaci a uhrazovaci,
a to v obdobi republiky.!? Dle knihy, Rukovét k d&jinam F{mského prava a jeho
instituci od Stanislava Balika, se prvni forma zajiStovaci faze zastavniho prava
nazyvala ,,pignus®. U této formy se jednalo o povinnost dluznika odevzdat vétiteli
movitou vée, kterou mohl nasledné véfitel ovlddat. Druha forma se nazyvala
Lhypotéka“ a vzeSla ze vztahii vzniklych na zdkladé¢ pachtovnich smluv.
Oproti prvni formé bylo mozné zajistit timto zpiisobem vice pohledavek najednou.

Hypotéky se u nemovitosti zapisovaly do vefejnych pozemkovych knih.13

11 KINCL, Jaromir, Michal SKREJPEK a Valentin URFUS. Rimské prdvo. Dot. 2. dopl. a pieprac.
vyd. (C.H. Beck dot. 1. vyd.). Praha: C.H. Beck, 1997. Beckovy pravnické ucebnice, s. 190. ISBN
80-7179-031-1.

12 BALIK, Stanislav a Stanislav BALIK. Rukovér k déjindm iimského préva a jeho instituci. 3., 10zs.
vyd. Plzeni: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék, 2010. Pravnické ucebnice (Vydavatelstvi a
nakladatelstvi Ale$ Cenék), s. 181. ISBN 978-80-7380-256-1.

13 HRDINA, Ignac Antonin a Petr DOSTALIK. Prehled Fimského prava soukromého ke statni
souborné zkousce. 2., upr. vyd. Plzeii: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cengk, 2013, s. 70. ISBN
978-80-7380-471-8.
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Zastavni pravo zanikalo zajisténim obligace, splnénim zajisténé obligace, zanikem
pfedmétu ruéni zastavy nebo hypotéky, zastavnim prodejem véci pii realizaci

zastavniho prava, nebo tzv. vydrZzenim svobody vlastnického prava.l4
4.1.2 Zastavni pravo ve stiedovéku

Prvni zminky o pomyslném zastavnim pravu se vV Ceskych zemich objevuji
jiz v roce 1186. Jednalo se o odevzdani véci, ktera byla pfedmétem sporu, soudciim
do drzby. Nasledné¢ se tato forma vyvinula az po zastavni pravo smluvni,
kdy sjednani zastavy bylo bud’ z vlastniho z&jmu, ale pozd¢ji i na zdklad¢ zédkona.
Nejprve zastavu tvofily movité véci, véci nemovité az pozdeji. Poté byly bézné
zastavované 1 celé vsi a hrady. Zakladni povinnost zastavniho dluznika spoc¢ivala
v tom, ze musel pievést na zastavniho véfitele drzbu zastavené nemovité véci
a nerusit jej v drzeni. Revolu¢ni zménou proslo zastavni pravo k nemovitym vécem
zejména ve 14. stoleti v souvislosti srozvojem zemskych desek. V této dobé
se zastavni pravo k nemovitym vécem délilo na zastavni pravo s drzbou a bez
drzby. Tyto zéstavy se zapisovaly praveé do zemskych desek a v pripade, ze dluznik
nezaplatil svij dluh, propadla zistava zastavnimu véfiteli. Nebylo vyloucené

ale i zpenéZzeni zastavy.
4.1.3 Zastavni pravo podle ABGB

Vseobecny zakonik obcansky pro némecké dédicné zemeé Rakouské
monarchie, némecky Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch fiir die gesammten
Deutschen Erblinder der Osterreichischen Monarchie, byl vyhlasen
1. ¢ervna 1811 patentem cisafe Frantiska I. ¢. 946 Sb. z. s. s platnosti pro v§echny
zem¢ rakouského cisatstvi, kromé zemé Koruny uherské.’® Na ¢eském uzemi zistal
v platnosti az do vydani stfedniho obcanského zakoniku z roku 1950. Zastavnimu

pravu se vénuje ustanovenich § 447 - § 470 IV. hlavy druhého dilu.

14 SKREJPEK, Michal. Rimské soukromé pravo: systém a instituce. 2. upravené vydani. Plzei:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk, 2016. Vysokoskolské udebnice (Vydavatelstvi a
nakladatelstvi Ale$ Cenék), s. 154. ISBN 978-80-7380-566-1.

15 SCHELLEOVA, 1., SCHELLE, K. Civilni kodexy 1811 — 1950 - 1964. 1. vydani. Brno :
Masarykova univerzita v Brn¢, 1993, s. 19. ISBN 80-210-1077-0.
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V ABGB byla rozdélena forma zastavy na zastavu movité véci neboli
,ruéni zastavu“ a na ,,hypotéku“ neboli zastavu pozemkovou.!® Ustanoveni § 447
ABGB upravuje pojem zastavniho prava nasledné: ,, Zdstavni pravo je vécné pravo,
které je vériteli propujceno, aby z véci, nebude-li zavazek v urceny cas splnén,

dosahl uspokojeni. Véc, k niz toto pravo veriteli prislusi, sluje viibec zdstava. “1

Aby vzniklo zéastavni prdvo, musela nejdiive existovat pohledavka,
ktera byla zalozena na zadklad¢ zidkona, soudcovského  vyroku,
smlouvy ¢i na posledni vili vlastnika. Zastavni prdvo mohlo byt nabyto
odevzdanim hmotné véci, vkladem nebo soudnim uloZenim listin u nemovité véci.
Dle ustanoveni § 451 ABGB tim ale véfitel nabyl pouze osobni pravo k véci,
nikoliv pravo vécné. Zastavni pravo se dle Schelleho a Tauchena ale také
vztahovalo na priristky a prislusenstvi zastavy.'® Prava a povinnosti zastavniho
veritele ABGB rozdéloval na dobu pied splatnosti a po splatnosti pohledavky.
Pfed splatnosti pohledavky nesmél zéstavni véfitel zastavu bez svoleni zastavce
uzivat. Pokud pohledavka nabyla splatnosti a nebyla fadné uspokojena, ur¢il soud
drazbu zastavy. Pokud byla zastavend véc znicena, véfitel se vzdal svého prava
k zastave, nebo vratil-li zastavu bez vyhrad dluznikovi, zaniklo sice zastavni pravo,
ale pohledavka stale pretrvavala. Zastavni pravo také zaniklo v piipad¢, Ze zaniklo
docasné pravo zastavce k véci zastavené, tedy naptiklad dluh byl splacen nebo

zapraven.1®

Nasledné novely ABGB zna¢nym zplsobem nezasahovaly do institutu
zéastavniho prava. ABGB byl v novelizované podob¢ po prvni svétové valce piejat
dne 28. fijna 1918 receptni normou ¢. 11/1918 Sb. z. a n.

do ¢eskoslovenského pravniho fadu a platil na nasem tizemi az do roku 1950.2°

16 VOJACEK, Ladislav, Karel SCHELLE a Vilém KNOLL. Ceské pravni déjiny. 2., upr. vyd. Plzei:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék, 2010, s. 447. ISBN 978-80-7380-257-8.

17§ 447 Obecného zakoniku ob¢anského (ABGB), cisaisky patent ¢. 946/1811 Sb. zak. soud. z 1.
cervna 1811

18 SCHELLE, Karel a Jaromir TAUCHEN. Obcanské zdkoniky: kompletni sbirka obcanskych
zdkonikii, divodovych zprav a dobovych komentarii. Ostrava: Key Publishing, 2012. Pravo (Key
Publishing). s. 126. ISBN 9788074181467.

19 SCHELLEOVA, I, SCHELLE, K. Civilni kodexy 1811 — 1950 - 1964. 1. vydani. Brno :
Masarykova univerzita v Brné, 1993, s. 126. ISBN 80-210-1077-0.

20 SCHELLE, Karel a Jaromir TAUCHEN. Obcanské zdakoniky: kompletni sbirka obcanskych
zdakonikii, ditvodovych zprav a dobovych komentari. Ostrava: Key Publishing, 2012. Pravo (Key
Publishing). s. 18. ISBN 9788074181467.
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4.1.4 Zastavni pravo podle stiedniho obéanského zakoniku

ABGB byl nahrazen az zdkonem ¢. 141/1950 Sb., neboli sttedni obCansky zakonik.
Zakonik byl clenén do Sesti ¢asti. Po uvodnich ustanovenich a obecné casti
pojednaval v ustanovenich § 100 - § 210 o pravech vécnych, nasledné
v ustanovenich § 211 - § 508 o zavazkovych pravech, v ustanovenich
§ 509 - § 561 o pravu dédickém a poté obsahoval prechodnid a zavérecna

ustanoveni.?!

Zastavni pravo bylo upraveno v hlavé X stfedniho ob¢anského zakoniku.
Konkrétné ustanoveni § 188 definuje ucel a rozsah zastavniho prava nasledujicim
zpusobem: ,, Zastavni pravo slouzi k zajisténi pohledavky a v rozsahu urceném
ustanovenimi o exekuci také k zajisteni prislusenstvi pohledavky; vztahuje se nejen
na zastavenou vec (zastavu), ale i na jeji pririistek a prislusenstvi, avsak z plodui jen
na ty, které nejsou oddéleny. “?? Pro vznik zastavniho prava bylo potfeba ztizeni
pisemné zastavni smlouvy o zastaveni véci, pokud nebyl spojen s jinymi
skutecnostmi. V piipad€ zajiSténi penézité pohledavky musela byt pohledavka
konkrétné€ vycislena. Zastavy pozemkoveé a zelezni¢ni se zapisovali do jim uréenych
knih. Pokud se jednalo o nemovité véci, které zapisu do téchto knih nepodiéhaly,

ulozila se zastavni smlouva u pfislusného soudu.

Stiedni obCansky zakonik noveé upravoval ptipad, pokud nebyla pohledavka,
ktera byla zaji§t€na zastavnim pravem, zastavnim dluznikem uspokojena, mohl se
zastavni veéfitel domahat uspokojeni ze zastavy soudné. Musel se nejdiive
V nalézacim fizeni domoci piiznani zajisténé pohledavky formou exekuc¢niho titulu
a nasledné upokojeni ze zastavy u soudu. V piipad¢ uspéchu se po prodeji zastavy
pfednostné uspokojila prave jeho pohledavka. Jiz v této dobé se tedy setkdvame se

snahou pfednostniho potadi pfi uspokojovani pohledavky.

Stifedni ob¢ansky zakonik je specificky upravou zastaveni nemovitych véci,
které plsobi proti socialistickym pravnickym osobam. Zfizeni zastavniho prava

je totozné jako u vsech ostatnich nemovitych véci.

2L VOJACEK, Ladislav, Karel SCHELLE a Vilém KNOLL. Ceské pravni déjiny. 2., upr. vyd. Plze:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék, 2010, s. 576. ISBN 978-80-7380-257-8.
22.§ 188 zakona ¢. 141/1950 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpist
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Rozdil spocival v tom, Ze pokud je smluvni stranou socialisticka pravnicka osoba,
pusobi jiz samo zastaveni i proti jinym socialistickym pravnickym osobam.
Dle odst. 2 ustanoveni § 190 sttedniho zékoniku pak ,,Zastaveni véci nemovité
pusobi proti socialistickym pravnickym osobam, jakmile je zdstavni pravo zapsano
V knize pozemkové nebo jakmile je o jeho zrizeni ulozena u soudu listina. Je-li vsak
smluvni stranou socialistickd pravnicka osoba, pusobi jiz samo zastaveni i proti
jinym socialistickym prdavnickym osobam.* 2% Stfedni obansky zakonik touto
upravou porusoval zdkladni zédsadu rovnosti mezi subjekty z diivodu preference

socialistickych pravnickych osob.

V piipad¢ zaniku pohledavky, nebo pominuti jejiho zajisténi zéstavnim
pravem, byl zastavni véfitel povinen zastavu vratit nebo vydat listinu, dle které bylo
mozné zapsat v pozemkové nebo zeleznicni knize zanik zastavniho préva.
Pokud se jednalo o nemovitost, kterd nepodléhala zapisu do patfiénych knih,
je potteba vyznacit, ze zastavni pravo zaniklo u soudu. Pokud nebyla zéastavni

smlouva ulozena u soudu, byl povinen zastavni véfitel tuto zastavni smlouvu vydat.

Stiedni obcansky zakonik sjednotil obcanské pravo, jelikoz odstranil
dvojkolejnost rakouskych a uherskych piedpist. S odstupem casu byl doplnén
1 nékterymi dalSimi pravnimi pfedpisy vénujici se raznym specifickym
obcanskopravnim otazkdm. Stfedni obcansky zakonik nebyl tedy zakonikem
vyluénym.

415 Zastavni pravo podle starého obéanského zakoniku do 31. 12. 1991

Zakon ¢. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik byl ptijat Narodnim shromazdénim v roce
1964. Upravoval ceské soukromé pravo hmotné a v pozménéné podobé stale plati

na Slovensku.

Zastavnimu pravu v obCanském zdkoniku z roku 1964 byla vénovana
ustanoveni v osmé casti vramci zavéreCnych ustanoveni. V ustanoveni § 495
je struéné vysvétleny pojem zastavni pravo, kdy toto ustanoveni upravuje i vznik

zéastavniho prava ze zakona, které prechazi s vlastnictvim véci na nabyvatele.

23 § 190 zakona ¢. 141/1950 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpist
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To se vztahuje 1 na vécnd bfemena. Zastavni pravo, stejné jako v pfedeslych
upravach, slouzilo k zajisténi pohledavky a jejiho pfislusenstvi, kdy se vztahovalo
na zastavu, ale 1 na jeji prirtstky a pfislusenstvi. V ptipad¢, Ze vazlo zastavni pravo
spole¢né a nerozdiln€¢ na nékolika zéastavach, mohl zastavni véfitel pozadovat
uspokojeni celé pohledavky nebo kterékoliv jeji ¢asti.?* Pokud vzniklo zastavni
pravo jesté pied platnosti ob¢anského zakoniku z roku 1964 a nebylo upraveno
zvlastnimi predpisy, vztahovalo se, dle ustanoveni § 506, na prava a povinnosti

zZ tohoto prava vzniklého, také ustanovenim § 495. %

Kvali nedostaCujicimu vymezeni osobnich, majetkovych vztaha,
administrativnim zdsahlim stati v oblasti vlastnictvi a smluvni svobody
a nedokonalému vymezeni urCitych institutii se setkavame s postupnym upadkem

obc¢anského zakoniku z roku 1964.
4.1.6 Zastavni pravo podle hospodaiského zakoniku z roku 1964

Zastavni pravo bylo dodatec¢né upraveno az Zakonem ¢. 103/1990 Sb., zdkonem,
kterym se méni a dopliiuje hospodaisky zakonik, ktery novelizoval hospodaisky
zdkon zroku 1964. Konkrétné¢ se jednalo o ustanoveni § 129¢ - § 129i.
Ustanoveni § 129¢ — 129¢ se vénuje zastavnimu pravu jako takovému.
Nasledujici zminéna ustanoveni upravuji prava a povinnosti stran. Dle ustanoveni
§ 129d odstavce 1 mize zastavni pravo vzniknout pouze na zakladé¢ smlouvy,
nebo piimo ze zdkona.? Zfizeni zastavniho prava na zakladé smlouvy je upraveno
ve stejném ustanoveni v odstavci 3, kdy zastavni pravo na zaklad¢ smlouvy vznika
u movitych véci odevzdanim véci zastavnimu véfiteli, popt. opravnéné organizaci

a u nemovitosti zapisem zastavniho prava v evidenci nemovitosti.?’

24 SCHELLE, Karel a Jaromir TAUCHEN. Obcanské zdkoniky: kompletni sbirka obcanskych
zakonikii, diuvodovych zprav a dobovych komentari. Ostrava: Key Publishing, 2012. Pravo (Key
Publishing). s. 535. ISBN 9788074181467.
25 SCHELLEOVA, 1., SCHELLE, K. Civilni kodexy 1811 — 1950 - 1964. 1. vydani. Brno :
Masarykova univerzita v Brné, 1993, s. 588. ISBN 80-210-1077-0.
26 8 129 odst. 1 zakona &. 109/1964 Sb., hospodaiského zakoniku
278 129 odst. 3 zakona &. 109/1964 Sb., hospodaiského zakoniku
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I ptes pfisluSnou novelizaci nelze hodnotit upravu zastavniho prava
v hospodaiském zakoniku jako dostate¢nou. Zastavni pravo zde napiiklad nebylo
upraveno jako pravo vécné, coz pozdéji potvrdila 1 judikatura Nejvyssiho soudu,
dle kter¢ho "Hospodarsky zakonik neupravoval zdstavni pravo jako pravo vécné,
a proto toto pravo pusobilo jen mezi stranami zastavni smlouvy.

Nelze dovodit, ze v pripadech prechodu vlastnického prdava k zastavené véci

dochdzelo i k prechodu prava zdastavniho."®
4.1.7 Zastavni pravo podle obchodniho zakoniku z roku 1991

Obchodni zdkonik nabyl ucinnost 1. 1. 1992. Novinkou bylo, Ze zastavni pravo
muze vzniknout i na zdklad¢ dluhopisu, kdy osoba opravnéna meéla pravo
uplatiiovat z hypoteéniho zastavniho listu postaveni zastavniho véfitele.?®
Na zaklad¢ regulace zéastavniho prava bylo ale nakonec od tohoto opravnéni

upusténo a ustanoveni § 297 - § 299 bylo zruseno s ucinnosti od 1. 1. 2001.
4.1.8 Zastavni pravo podle ob¢anského zakoniku z roku 1964

V této podkapitole se budu vénovat upravé zastavniho prava v ramci posledni
predeslé upravy na tizemi Ceské republiky, tedy dle ob&anského zakoniku z roku
1964, Zakon ¢. 40/1964 Sb. Nicméné vzhledem k ptivodnimu datu tohoto
obCanského zakoniku je zcela zfejmé, ze proSel nckolikrat novelizaci,
ktera se také tykala ustanovenich o zastavnim pravu. Ve své praci se budu
zam¢iovat na posledni Upravu zastavniho prava v tomto obcCanském zakoniku,
tedy kdatim platnym k 31. 12. 2013, kdy byl stary obcansky zakonik
k datu 1. 1.2014 zruSen a nahrazen novym obcanskym zakonikem, kterému se budu

vénovat v dalsi kapitole.

28 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 16. 11. 1995, sp. zn. Odon 14/95/Fa
29 8 297 zak. ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zdkoniku, ve znéni u¢inném do 30. 6. 1995
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4.1.8.1 Zastavni pravo obecné

Zastavni pravo bylo upraveno v druhé casti starého obcanského zékoniku,
konkrétné v ustanovenich § 152 - § 174. Dle ustanoveni § 152 zastavni pravo
slouzilo k zajisténi pohledavky pro ptipad, Ze dluh, ktery ji odpovida, nebude vcas
splnén s tim, Ze v tomto piipad¢ lze dosdhnout uspokojeni z vytézku zpenézeni
zastavy.2° Prvni odstavec ustanoveni § 153 stanovuje, ze pfedmétem zastavy muize
byt jak v€c movitd, tak nemovitd, ale dale i podnik nebo jind véc hromadna, soubor
véci, pohledavka nebo jiné majetkové pravo, pokud to jeho povaha ptipousti, byt
nebo nebytovy prostor ve vlastnictvi podle zvlastniho zakona, obchodni podil,
cenny papir nebo predmét primyslového vlastnictvi. Dle dal§iho odstavce téhoz
ustanoveni se zastavni pravo vztahovalo i na ptisluSenstvi, pfiristky a neoddélené
plody zéstavy. Tteti odstavec ustanoveni § 153 starého obcanského zakoniku
upravuje takzvané vespolné zastavni pravo, coz znamena, ze pohledavka mohla byt

zaji$téna zastavnim pravem na nékolika samostatnych zastavach.3
4.1.8.2 Vznik zastavniho prava

Zastavni pravo mohlo dle ustanoveni § 156 star¢ho obcanského zakoniku vzniknout
na zakladé¢ pisemné smlouvy, rozhodnutim soudu o schvaleni dohody
o vyporadani dédictvi nebo ze zdkona. Za urcitych podminek stanovenych zdkonem
nebylo ale vylouéeno, ze zastavni pravo mohlo vzniknut na zakladé rozhodnuti

soudu nebo spravniho Giadu. 3
4.1.8.2.1 Vznik zastavniho prava na zakladé zastavni smlouvy

Zastavni smlouva musela obsahovat zejména konkrétni oznaceni zastavy

a pohledavky, kterou zastava zajistuje.3® Zastavni smlouva musela byt také,

vvvvvv

byla zastavni smlouva neplatna.

30§ 152 odst. 1 zak. ¢. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich piedpisti
31§ 153 zak. ¢. 40/1964 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpisti
32.§ 156 zak. ¢. 40/1964 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist
33 § 156 zak. ¢. 40/1964 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist
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V piipad¢€, ze zastavu tvorily nemovité véci, které nebyly evidovany v katastru
nemovitosti, v€ci hromadné, soubory véci nebo movité véci, které maji byt
pfedmétem zastavy a nebyly odevzdany zastavnimu véfiteli, nebo tieti osobé,
vyZadovala zastavni smlouva formu notaiského zapisu.3* Z toto plyne, ze zastavni
pravo k movitym vécem vznikalo zdsadné odevzdanim movité véci zdstavnimu
vétiteli. Tento tkon mohl byt nahrazen preddnim movité véci do uschovy,
nebo ke skladovani pro zastavniho véfitele nebo pro zastavniho dluznika u treti

osoby. To vSak muselo byt upraveno v zastavni smlouvé také.

Aby mohlo vzniknout zastavni pravo na zaklad¢ zastavni smlouvy,
bylo potieba pravniho divodu nabyti zastavniho prava a pravniho zpisobu jeho
nabyti. Tyto podminky musely byt vzdy splnéné ob¢. Zastavni pravo podle starého
obc¢anského zakoniku tak nevznika pouze na zékladé pravniho diivodu jeho nabyti.
Ke vzniku zéastavniho prava tedy v piipadé jeho smluvniho zakladu dochazi

dvoufazove.36

Star$i Gprava obCanského zdkoniku se také vénovala neplatnym ujednanim

Vv pfipad¢ uzavieni zastavnich smluv. Jejich vycet obsahuje ustanoveni § 169:

zastavni dluznik nebo zastavce nesmi zastavu vyplatit,

- zastavni dluznik nebo zéastavce nesmi nemovitou véc nebo byt nebo
nebytovy prostor ve vlastnictvi podle zvlastniho zakona zastavit jinému,

dalSimu vériteli,

- zastavni véfitel muze uplatnit uspokojeni z prodeje zastavy jinak, nez je

stanoveno zakonem,

- zastavni véfitel se nesmi po splatnosti pohledavky domadhat jejiho

uspokojeni prodejem zastavy.3’

34§ 156 zak. ¢. 40/1964 Sb., ob&anského zikoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii

35§ 157 odst. 3 zak. ¢. 40/1964 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpist

36 Obcansky zdakonik: komentdr. 2. vyd. V Praze: C.H. Beck, 2009. Velké komentaie. ISBN 978-80-
7400-108-6.

37§ 169 zak. ¢. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist
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4.18.2.2 Vznik zastavniho prava na zakladé rozhodnuti soudu nebo

spravniho organu

Vznik zéastavniho prava na zékladé¢ rozhodnuti soudu nebo spravniho organu
se v porovnani se vznikem zastavniho pravo na zaklad¢ zastavni smlouvy fadi
vyrazné k méné€ Castym. Aby byl vznik zéstavniho prava mozny, muselo nejdiive
konkrétni rozhodnuti nabyt prdvni moci.®® V piipadech, Ze by na zakladé
prislusnych rozhodnutich mély byt zastaveny nemovitosti, které podléhaly zapisu
do katastru nemovitosti, véci hromadné, soubor véci a movité véci, k nimz vzniklo
zastavni pravo bez odevzdani zastavnimu véfiteli nebo tfeti osob¢, zaznamenavalo
se takto vzniklé zastavni pravo do Rejstiiku zastav vedeném Notaifskou komorou
Ceské republiky.3® V ptipadé zatizeni nemovitosti zastavnim pravem,
které podléhaly zapisu do katastru nemovitosti, byl do katastru nemovitosti u¢inén
zaznam.*0 Pravé zdznamy zastavnich prav do piislusnych vefejnych seznamti maji

klicovou roli pro uvolnéni a zaménu zastavniho prava.
4.1.8.2.3 Vznik Zastavniho prava na zakladé zakona

Mezi nejméné Casté dlivody vzniku zastavniho prava fadime vznik zastavniho prava
na zakladé zakona. Jednalo se naptiklad o pfipad, kdy bylo zajiSt€éno nijemné
zastavnim pravem k movitym vécem, které byly pronajaté a tyto véci patfily
najemci nebo osobam, které s nim zily ve spole¢né domacnosti, ovSem s vyjimkou

véci vylouéenych z vykonu rozhodnuti.*!

38 § 160 odst. 1 zak. ¢. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist

39§ 160 odst. 2 zak. ¢. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpist

40 § 7 odst. 1 zak. ¢. 265/1992 Sb., o zépisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
ve znéni pozd&jSich predpisi

4L Obcansky zakonik: komentar. 2. vyd. V Praze: C.H. Beck, 2009. Velké komentate. ISBN 978-80-
7400-108-6.
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4.1.8.3 Prava a povinnosti

Predchozi obcansky zdkonik vyslovné stanovuje prava a povinnosti zastavniho
vetitele a zastavniho dluznika. Mezi povinnosti zastavniho véfitele dle ustanoveni

§ 162 ptedchoziho ob¢anského zakoniku fadime:

- povinnost starat se o zastavu s péci fadného hospodate, a to zejména zastavu

opatrovat a chrénit ji pfed poskozenim, ztratou a znicenim,

- povinnost odpovidat za vzniklou Skodu podle obecnych ustanoveni
odpovédnosti za Skodu v ptipade, ze béhem doby, v niz zastavni vétitel

ma zastavu U sebe, dojde k jeji ztraté, zniceni nebo poskozeni.
Prava zastavniho véfitele dle stejného ustanoveni pak jsou:
- opravnéni drzet odevzdanou zastavu po celou dobu trvani zastavniho prava,

- pravo na nadhradu ucelné vynalozenych nakladl spojenych s povinnosti

starat se o zastavu s péci fadného hospodare, a to zejména zastavu opatrovat

a chranit ji pfed poSkozenim, ztratou a znicenim,

- se souhlasem zastavce pravo uzivat zastavu, prisvojovat si jeji prirastky,

plody a uzitky.

Podle odstavce 4 téhoz ustanoveni pak dale: ,,Je-li zdstava odevzdana treti osobé,
nesmi tato osoba prevzatou véc odevzdat dalsi osobé ani ji pouzit nebo umoznit jeji
pouziti jinému, v ostatnim md tato osoba prava a povinnosti schovatele

(§ 747 a ndsledujici), neni-li dohodnuto jinak. ‘“*2

42 § 162 z4k. ¢. 40/1964 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpisi
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Prava a povinnosti zastavniho dluznika se fidi zejména obecnymi

ustanovenimi o pravech a povinnostech osobniho dluznika upravenych v osmé ¢asti

pfechoziho obCanského zikoniku. Nicméné pravem a povinnostem zdstavniho

dluznika je vénovano ustanoveni § 163 piedchoziho obcanského zédkoniku,

dle kterého:

je dluznik povinen zdrzet se vSeho, ¢im se zastava zhorSuje na Gjmu

zastavniho véfitele,

a dale v pfipadé, ze zastava ztrati na cené tak, ze zajiSténi pohledavky
se stane nedostateCnym, zastavni véfitel mad pravo od dluznika Zadat,
aby zajisténi bez zbyte¢ného odkladu ptiméfené doplnil. Neucini-li tak,

stane se ta ¢ast pohledavky, ktera neni zaji$téna, splatnou.*3

4.1.8.4 Zanik zastavniho prava

Zastavni pravo muze dle ustanoveni § 170 ptedchoziho obcanského zékoniku

zaniknout v nasledujicich ptipadech:

zanikem zajisténé pohledavky,
zéanikem zastavy,

vzda-li se zastavni véfitel zastavniho pradva jednostrannym pisemnym

ukonem,
uplynutim doby, na niz bylo zfizeno,

Vv pfipadé, Ze slozi zastavni dluznik, nebo zastavce zdstavnimu véfiteli

obvyklou cenu zastavy,

pisemnou smlouvou uzavienou mezi zastavnim véfitelem a zastavnim

dluznikem nebo zastavcem,

nebo v piipadech stanovenych zvlastnimi pravnimi predpisy.**

Zastavni pravo ovSem nezanika proml¢enim zajisténé pohledavky.*

43 § 163 z4k. ¢. 40/1964 Sb., obEanského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpisi
44§ 170 odst. 1 zak. ¢. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist
45 § 170 odst. 2 zak. ¢. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist
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Institutu uvolnéni €1 zdméné zastavniho prava se uprava piedchoziho
obcanského zakoniku nevénuje. S ohlédnutim na historicky vyvoj zastavniho prava
se ale mizeme setkat s n€kolika ustanovenimi, které k Upraveé téchto institutii
sméfuji, a to zejména z inciativy zastavnich véfiteld. Uvolnéni a zdména zastavniho
prava totiz pfinasi znacnou vyhodu pravé témto subjektim zastavniho préva,
a to moznost sjednani vyhodnéjsiho potadi. Se zakonnou upravou se ale setkdvame

az v sou¢asném ob¢anském zakoniku.
4.2 Soucasna uprava dle obanského zakoniku

Zastavni pravo v soucCasné dobé upravuje Zakon obcansky zakonik,
Zakon ¢. 89/2012 Sb., z roku 2012, ktery nabyl ucinnosti 1. 1. 2014, kdy doslo

mimo jiné praveé i ke zménam v pravni Gprave uvolnéni a zamény zastavniho prava.
4.2.1 Zastavni pravo obecné

Zastavni pravo je v soucasném obcanském zakoniku upraveno v tfetim oddile
vramci V. oddilu hlavy Il. vtieti Casti v ustanovenich § 1309 - § 1394.
II. hlava ob¢anského zédkoniku je zaméfena na vécna prava a jeji V. oddil na vécna
prava K vécem cizim. Zastavni pravo fadime mezi vécna prava k vécem cizim,
jelikoz jeho obsahem jsou urcita opravnéni a CasteCné pravni panstvi nad véci,
kterd opravnénému nepatii. Nejedna se tedy vlastnictvi a vlastnika véci ve vykonu
jeho prava v ur€itém rozsahu omezuji. Nicméné ustanoveni § 1309 - § 1394
jsou vénovana piedevsim zvlastni Gpravé dopadajici na zdstavni pravo. Je tedy

potieba vychazet i z ustavenich obecnéjsiho charakteru.

Dle odstavce 1 ustanoveni § 1309 soucasného obCanského zékoniku plati,
Ze pii zajisténi dluhu zastavnim pravem vznikne véfiteli opravnéni uspokojit
se z vytézku zpenézenim zastavy do ujednané vyse, pokud nesplni dluznik svtij dluh
fadn€ a vcas. V pripadé, Ze neni tato vySe ujednana, poté do vyse pohledavky

s ptislusenstvim ke dni zpenézeni zastavy .46

46 § 1309 odst. 1 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
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Dle odstavce 2 téhoz ustanoveni pak ,,Ujednani zakazujici zridit zastavni pravo ma
ucinky vici treti osobé, jen je-li tento zakaz zapsan do rejstriku zastav podle jiného

pravniho predpisu nebo do verejného seznamu, anebo byl-li ji znam. “4'

Nové je dle soucasného obcanského zékoniku zpiisobild byt pfedmétem
zastavy kazda véc, které je obchodovatelna.*® Nutno zminit, ze sou¢asny ob¢ansky
zakonik také nové vymezuje pojem véc, kdy je dle ustanoveni
§ 489 véci v pravnim smyslu vSe, co je rozdilné od osoby a slouzi K potiebé 1idi.*°
Okruh zastavitelnych véci je tak znacnym zplsobem rozsifen. Z podminky
obchodovatelnosti pak plyne, ze pfedmétem zastavy nemiize byt napiiklad ledvina,
nebot’ pravni fad stanovuje, ze obchodovéani s tkdnémi a organy odebranymi
za Ucelem transplantace je zakazano. Dalsi ustanoveni ob¢anského zakoniku tak
spiSe vymezuji, co predmétem zastavy byt nemize. Naptiklad dle
odstavce 1 ustanoveni § 339 obcanského zakoniku ,, Co tvori nadacni jistinu, nelze
zastavit ani jinak pouzit k zajisténi dluhu. To neplati, pokud nadace provozuje
obchodni zdvod, v rozsahu potrebném pro jeho plynuly provoz. “®
Ohledn¢ ptredmétu zastavy tedy mulzeme hovotit jako takzvané negativné
vymezeném. Nové ale mize byt zfizeno zastavni pravo k véci, ke které vznikne
vlastnické pravo zastavnimu dluznikovi az v budoucnu. Pokud takové véc podléha
zapisu do vefejnych seznamil nebo rejstiiku zastav, zapiSe se k ni takové pravo
pouze se souhlasem sou¢asného vlastnika, jiného od osoby dluznika zastavniho.>!
Timto ustanovenim jsou chranéni naptiklad vlastnici nemovitosti, ke kterym
by mohla byt ziizena zastava bez jejich souhlasu. Nov¢ je také mozné zajistit dluh
0 neurcité vysi, nebo dluh, ktery lze vycislit kdykoliv v dobé€ trvani zastavniho
prava. To se vztahuje na dluhy rGzného typu, na dluhy penézité, nepenézité,
na dluhy podminéné, ale i na ty, které maji teprve vzniknout, dluhy které vzniknout
dluznikovi vi¢i zastavnimu véfiteli v urcité dob€ nebo i rizné dluhy vznikajici vici

zastavnimu véfiteli z téhoZz pravniho divodu.5?

47§ 1309 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku
48 § 1310 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku
49 § 489 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

50 § 339 odst. 1 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
518 1310 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

52.8 1311 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
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4.2.2 Vznik zastavniho prava

Zastavni pravo muize dle souc¢asného obcanského zdkoniku vzniknout nasledujicimi

zpusoby:
- na zaklad¢ zastavni smlouvy,
- na zaklad¢ rozhodnuti
- aze zdkona.
4.2.2.1 Vznik zastavniho prava na zakladé smlouvy

Soucasny obcansky zakonik piinasi znacné vétSi smluvni volnost ohledné formy
zastavni smlouvy. Oproti pfedchozimu obcanskému zakoniku, soucasny obcansky
zékonik vyzaduje povinné pisemnou formu pouze v nékterych piipadech,
kdezto ve starém obcanském zakoniku byla vyzadovand pisemné formy zastavni
smlouvy vzdy. Souc€asna tiprava obcanského zakoniku vyzaduje pisemnou formu
naptiklad jedna-li se o situaci, kdy neni movita véc jako zastava odevzdana

zastavnimu véfiteli, nebo osobé tieti, aby ji pro zastavniho véfitele opatrovala.53

Dale obcansky zakonik upravuje situace, kdy je vyzadovano, aby méla

zastavni smlouva formu vetejné listiny. Jedna se o pfipady, kdy:

- je zastavou zavod nebo jina véc hromadna,
- jezastavounemovita véc, ktera nepodléha zapisu do vetejného seznamu,
nebo

- mazastavni pravo k movité véci vzniknout zapisem do rejstiiku zastav.>
Z vypisu z Rejstiiku zastav je pak mozné zjistit aktualni idaje o zastavnim pravu
k urcité véci.

Stejné jako v piedchozi pravni tpravé je i vV sou¢asném obcanském zakoniku
zakotveno, jaka ujednani jsou v zastavni smlouvé zakazana. Jako prvni je ujednani,
které by zabranovalo dluZznikovi nebo zastavci zastavu vyplatit. Dalsi zakézana

ujednani se vztahuji na situaci, kdy zajistény dluh jest¢ nedospél.

53 § 1314 odst. 1 zak.
54 § 1314 odst. 2 zak.

. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
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Jedna se o zdkaz ujednat, aby se zastavni véfitel nemohl domahat uspokojeni
ze zastavy, aby véfitel mohl zastavu zpenézit libovolnym zplisobem,
nebo si ji za libovolnou, anebo pfedem uréenou cenu mize ponechat, nebo aby
vétitel mohl brat ze zastavy plody nebo uzitky. OvSem druhd situace, tedy zdkaz
ujednani, dle kterého by vétitel mohl zastavu zpenézit libovolnym zptisobem, nebo
si ji za libovolnou, anebo pfedem urcenou cenu miize ponechat, neplati v ptipadé,
Ze je zastavcem nebo zastavnim dluznikem spotiebitel nebo ¢lovek, ktery je malym
nebo stfednim podnikatelem.>® P¥i ziizovani zastavni smlouvy je také tieba dbat
na moznost neplatnosti celé zastavni smlouvy. Jedna se o situace, kdy je zastavce
omezen V nakladani se svym majetkem, kdy je proti nému naptiklad vedeno
exekucni fizeni. K této situaci se vyjadiil 1 Nejvyssi soud, dle kterého zfizeni
zastavniho prava predstavuje nakladani s majetkem, které je povinnému po natizeni
exekuce zakdzano ustanovenim § 44a exekucniho fadu.®® Mezi dalsi zakazana
ujednéni se vztahuje naptiklad situace, kdy by zastavni pravo k véci, kterd podléha
zéapisu do vetfejného seznamu vzniklo jinym zpisobem nez praveé timto zapisem,

ledaze jiny pravni pfedpis stanovi jinak.’

Zastavni pravo k movité véci vznika dle obcanského zakoniku odevzdanim
movité véci zastavnimu véfiteli, kdy mtize zastavce zadat véfitele o vydani
zastavniho listu, ve kterém zastavu nezaménitelné popise. Toto odevzdani
lze ovSem nahradit oznacenim, ze je véc zastavena. Vzniklo-li zastavni pravo
oznacenim, Ize se jej dovolat vici tfeti osobé, pokud nebyla v dobré vite, jinak
se ma za to, Ze vé oznaCend nebyla.?® Zastavni smlouva mize také urcit, Ze
zastavni pravo k movité véci vznikne az tim, ze zastavce nebo zastavni vétitel
odevzda véc treti osobé, aby ji opatrovala pro zéastavniho véfitele a zastavniho
dluznika. Pokud neni ujednano jinak, hradi zpravidla ndklady s tim spojené
zastavce.5® Zastavni smlouva muze také urlit, Ze zastavni pravo k movité véci

vznikd az zapisem do rejstiiku zastav.

55§ 1315 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
56 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 16. 12. 2010, sp. zn. 21 Cdo 5145/2009
57§ 1316 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
58 § 1317 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
59§ 1318 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
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Zastavni pravo k nemovité véci nezapisované do vefejného seznamu,
k zdvodu a movité véci hromadné vznikne zapisem do rejstiiku zastav.
V ptipadé, ze sepisoval zastavni smlouvu notaf, provede po jejim uzavieni zapis
do rejstiiku zastav bez zbyte¢ného odkladu.®® Obcansky zakonik z roku 2012
pak dale upravuyje zastaveni podilu v korporaci, zastaveni cenné¢ho papiru
nebo zaknihovaného cenného papiru, zastaveni uctu vlastnika zaknihovanych
cennych papirt, zastaveni pohledavky a budouci zastavni pravo, kdy vSechny tyto

instituty vznikaji pravé na zdklad¢ zastavni smlouvy.
4.2.2.2 Vznik zastavniho prava na zakladé rozhodnuti organu verejné moci

Stejné jako v ptedeslé pravni upravée, i v soucasné dobé mize vzniknout zastavni
pravo na zakladé¢ rozhodnuti organu vetfejné moci. Dle ustanoveni § 1342
soucasné¢ho obcanského zakoniku ,,Zrizuje-li se zastavni pravo rozhodnutim
organu verejné moci, vznikd zdstavni pravo vykonatelnosti rozhodnuti, ledaze
je v ném stanovena doba pozdejsi. Je-li jinak ke vzniku zdastavniho prava potrebny
zapis do rejstriku zdstav nebo do zvlastniho verejného seznamu, zdstavni prdavo

se tam zapise. ‘%1

4.2.2.3 Vznik zastavniho prava na zakladé zakona

V ptipad¢ vzniku zdstavniho prava na zakladé zdkona se setkavame s analogii
piedchoziho obcanského zakoniku s obcanskym zdkonikem soucasnym.
V tomto ptipade, plati, ze zéastavni pravo vznikd jiz okamzikem, kdy dojde
k naplnéni predpokladii pozadovanych piisluSnym zakonem. Vznik zastavniho
prava na zaklad¢é zédkona je navice rozsiten napiiklad pro ptipad véci nélezejicich
do inventaie, na kterych vazne zakonné zastavni pravo pro pohledavky pachtyte vici
propachtovateli. Propachtovatel ma v tomto ptipadé moznost dat pachtyfovi jistotu

na jejimz zakladé se zastavni pravo do vyse této jistoty neuplatni.®?

60§ 1319 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
61 8 1342 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
62 § 2344 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
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4.2.3 Prava a povinnosti

Obcansky zakonik se vénuje pradvem a povinnostem ze zastavniho prava pomérné

rozsahlym zptsobem.

Mezi prava a povinnosti zastavniho véfitele dle ustanovenich § 1353 - 1356

souc¢asného obcéanského zakoniku fadime:

- pravo plnéni pojistovny z pojistné smlouvy, je-li zastava pojiSténa
a nastane-li pojistna udalost a zaroven prokaze-li zastavni vétitel pojistovné
vCas, Ze na veéci vazne jeho zastavni pravo, anebo oznami-li ji to vcas

zastavce nebo zastavni dluznik,

- pravo zadrzet plnéni z pojistné smlouvy a uspokojit se z ncho,
nebude-li jeho pohledavka tadné a vcas splnéna, ledaze je ujednano jinak,
kdy co prevySuje pohledavku vcetné piisluSenstvi a naklada,
na jejichz nahradu ma zistavni véfitel pravo, vyda zdstavni véfitel

zastavnimu dluznikovi,

- pravo souhlasu spfenechanim a wuzivanim zastavy jinou osobou,

pokud si strany neujednani, ze souhlasu neni tfeba,

- pravo mit odevzdanou zastavu po celou dobu trvani zéastavniho prava

u sebe,

4

- povinnost pecovat o odevzdanou zastavu s péci fradného hospodare,
- pravo na ndhradu nakladi jakozto poctivy drzitel,

- pravo uzivat zastavu zpusobem pro zastavniho dluznika neSkodnym,

se souhlasem zastavniho dluznika.

Mezi prava a povinnosti zastavniho dluznika dle ustanoveni § 1353
soucasn¢ho obc¢anského zakoniku patii povinnost zdrzet se vSeho, ¢im se zastava
na Ukor zéastavniho véfitele zhorSuje. Stane-li se ¢inem zastavniho dluznika

dostatecna jistota zdstavniho véfitele nedostateCnou nebo snizi-li se nedostate¢na

jistota, zastavni dluznik ji pfiméfené doplni.3

63 § 1353 z4k. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku
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V ptipad€, Ze byla zastavena véc odevzdand tteti osobé k opatrovani,
tato osoba nesmi zastavu uZivat nebo umoznit jeji uZiti jinému, ani ji odevzdat jiné
osobé. V pfipadé, Zze by tato osoba tak wucinila, odpovida i1 za ndhodu,

ktera by zastavu postihla.t*

Dale dle ustanoveni § 1358 obc¢anského zakoniku ,, Zmeéni-li se podstatna
skutecnost zapsand o zdstavnim pravu v rejstiiku zastav nebo ve verejném seznamu
a neuklada-li jiny pravni predpis povinnost pozadat o provedeni zmény zapisu jiné
osobe, pozada provedeni zmeny zapisu bez zbytecného odkladu ten, koho se zména
tyka; nelze-li ho wrcit, pozada o provedeni zmeny zdpisu zastavni veritel.

Ma-li tuto povinnost vice osob, postaci, spini-li ji alespori jedna z nich. “%°
4.2.4 Zanik zastavniho prava

Zanik zastavniho prava dle soucasného obcanského zakoniku opét vychazi z velké
¢asti z predeslé pravni Gpravy, nicméné i presto se setkdvame s nékterymi rozdily.
Zékladnim pravidlem je, Ze zastavni pravo zanika vzdy, pokud zanikne-li
i zajistény dluh.56 Zde se opét setkavame s akcesoritou zastavniho prava,
kdy zéastavni pravo existuje pouze tehdy, je-li dana existence ¢i predpoklad
existence hlavniho zdvazku a zanikem hlavniho zivazku dochazi k zaniku
zastavniho prava. V porovnani s pfedchozi pravni upravou ale Ize konstatovat,
ze je akcesorita zdstavniho prava V soucasném obcanském zdkoniku znaéné
oslabena. Zpusobuje to také fada vyjimek z tohoto zakladniho pravidla, kdy je dluh
uhrazen a zastavni prdvo nezanikd. Mezi tyto vyjimky rovnéZz fadime uvolnéni

a zaménu zastavniho prava.

Nutno ale upozornit, Ze obéansky zakonik nepodminiuje zdnik dluhu vyluéné
splnénim ze strany dluznika. Dluh mutze tedy zaniknout i jinym zplsobem,
napiiklad uhradi-li dluh rucitel, kdy je tento ptiklad i Rozsudkem Nejvyssiho soudu
ze dne 9. 6. 2005, sp. Zn. 29 Odo 563/2003 judikovan a soucasny obcansky zakonik

tyto zavery platn€ uznava.

64 § 1357 zak.
65 § 1358 z4k.
66 § 1376 z4k.

. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
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Dle zminéného rozsudku pak ,,Zdstavni pravo zanika i tim, Ze zajisténou

pohledavku uhradi zastavnimu vériteli namisto dluznika rucitel. *“ %

Ustanoveni § 1377 pak taxativné vymezuje ptipady, kdy zastavni pravo
zanika, ale pohledavka stale trva. Jde tedy o situace opacné, nez které souvisi

s akcesoritou zastavniho prava. Jedna se o piipady, kdy:

zanikne zastava,
- zastavni véritel se vzda svého préava,
- zastavni véfitel vrati zastavu zastavei nebo zastavnimu dluznikovi,

- zastavce nebo zastavni dluznik slozi zastavnimu véfiteli cenu zastavené

véci,
- uplyne doba, pro niz bylo zastavni pravo zfizeno

- nebo dalsi osoba nabyla k zastavené véci vlastnické pravo v dobré vife,
kdy toto tvrzeni neplati, je-li zastavni pravo zapsano v rejstiiku zastav nebo

ve vefejném seznamu.

V piipad¢, Ze dalsi osoba nabyla k zastavené véci vlastnické pravo v dobré vire
a tato véc nepodléha zipisu do vefejnych seznamu, zastavni pravo zanika,
ale pohledavka stidle trva i1 v piipadé, ze zastava, popiipad¢ jeji Cast,
byla pfevedena a zastavni smlouva urcuje, ze zastavu nebo jeji cast lze prevést
bez zatizeni zastavnim pravem, nebo v ramci b&éZzného obchodniho styku
pifi podnikani zcizitele.®8 Obc¢ansky zakonik tedy nové zakotvuje ustanoveni
o zaniku zastavniho prava v pfipade€, Ze je zastava vracena zastavnim véfitelem
zastavei nebo zastavnimu dluznikovi. Nicméné dle komentdfe obcanského
zakoniku vhodnéjsi formulaci obsahuje pravni tprava zadrzovaciho prava, dle které
zéastavni pravo nemuze trvat, pokud odevzdani zastavy pominulo, a zastaveni véci

tudiz ptestalo byt patrné.®

67 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 9. 6. 2005, sp. zn. 29 Odo 563/2003

68 § 1377 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

89 SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik III. Vécnd prava (§ 976-1474). Komentat. 1. vydani. Praha
: C. H. Beck, 2013, s. 1132. ISBN 978-80-7400-499-5
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Zanik zastavniho prava pak uzce souvisi s nasledujicimi kapitoly, které jsou
jiz vénované uvolnéni a zamén¢ zastavniho prava. S ohlédnutim na ¢tvrtou kapitolu
Ize konstatovat, ze aplikace uvolnéni a zamény zastavniho prava ma své naznaky
jiz v historii. Pfedesla pravni tprava od ni ale upousti a nové se s ni setkdvame
az vsouCasném obCanském zikoniku, kde jsou instituty uvolnéni a zdména

zastavniho prava i pravné upraveny.
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5 Uvolnéni zastavniho prava

V 1Gvodu této kapitoly bude vymezen pojem uvolnéni zastavniho prava.
Dalsi podkapitolou budou prava a povinnosti vlastnika pii uvolnéni zastavy
a nasledné¢ bude vénovana pozornost zakonné upravé uvolnéni zastavniho prava

a prislusné judikatute.
5.1 Vymezeni terminu uvolnéni zastavniho prava

Institut uvolnéni zastavniho prava je ,,pravni novinkou* v sou¢asném obc¢anském
zékoniku. Jedna se o situace, kdy je zastavena véc evidovand ve vefejném seznamu
a podstata uvolnéné zastavy spociva v tom, Ze pii zaniku zdstavniho prava,
muze byt bez nutnosti jeho predchoziho vymazu k téze véci zapsano zastavni pravo
pro jiny dluh. Jak jiz bylo zminéno, jednad se o vyjimky ze zasady akcesority
zastavniho prava, kdy je pohledavka uhrazena, ale dispozice se zastavnim pravem
nezanika. Ve vefejném seznamu nedojde k vymazu a novému zépisu zastavniho
prava, ale pouze ke zméné¢ udaji o zajisténém dluhu. Podminkou pro vznik
uvolnéné zastavy je, Ze nedojde K navySeni rozsahu zajiSténi. Zastavni pravo
piedchozi je tedy materialné zaniklé, dluh je fadné splnén, ale formalné trvajici.”®
Novy ob¢ansky zédkonik tak obnovuje tradi¢ni institut takzvané uvolnéné hypotéky,
jelikoz zarodky institutlh uvolnéného zastavniho prava a zamény zastavnich prav
znalo jiz pravo fimské. Dle wustanoveni § 1380 obcanského zakoniku
pak ,, Uvolni-li se zdastava zanikem zdastavniho prava a neni-li ve verejném seznamu
zapis o zdstavnim prdavu jesté vymazadn, povazuje se zdstavni pravo za uvolnéné
a viastnik veci muzZe spojit uvolnéné zastavni prdavo s jinym dluhem, ktery
neprevysuje pivodni dluh. 1. Pokud vlastnik zastavy spoji zastavni pravo s jinou
pohledavkou jiného vétitele, hledi se k tomuto véfiteli jako k véfiteli zastavnimu

a je vyrozumivan o vSech skute¢nostech jako ptivodni zastavni véfitel.

70 MAYR-HARTING, Robert, HORAK, Ondtej a Jiii SPACIL, ed. Soustava obcanského prava.
Praha: Wolters Kluwer, 2019. Klasicka pravnicka dila (Wolters Kluwer CR). s. 239. ISBN 978-80-
7598-563-7.

71§ 1380 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
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Podminkou pro existenci uvolnéni zastavniho prava je zapis takového prava
ve vefejném seznamu nebo rejstiiku zastav. Typickym ptikladem je katastr
nemovitosti, jelikoz je uvolnéné zastavni pravo nejcastéji ziizovani k zastaveni
nemovitosti. Institut uvolnéni zastavniho prava nelze ale pouzit na zastavniho

pravo, které bylo jiz z vefejného seznamu nebo rejstiiku zastav vymazano.

Uvolnéné zastavni pravo lze aplikovat v piipadé zéniku jakéhokoliv
ptedchoziho zastavniho prava, jehoz zaznam neni jeSté vymazan, nevylucuje-li
to povaha véci, kdy je zanik zastavniho prava dle soucasného obcanského zakoniku
popsan v kapitole 3. 2. 5. Zdnik zastavniho prdva. Piikladem, kdy nelze uvolnéné
zastavni pravo pouzit pro povahu véci je situace, kdy zanikla zastava jako takova,
nebo kdy dojde k nucenému zpenéZeni zastavy v drazbé. Uvolnéni zastavniho
prava vzniklo pfedev§im za ucelem pruznéjs§iho obchodovani na trhu
Snemovitostmi a usnadnéni procesu jejich Uveérového financovani.
Uvolnéna zastava je také velkou vyhodou pro véfitelé, ktefi tim ziskévaji

vyhodnéjsi poradi zastavnich prav a s tim spojenou vétsi jistotu.

Proces uvolnéni zastavniho prava je upraven Vv ustanoveni
§ 1381 obcanského zakoniku, kdy ,, PoZada-1i o to viastnik, zapise se do verejného
seznamu, Ze je zastavni pravo uvolnéné a Ze zajisteni piivodniho dluhu pominulo,
prokaze-li zanik zastavniho prava listinou potvrzenou zdstavnim véritelem nebo
rozhodnutim soudu nebo jinou verejnou listinou. Nezajisti-li vlastnik uvolnénym
zastavnim pravem jiny dluh do deseti let od zapisu uvolnéni zdstavniho prava, jeho
pravo ucinit tak zanika.? V piipadé, Ze bylo do vefejného seznamu zapsano
uvolnéni zastavniho prava, mize byt pfed uplynutim deseti let vymazano jen
spole¢né se zastavnim pravem.”® Uvolnéné zastavni pravo lze spojit jak s novym
dluhem, tak i s dluhem jiz existujicim. Mtize se tedy jednat i o piipady zastavniho
prava vaznouciho na konkrétni nemovitosti v hor§Sim potadi, za ptedpokladu
soucasného zaniku tohoto zéastavniho prava s hor§im potadim. Uvolnéné zéstavni

pravo lze samoziejmé spojit i s jinym dluhem t€hoz véfitele.

72 § 1381 zak.
73 § 1382 zak.

. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
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A naopak, pokud by zajisténi poskytnuté zastavnim pravem nebylo novou

pohledavkou ,,vy€erpano“ Ize uvazovat o spojeni dalsi uvolnéné zastavy.’

Podminky tspésného uvolnéni zéstavnich prav jsou tedy nasledujici:

1.

Zastavni pravo, které ma byt uvolnéno, musi byt pifedmétem zéapisu
do vefejného seznamu, pficemz musi dojit k zdniku zastavniho prava,
kdy uvolnované zastavni pravo je tak ve vefejném seznamu zapsano pouze
formalné. V ptipadé€ zastavniho prava, které bylo zfizeno na dobu ur€itou, piijde
patrné takové uvolnéné zastavni pravo spojit s dluhem opét pouze na dobu
uréitou nepiekracujici dobu, na kterou bylo piivodné zastavni pravo sjednano.

Zapis uvolnéni zastavniho prava je v souladu s ustanovenim
§ 1381 soucasného obcanského zakoniku, kdy od zapisu uvolnéni zastavniho
prava do vefejného seznamu nesmi uplynout vice nez deset let.
K vyuziti uvolnéného zastavniho prava neni tieba souhlasu plivodniho

zastavniho véfitele.

Uvolnéné zastavni pravo mize byt spojeno pouze s pohledavkou,
kterd nepfevySuje pivodni dluh, tedy dluh, ktery zastavni pravo plvodné
zajistovalo. Pokud by ale ptfevySoval ptivodni dluh, je zajiSt€n pouze
do zapsané vyse zajisténi piivodniho dluhu, v ¢asti, ve které dluh dany limit

presahuje, ptijde o dluh nezajistény.

Dluh, ktery je spojovan s uvolnénym zdstavnim pravem, miize byt jak zcela
novy, tak i dluh jiz existujici. Mize se tedy jednat i o dluh, ktery je zajistén
jinym zastavnim pravem na stejné zastaveé, kdy divodem je zlepSeni potadi.
V takovém piipadé ale musi dojit k zaniku zdstavniho prava, které dosud takovy
novy dluh zajistovalo.

Vlastnik zastavy se nesmi pii zfizeni zastavniho prava nebo pozdéji zavazat,
Ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéj$im potfadi nezajisti novy dluh.
V tomto piipadé by totiz nebylo mozné uvolnéni zastavniho prava aplikovat
az do doby, dokud trva zastavni pravo pro vétitele, v jehoz prospéch se vlastnik

zastavy takto zavazal.

74 Svestka, J., Dvoiak, J., Fiala, J. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr. Svazek 1. Praha: Wolters
Kluwer, a. s., 2014, s. 398.
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Pii uvolnéni zastavniho prava se mizeme setkavat se situaci, Ze zastavni
pravo ve skutecnosti nevzniklo, ale Kk nabyti pofadi doslo v dobré vife. Pro tyto
situace pravo pristupuje k teorii, Zze nové zfizené zastavni pravo nema s tim starym
nic spole¢ného a pouze prevezme jeho potadi. Toto 1ze potvrdit i prvnim odstavcem
ustanoveni § 984 soucasného ob¢anského zakoniku, dle kterého ,, Neni-li stav
zapsany ve verejném seznamu Vv souladu se skutecnym pravnim stavem,
svedci zapsany stav ve prospéch osoby, ktera nabyla vécné pravo za uplatu v dobré
vire od osoby k tomu opravnené podle zapsaného stavu. Dobra vira se posuzuje
k dobé, kdy k pravnimu jednani doslo; vznika-li vsak vécné pravo az zapisem
do verejného seznamu, pak k dobé podani navrhu na zdpis. “™ Nelze tedy pravo
prevzeti potadi noveé ziizenému zastavnimu pravu odejmout. Pokud by 1 pfes toto
vysvétleni existovaly patficné rozepre, lze popirat ale pouze pofadi nového

zastavniho prava, nikoliv nové zastavni pravo jako takové.’s

Soucasny obcansky zakonik ale pamatuje 1 na ochranu vétitelt, ktefi maji
horsi pofadi. Moznost zfidit uvolnéni zastavy ale totiz pouze do vyse nepievysujici
ptvodni dluh. Tento vyklad ale nelze chapat jako nemoznost zajisténi dluhu,
jehoz celkova vyse presahuje vysi ptivodné zajisténého dluhu. Novy dluh je mozné
zajistit pouze do zapsané vyse zajisténi ptivodniho dluhu, kdy v ¢asti, ve které dluh
dany limit pfesahuje, pijde o dluh nezajistény. Tento vyrok potvrzuje i clanek
6.3.2.20.3.3 Navodu pro spravu katastru nemovitosti. Dle tohoto ¢lanku pak
., Prevysuje-li nova pohledavka pohledavku starou, lze navrhnout vklad zastavniho
prava k zajisténi nové pohledavky do vyse pohledavky staré v poradi starého
zastavniho prava a vklad zdstavniho prava k zajisteni nové pohledavky do vyse

rozdilu mezi puivodni a starou pohledavkou v pravidelném poradi.

75§ 984 odst. 1. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku

6 PETROV, Jan. § 1380 [Zdpis nového zastavniho prdava v poradi uvolnéného]. In: PETROV, Jan,
VYTISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Ob&ansky zakonik. 2. vydani (1. aktualizace). Praha:
C. H. Beck, 2022, marg. ¢. 2.
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Jako dalSi ochranu ostatnich zastavnich véfitell miizeme spatfovat v ponékud
radikaln€j$im zdkonném ustanoveni a to v § 1384 soufasného obcanského
zékoniku, dle kterého ,,Zavaze-li se viastnik p¥i zrizeni zastavniho prava nebo
pozdéji, Ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjsim poradi nezajisti novy dluh,
a bude-/i to ve verejném seznamu zapsano, nelze uvolnénym zdstavnim pravem
zajistit novy dluh, dokud trva zdstavni pravo pro veritele, v jehoz prospéch
se viastnik zavdzal. “"" Timto ustanovenim je tak zamezeno zastavci aplikovat
uvolnéni zastavniho prava dle ustanoveni § 1308. Je tedy zfejmé, Ze v praxi budou
velmi pravidelné takové dohody o neuplatnéni ustanoveni § 1380 zfizovany
a zapisovany. Tato pravni Uprava je provedena zejména z divodu,
Ze 1 vefejnopravni predpisy pamatuji na to, ze pokud se podle nich zfizuje zastavni
pravo, miize byt az druhé v potadi a pro ten pfipad je tfeba je chranit proti uvolnéni
a zaméné zastavniho prava s vy$S§im poradim.” Tento ,,zakaz* 1ze ujednat napiiklad
nasledujicim zpiisobem ,, Vzhledem k tomu, Ze na zdstavé vdzne zastavni pravo,
kterée ma lepsi poradi nez zastavni prdavo ziizené podle této smlouvy, zavazuje
se Zastavce, ze nepozadd ve vztahu k tomuto zastavnimu pravu o zamenu zastavnich
prav ve smyslu prislusnych ustanoveni obcanského zdkoniku ani Ze v pripade,
ze dojde k zaniku tohoto zdstavniho prava v lepsSim poradi (a to ani dojde-li
K takovému zdniku jen zcasti) nepozdda o zdpis takového zdstavniho prdava jako
uvolneného ani nezajisti novy dluh uvolnénym zastavnim pravem. Tyto povinnosti
neumoznit zapis nového zdstavniho prdava namisto starého zastavniho prava
a nezajistit novy dluh zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi, nez je zdstavni
pravo Banky podle této smlouvy, budou zapsany jako poznamky do katastru
nemovitosti. “ S uplnym zakazem aplikace uvolnéni ¢i zamény zastavniho prava
se setkdvame v piipadé, kdy je zfizovdno zastavni pravo spravcem dan¢ dle

odstavce 46. ustanoveni § 170 danového tadu.

7§ 1384 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

8 PETROV, Jan. § 1380 [Zdpis nového zastavniho prdava v poradi uvolnéného]. In: PETROV, Jan,
VYTISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Ob&ansky zakonik. 2. vydani (1. aktualizace). Praha:
C. H. Beck, 2022, marg. ¢. 3.
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Toto ustanoveni stanovuje, ze je-li zastavni pravo zfizeno rozhodnutim spravce
dang, hledi se na toto pravo tak, jako by se vlastnik zastavy zavézal,
ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodné&jsim potadi nezajisti novy dluh,
nebo neumozni zapis nového zastavniho prava namisto starého zastavniho prava
zapsaného ve vyhodnéj$im pofadi nez zastavni pravo zfizené rozhodnutim spravce
dang, kdy se obé& tyto skuteCnosti zapisuji do piislusného vefejného registru.”
Z tohoto je zfejmé, Ze v téchto ptipadech na zastavni prava s lepSim poradim nelze

uplatnit ustanoveni § 1380 ani § 1385 ob¢anského zakoniku.

NezZ s ndzvem uvolnéni zastavniho prava se muzeme také setkavat s nazvem
uvolnéné hypotéky. Toto slovni spojeni je hojné pouzito napiiklad v publikaci
od Lukase Vymazala, dle které ,, Pokud zanikne zdstavni prdvo K nemovitostem
evidovanym v Katastru nemovitosti napr. uhrazenim zajisténé pohledavky,
ocita se vlastnik zdstavy v situaci, Kkdy zastavni prdavo vaznouci na jeho
nemovitostech sice materialné zaniklo, formalné je vsak stale zapsané v katastru
nemovitosti. Pro takovou pravni situaci by bylo vhodné znovu zavést institut
tzv. uvolnené hypotéky. Dale autor uvadi, ze formalne
Zapsané zastavni pravo postradd za platného pravniho stavu pravniho vyznamu,

jedna se tak, dle autora, spiSe o jev nezddouci, ktery by mél byt odstranén.

Institut uvolnéni zastavniho prava tak umoziuje nakladat se zastavnim
pravem jak v dobé pied vznikem, tak i1 po zaniku zajiStovan¢ho dluhu.
Obcansky zakonik ale nevylucuje moznost ujednat si potfadi zastavnich véfitelti
dle svobodné wvile. Toto je vyjadfeno v ustanoveni § 1372, dle kterého
., Vznikne-li na zastave vice zastavnich prdav, mohou si zastavni véritelé v pisemné
formé ujednat jejich poradi. Ujednani je vuci tretim osobam ucinné od zapisu
do rejstriku zastav, nebo do verejného seznamu, vyzaduje-li se ke vzniku zastavniho
prava zapis do takového seznamu. Provedeni zapisu navrhnou spolecné vsichni

zdstavni véFitelé, kteii si poradi zdstavnich prdav ujednali. “8!

79§ 170 odst. 6. zak. ¢. 280/2009 Sb., datiového Fadu
80 VYMAZAL, Luka$. Vymaz zastavniho prava a institut uvolnéné hypotéky. Pravni radce, 2008,
8.6,s.12-15
81 § 1372 odst. 1. zak. &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
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Dale dle Lukdse Vymazala neni z katastralnich ptfedpisti zcela ziejmé,
jakym zpiisobem vlastnik véci technicky docili spojeni zastavniho prava s novym
dluhem. Podle pismene c) odstavce 2 ustanoveni § 23 katastralniho zakona
se knemovitosti zapiSe poznamka o uvolnéni zastavniho prava.
U uvolnéného zastavniho prava se ptfitom podle odstavce 3 ustanoveni
§ 17 katastralni vyhlaSky eviduji stejné udaje jako v ptipad€ zdstavniho prava
s vyjimkou udaje o véfiteli a dale téZ poznamka o uvolnéni zéastavniho prava.
Konkrétn¢ tedy ,,U wuvolnéného zdstavniho prava se eviduji udaje podle
odstavce 1 s vyjimkou udaje podle pismena c) a poznamka o uvolnéni zdstavniho
prava. “® S ohledem na ustanoveni § 1380 a nasledujici ob¢anského zakoniku,
znéni navazujicich katastradlnich pfedpisi upravujicich vkladové fizeni
1 koneckoncti praxi zachycenou ve starsi literatute 1ze soudit, Ze k zajisténi nového
dluhu dojde na zikladé¢ vkladu ,,nového* zastavniho prava — zastavni pravo
zajistujici novy dluh vyuziva potfadi pfedchoziho, zaniklého zéastavniho préva,
jinak je vSak nutné konstituovat jej standardnim zptisobem (navrhem na vklad
zastavniho prava). Z navrhu na vklad by zaroven mélo byt patrné, Ze se zada o zapis
zastavniho prava do pofadi uvolnéného zastavniho prava.®3 Moznost sjednani

uvolnéni zastavniho prava je ale mozné vyjadrit jiz v zastavni smlouve.

Ustanoveni zastavni smlouvy tykajici se uvolnéni zastavniho prdva mohou

byt upravena nasledujicim zptisobem:

1. Uvolni-li se Pfedmét zastavy zanikem zastavniho prava a neni-li v katastru
nemovitosti zapis o zastavnim pravu jest€¢ vymazan, povazuje se zastavni
pravo za uvolnéné a zastavce nemovitosti mize spojit uvolnéné zastavni

pravo s jinym dluhem, ktery nepievysuje pivodni dluh.

82 8 17 odst. 3 Vyhlagky €. 357/2013 Sb., Vyhlasky o katastru nemovitosti

83 VYMAZAL, Luka8. Zdstavni pravo v novém obcanském zdkoniku. 2., doplnéné a upravené
vydéni. Praha: Wolters Kluwer, 2015. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). s. 399. ISBN 978-
80-7478-996-0.
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2. Pozada-li o to zastavce, zapiSe se do katastru nemovitosti, Ze je zastavni
pravo uvolnéné, a Ze zajisténi ptivodniho dluhu pominulo, prokaze-li zanik
zastavniho prava listinou potvrzenou zastavnim véfitelem nebo
rozhodnutim soudu nebo jinou vefejnou listinou. Nezajisti-li zastavce
uvolnénym zastavnim pravem jiny dluh do 10 let od zapisu uvolnéni

zastavniho prava, jeho pravo tak ucinit tak zanika.

3. Bylo-li do katastru nemovitosti zapsano uvolnéni zastavniho prava,

1ze je pted uplynutim 10 let vymazat jen spolecné se zastavnim pravem.

4. Nezajistil-li zastavce uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, nepftihlizi
se po zpenézeni zastavy k uvolnénému zastavnimu pravu pii rozdéleni
vytézku.

5. Zastavce se zavazuje, Ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodné&jSim
potadi nezajisti novy dluh, a Ze nezajisti uvolnénym zastavnim pravem novy
dluh, dokud trva zéstavni pravo pro zastavniho véfitele, v jehoZ prospéch

se zastavce touto zastavni smlouvou zavazal.

6. Zastavce se zavazuje, Ze neumozni zapis nového zastavniho prava namisto

zéastavniho prava starého.

Co se tyCe otazky promlCeni zastavniho prava, ta neni ve vztahu
K uvolnénému zastavnimu pravu relevantni. Zastavni pravo obecné svym
proml¢enim zanika a nemuize byt tedy ani povazovano za uvolnéné (a zanikne-li
naopak zastavni pravo, nelze zvazovat otazku jeho promlceni). Proml¢ené zastavni
pravo vsak lze z vetejného seznamu vymazat na navrh osoby, ktera ma na vymazu
pravni zijem, dle ustanoveni § 618 obcanského zdkoniku ,, Promici-li se pravo
zapsané ve verejnem seznamu nebo v rejstiiku zdstav, vymaze z nej promlcené
pravo ten, kdo verejny seznam nebo rejstiik zdastav vede, na navrh osoby, kterd ma
na vymazu prdavni zdajem. “®* Provedeny vymaz zastavniho prava zde v8ak zaroven

vylu¢uje moznost s takovym zastavnim pravem disponovat.

84 § 618 zdk. ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku
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Uvolni-li se vSak zéstavni pravo postupem dle ustanoveni § 1380 soucasného
obcanského zakoniku, opravnéni v desetileté lhité se zacne pocitat od zapisu

uvolnéni zastavniho prava do vefejného seznamu.

Nutno uvést, ze pokud dojde k uvolnéni zastavniho prava dle ustanoveni
§ 1380, nejednd se o prevod zastavniho prava, ale o pouhé ,,spojeni* uvolnéného
zastavniho prava s novym dluhem, kdy je timto spojenim mysleno pouhé zachovani
knihovniho potadi pro zajiSténi nového dluhu. I pfesto je castou otazkou,
zda se vady plvodniho, zaniklého a dosud nevymazaného, zastavniho prava
promitaji i do zastavné-pravniho vztahu konstituovaného spojenim takového
zastavniho prava s novym dluhem. Dle knihy Lukdse Vymazala, Zastavni pravo
vV novém obcanském zakoniku, pak dle ustanoveni § 1380 soucasny obcansky
zakonik vyuziva pouze formaln¢ zapsané¢ho zastavniho prava, tudiz je nezbytné,
aby existence tohoto formdlniho zapisu byla divodnd, kdy, jestlize napiiklad
pivodni zastavni pravo viibec platné nevzniklo, nelze vyuzivat vyhod ani z jeho

poradi.8®

Z hlediska uplatnéni uvolnéného zastavniho prava bych radda odkazala
na ustanoveni § 3068 ob¢anského zakoniku, dle kterého ,, Vzniklo-li zdastavni pravo
prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona, miize vlastnik uplatnit pravo z uvolnéni
zastavniho prava, jen pokud zdastavni véritel zapsany prede dnem nabyti ucinnosti
tohoto zdkona za uvolnénym zastavnim pravem v dalSim poradi s uvolnénim
zdstavniho prava souhlasi. To plati obdobné i o zaméné zdstavniho prdva. 8
Ugel tohoto ustanoveni je zcela ziejmy a to skute¢nost, Ze véfitel se zastavnim
pravem v horSim pofadi mohl za Uc¢innosti ptedchoziho obcanského zakoniku
z roku 1964 legitimné ocekavat, ze jakmile zaniknou pohledavky zajiSténé
zastavnimi pravy v lepSim potadi, stane se bez ohledu na vlastnikovu vili prvnim
v pofadi on. Nemohl ocekdvat, Ze nova pravni uprava zakotvi ustanoveni
§ 1380 a § 1385 a nemél ani divod uzavirat dohody dle ustanoveni § 1384
nebo § 1388.

8 VYMAZAL, Luka8. Zdstavni pravo v novém obcanském zdkoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2015. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). s. 400. ISBN 978-
80-7478-996-0.

86 § 3068 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku
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Ustanoveni § 3068 tak do jisté miry ochranou piedchozich vétitelt, kdy uvolnéni
zastavniho prava je mozné az pod podminkou jejich souhlasu. Zastavni véfitel mize
udélit souhlas ve vztahu ke konkrétnimu spojeni podle ustanoveni § 1380 nebo
ke konkrétni zdméné podle ustanoveni § 1385, ale mize téZz ud¢lit souhlas
generalni, napiiklad k jakémukoliv budoucimu spojeni ¢i budouci zdaméné bez toho,
ze by v souhlasu byly vymezeny, piipadné ud¢lit souhlas s ur¢itymi omezenimi,
kterymi si urci své podminky. Souhlas ostatnich véfitelt je podminén 1 v ndvodu
pro spravu katastru nemovitosti, konkrétné v bod¢ 6.3.2.20.3.1 pism. b) a bod¢
6.3.2.4.3 pism. b), kdy lze pfi uvolnéni ¢i zaméné zastavniho prava zapsat nové
zastavni pravo v pofadi toho starého, pouze pokud ,, byl dolozen souhlas véritelu
ze zastavnich prdav vdznoucich na véci, ktera vznikla s pravnimi ucinky

do 31. prosince 2013 véetné a kterd maji horsi poradi .8
5.2 Prava vlastnika p¥i uvolnéni zastavy

Prava vlastnika pti uvolnéni zastavy jsou upravena v ustanoveni § 1380 - § 1384.

Dle téchto ustanovenich ma pak vlastnik zastavy pravo:

- spojit uvolnéné zastavni pravo s jinym dluhem, ktery nepfevySuje ptivodni
dluh,88

- pozadat o zapsani do vefejného seznamu, ze je zastavni pravo uvolnéno
a ze zajisténi ptuvodniho dluhu pominulo, kdy tuto skutecnost je povinen
prokazat listinou potvrzenou zastavnim véfitelem nebo rozhodnutim soudu
nebo jinou vefejnou listinou,8?

- vymazat z vefejné¢ho seznamu pied uplynutim deseti let uvolnéné zastavni

pravo spole¢né se zastavnim pravem.%

87 PETROV, Jan. § 3068 [Ochrana zastavnich prav v horsim poradi vzniklych pred 1. 1. 2014]. In:
PETROV, Jan, VYTISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Obcansky zdkonik. 2. vydani

(1. aktualizace). Praha: C. H. Beck, 2022.

88 § 1380 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

89 § 1381 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

90 § 1382 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
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Mezi povinnosti vlastnika zastavy pak naopak fadime:

- povinnost zajistit uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, kdy v pfipade¢,
ze tak neucini, nepiihlizi se po zpenézeni zastavy k uvolnénému zastavnimu
pravu pfi rozdéleni vytézku

- aVpfipadé, Ze se zavaze, ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjSim
poradi nezajisti novy dluh, a bude-li to ve vefejném seznamu zapsano,
povinnost nezajistit uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, dokud trva

zastavni pravo pro véfitele, v jehoz prospéch se vlastnik zavazal .9

Nejzésadngj$im pravem vlastnika zastavy je tedy ,,disponovat s poradim®,
které tvofi ,,integralni souéast vlastnického prava“ k zastavené véci.®® Vlastnické
pravo tak nema samostatnou majetkovou hodnotu, nelze jej samostatné pievést
ani zastavit, nelze na n¢j ani vést vykon rozhodnuti a nelze jej promlcet.
Pokud opravnéni nakladat se zastavenou véci pfejde na jinou osobu, naptiklad na

insolvencniho spravce, prejdou tim na nii opravnéni z ustanovenich § 1380 a 1384.
5.3 Zakonna uprava a prislusna judikatura

Jak jiz bylo zminéno, uvolnéné zastavni pravo je upraveno predevs§im v obéanském
zakoniku z roku 2012, a to v ustanovenich § 1380 - § 1384. Uprava uvolnéni
zastavniho prava je pravni novinkou, kdy je takto upraveno aZ v soucasném
obCanském zakoniku. To ale nevylucuje, Ze tento institut nebyl vyuzivan jiz pied

vydanim tohoto pravniho pfedpisu. Jako ptiklad nyni uvedu piislusnou judikaturu.

Uvolnénou hypotékou se zabyva napiiklad Rozhodnuti Nejvyssiho soudu
Ceskoslovenské republiky ze dne 30. 5. 1942, sp. zn. Rv I 20/42, kdy se jednalo
o ptipad, ze druzstvo mélo na nemovitostech nalezejicich rovnym dilem dvéma
spoluvlastnikiim zastavnim pravem zajisténou pohledavku. Nasledn¢ ale doslo

mezi vlastniky nemovitosti a druzstvem k vypotfddani a pohleddvka zanikla.

91§ 1383 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

92§ 1384 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

93 PETROV, Jan. § 1380 [Zdpis nového zastavniho prdava v poradi uvolnéného]. In: PETROV, Jan,
VYTISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Ob&ansky zakonik. 2. vydani (1. aktualizace). Praha:
C. H. Beck, 2022, marg. ¢. 1.
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Poté byla mezi vlastnikem jedné idedlni poloviny nemovitosti a firmou,
pro niZ vazlo na této poloving zastavni pravo pro pohledavku, uzaviena dohoda
0 postoupeni pofadi uvolnéné hypotéky druzstva. Nemovitosti byly pozdéji
prodany v exekucni drazbé a firma nasledné piihlasila svoji pohledavku,
a to v poradi zaniklé pohledavky druzstva. Proti tomuto podali ostatni zastavni
veétitelé  zalobu proti uspokojeni této pohleddvky v pozadovaném poradi.
Prvoinstancni soud této zalob¢é vyhovél, kdy byl ndzoru, Ze po zadniku pohledavky
druzstva mohl disponovat uvolnénou hypotékou pouze vlastnik nemovitosti,
kdy mohl podle listiny prokazujici zanik zastavniho dluhu pfevést zastavni pravo
jen na novou pohledavku. Nasledné bylo podéno odvolani, kdy odvolaci soud
zalobu zamitl a proti tomuto rozhodnuti bylo poddno dovolani. Nejvyssi soud pak
dovolani Zalobce nevyhovél, kdy byl ndzoru, Ze zanikla-li pohledavka druzstva,
podléhajici zapisu do vefejnych knih, zajisténa zastavnim pravem, aniz by bylo toto
zastavni pravo z téchto knih vymazano, nezaniklo i toto zastavni pravo a vlastnik
nemovitosti je opravnén ho dle svych hospodaiskych potteb pouzit pro jiny tvér.
Takto uvolnéné zastavni pravo mohlo byt pouzité zejména i pro jinou pohledavku
totozného véftitele. Dispozice s uvolnénou hypotékou tak byla mozna 1 v pfipadé,
Ze chtél vlastnik nemovitosti pfevést zastavni pravo na jinou pohledavku, kdy musel
prokdzat zanik zastavniho dluhu konkrétni listinou. Kdyby tak ale neu€inil, nelze
vyvozovat, ze byla vylouCena a byla neplatnou jakakoliv jina, i Sebeomezenéjsi,
disposice uvolnénou hypotékou, natoz pokud se jedna o pouhou vyménu potadi
zastavnich prav jiz existujicich.

V prohlaseni pak vlastnik nemovitosti, jako opravnény k nakladani
s uvolnénou hypotékou v predepsané formé listiny, projevil souhlas s postoupenim
pofadi uvolnéné hypotéky druzstva zéstavnimu pravuza pohledavku zalované
firmy v hor§im potadi. Na zakladé tohoto prohlaseni shledal odvolaci soud platnou
a ptipustnou dispozici vlastnika nemovitosti uvolnénou hypotékou, takze k vyméné
poradi obou zastavnich prav doslo a zalovana firma nabyla uplatiiovaného poradi
platné a fAdnym zpusobem, a zalob¢& proti tomu u¢inéni nebylo pravem vyhovéno

jiz z tohoto dvodu.
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Ztoho tedy plyne, Ze vlastnik nemovitosti je opravnén disponovat
uvolnénou hypotékou i tak, 2ze do pofadi uvolnéné hypotéky
vstoupi zastavni pravo za pohledavku, ktera je jiz na jeho nemovitosti zajiSténa,

avSak v hor$im pofadi.®

Jak jsem jiz bylo zminéno, dluh, ktery je spojovan s uvolnénym zastavnim
pravem, muze byt jak zcela novy, tak i dluh existujici. Teoreticky se mize jednat
také o dluh, ktery je zajiStén jinym zastavnim prdvem na stejné zastave,
kdy v takovém pfipadé ovSem musi dojit k zdniku zastavniho prava, které dosud
takovy novy dluh zajistovalo. Takova situace je feSena v Rozsudku Nejvyssiho
soudu ze dne 30. 11. 2005, sp. zn. 29 Odo 760/2003. Dle tohoto rozhodnuti
pak: ,,Vznikne-li k zajisteni pohleddivky zastavniho véritele vkladem do katastru
nemovitosti na zdklade zastavni smlouvy zastavni pravo k nemovitostem (zdstave),
pak Vv dobé, kdy zdstavni pravo trvd, nemiize takové zastavni pravo v identickém
rozsahu (tj. K zajisténi téze pohledavky téhoz zdstavniho véritele toutéz zdstavou)

platné vzniknout znovu. “%

9 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu Ceskoslovenské republiky ze dne 30. 5. 1942, sp. zn. Rv 120/42
9 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 30. 11. 2005, sp. zn. 29 Odo 760/2003
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6 Zaména zastavniho prava

V této kapitole se budu vénovat zaméné zastavniho prava, kdy se uvodem pokusim
zaménu zastavniho prava vymezit, nasledn¢ se budu vénovat pravim
a povinnostem vlastnika pii zaméné zastavy a v zavéru této kapitoly uvedu

zakonnou upravu a pfislusnou judikaturu.
6.1 Vymezeni terminu zaména zastavniho prava

Zaména zastavniho prava je dalSim ze ,staronovych® instituti obsazenych
vV soucasném obcCanském zakoniku. I zde se setkavame s vyjimkou ze zasady
akcesority zastavniho prava a opét je mozné zameénu zastavniho prava uplatnit
pouze V piipad¢ zastavnich prav, které podléhaji zapisu do vetejnych seznamil.
Podstata zdmény zéastavniho prava spociva v tom, ze vlastnik véci mlze zadat,
aby vporadi zastavniho prava vaznouciho na véci a k =zajisténi dluhu,
ktery nepfevysuje puvodni dluh, bylo zapsano zastavni pravo pod podminkou,
ze do roka po zéapisu nového zéastavniho prava bude staré zastavni pravo vymazano.
Dle ustanoveni § 1385 ob¢anského zakoniku pak konkrétné ,, Bylo-li zastavni pravo
zapsano do verejného seznamu, miize viastnik véci zadat, aby v poradi zdstavniho
prava vaznouctho na veci a k zajisténi dluhu, ktery neprevysuje piivodni dluh, bylo
zapsano zastavni pravo pod podminkou, zZe do roka po zapisu nového zdastavniho
prava bude staré zdstavni pravo vymazano.“%® O takovy vymaz muze pak dle
ustanoveni § 1386 zadat vlastnik véci nebo véfitel, v jehoz prospéch ma byt nové
zéastavni pravo ztizeno. Pokud tak neuc¢ini do jednoho roku, zanikne nové zastavni
pravo uplynutim této doby. Takové nové zastavni pravo pak pfislusny organ
vymaze, a to i bez navrhu spolu se vSemi zapisy, které se k nému vztahuji.%’

Obcas se miizeme setkat také s pojmem konverze zastavniho prava.

V porovnani s piedchozi kapitolou je tedy zakladni princip podobny jako
v pfipad€ uvolnéného zastavniho prava. Pfi zaméné zdstavniho prava totiz také
dochézi k tomu, Ze jedno zastavni pravo zanik4 a druhé ho bezprosttedné nahrazuje,

respektive vstupuje do jeho poradi.

% § 1385 z4k.
97 § 1386 z4k.

. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

Q¢ Ox¢
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Dale v pfipad€, ze na starém zéastavnim pravu vazne jiné pravo nebo
omezeni, které je zapsané ve vefejném seznamu, je mozné nové zdstavni pravo
do tohoto seznamu zapsat pod podminkou, Ze zdvada bude vymazéana, nebo se
souhlasem stran pifevedena na zastavni pravo nové.® V piipadé, Ze se vlastnik pfi
ziizeni zéastavniho prava, nebo i1 pozd¢ji, zavdZze, ze neumozni zapis nového
zastavniho prdva namisto starého, a pokud bude toto ve vefejném seznamu zapsano,
nelze staré zastavni pravo pfeménit v nové.?® Dale zakon pamatuje i na situaci,
kdy mé byt nové zastavni pravo zapsdno namisto n€kolika zistavnich prav
zapsanych v pofadi pfimo za sebou. Pro tyto situace se pouziji ustanoveni

§ 1385 - § 1389 soucasného ob&anského zakoniku piimétreng.100

Ve strucnosti Ize fict, Ze soucasny obcansky zakonik z roku nové umoziuje,
aby bylo u véci evidovanych ve vefejném seznamu zachovéano potadi zastavniho
prava jednoho véfitele pro véfitele jiného dluhu. Vznik nového zastavniho prava
je vSak podminén tim, Ze ptivodni zastavni pravo zanikne nejpozdéji do jednoho
roku od zé&pisu nového zastavniho prava. I tento institut ma své nejcastéjsi vyuziti
v oblasti uveérového financovani a stejné jako u uvolnéného zastavniho prava,
lze i v tomto ptfipadé¢ dohodou smluvnich stran sjednat zdkaz pouziti zdmény

zastavniho prava ze strany vlastnika zéstavy.

Podminka vymazu starého zastavniho prava je vyjadfena i v odstavci
6 § 17 katastralni vyhlasky, dle kter¢ho ,,Ma-li byt nové zastavni pravo zapsano
v poradi jiz zapsaného zastavniho prava pod podminkou, Ze do roku po zapisu
noveho zdastavniho prava bude staré zastavni pravo vymazano, zapise se i tato
podminka vietné data, do kterého musi byt vymaz starého zastavniho prdva
proveden. “1°1 Jakmile dojde pfed uplynutim lhity jednoho roku ke zruseni starého
zastavniho prava, bude u nového zastavniho prava automatizované zruSen

doplitkovy popis.

98 § 1387 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku
99 § 1388 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
100 § 1389 zéak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
101 § 17 odst. 6 Vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., Vyhlasky o katastru nemovitosti

¢
¢

53



Dale dle odstavce 5 § 19 téze vyhlasky ,, U zastavniho prava, které je zapsano pod
podminkou, Ze do roka po zdpisu nového zastavniho prava bude staré zastavni
pravo vymazano, se jako udaj o poradi eviduje doba rozhodnd pro poradi starého

zdstavniho prava. “19?

K zapisu je tfeba, aby bylo v ndvrhu na vklad vyslovné pozadano o to,
aby byl zapis proveden v potadi konkrétniho zastavniho prava, za které ma byt po
jeho zaniku zaménéno. Navrh na vklad musi podat vlastnik zatizené nemovitosti,
ale miize se pripojit i zastavni véfitel. Pokud do jednoho roku nedojde ke zruseni
starého zastavniho prava, bude podminéné zastavni pravo automaticky navrzeno
k vymazu. Katastralni ufad provede vymaz vkladem ex offo, spolu s vymazem
dalSich zapisi souvisejicich s timto podminénym zastavnim pravem.103
Zameéna zastavniho prava se tedy provani ndvrhem na vklad nového zéastavniho
prava, a to do potadi star¢ho zastavniho prava cili toho, které ma byt zaménéno.
Zadost o zapis zastavniho prava do pofadi jiného musi byt z navrhu na vklad patrna,

kdy se ale navrh na vklad Zddnym jinym zptsobem od ostatnich ndvrhl nelisi.

Od zapisu nového zastavniho prava zacina bézet jednoro¢ni lhita, ve které
muze zastavni dluznik, nebo zastavni véfitel, v jehoz prospéch se nové zastavni
pravo ztizuje, pozadat o vymaz starého zastavniho prava, kdy je ptedpokladem,
ze staré zastavni prdvo mezitim nezaniklo. Pokud bude v této lhité tadné
vymazano, nové zastavni pravo se stane nepodminénym a vstoupi do potadi
vymazaného zastavniho prava. Pokud ovSem v této lhit¢ k vymazu nedojde, nové
zastavni pravo uplynutim zminéné lhity zanikne, kdy zanikne jako takové.
Tim je mysleno, ze nebude existovat ani jako zastavni pravo s pofadim vazanym
napfiiklad k datu jeho skutecného zapisu. Neni tedy dostacujici pouze zanik starého

zastavniho prava, ale i jeho vymaz.

102:§ 19 odst. 5 Vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., Vyhlasky o katastru nemovitosti
193 Obcansky zdkonik: komentdr. Praha: Wolters Kluwer CR, 2014. Komentéfe (Wolters Kluwer
CR). s. 1058. ISBN 978-80-7478-546-7.
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Podminky tspésné zamény zastavnich prav jsou tedy nasledujici:

1. Zameénované i1 nové zastavni pravo museji byt predmétem zapisu

do vetejného rejstiiku.

2. Zaménované zastavni pravo musi existovat nejenom v dobé sjednani
zamény zastavniho prava, ale je$t€¢ v dob& zapisu nového zistavniho
prava, jako prava podminéného zapisu do vefejného rejstiiku, kdy nesmi
tedy zaniknout nékterym z diivodii uvedenych v ustanovenich § 1376 nebo
§ 1377 soucasného obcanského zakoniku. Pokud staré zastavni pravo
zaniklo pred zépisem nového zastavniho prava do vetejného rejstiiku jako
prava podminéného, pak by nemohlo ke zdméné prav dojit.
Véc by se musela fesit spojenim uvolnéného zastavniho prava s novym

dluhem podle ustanoveni § 1380 ob¢anského zakoniku.

3. Nové zastavni pravo musi byt sjednano k zajisténi dluhu, ktery neptevysuje
puvodni dluh, tedy dluh zajist€ny zaméiovanym zastavnim pravem.
Pokud by ale ptevySoval pavodni dluh, je zajistén pouze do zapsané vyse
zajisténi pivodniho dluhu a v ¢asti, ve které¢ dluh dany limit pfesahuje,

pujde o dluh nezajistény.

4. Nové zastavni pravo musi byt zapsano do vefejného seznamu podminéné,
tedy s podminkou, ze po zapisu nového prava bude zaménované zastavni
pravo vymazano, a to do jednoho roku po zapisu nového zastavniho prava.
Pokud by k vymazu puvodniho zastavniho prava nedoslo ve lhuté

do jednoho roku, dojde k zaniku nového zastavniho prava.

5. Pokud by na starém zastavnim pravu vazlo jiné pravo nebo omezeni zapsané
ve vefejném seznamu, bude nové zdstavni pravo zapisovano nejenom
pod podminkou uvedenou v bod¢ 4., ale téZ pod podminkou, zZe zdvada bude

vymazana, nebo se souhlasem stran pfevedena na zastavni pravo nove.

6. Vlastnik zastavy se nesmi zavazat, ze zaménu zastavniho prava neumozni,

a tuto skute¢nost zapsat do vefejného seznamu.
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Ke sjednani zdmény zastavniho pravaneni tfeba souhlasu zastavniho
vétitele ze starého zastavniho prava, pokud ovSem neexistuje mezi zastavnim
vetitelem ze starého zastavniho prava a mezi zastavcem jina dohoda, respektive
zavazek o neumoznéni zamény ve smyslu § 1388. Smluvni vztah mezi zastavnim
vetitelem z nového zastavniho prava a zastavcem bude tedy vypadat tak, ze bude
uzaviena klasicka zéstavni smlouva, ve které bude upfesnéna zajisténa pohledavka
a zastava. Ustanoveni zastavni smlouvy tykajici se zamény zastavniho prava pak
mohou byt upravena nasledujicim zplsobem ,,Zastavce se zavazuje ve smyslu
§ 1385 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, zajistit (pozZadat katastr
nemovitosti), Ze zdastavni pravo, které je ziizovano podle této zastavni smlouvy, bylo
zapsano v poradi stavajiciho zastavniho prava, které je definovano v clanku 5. této
zastavni smlouvy, a to pod podminkou, Ze do roka po zapisu zastavniho prava
zrizovaného podle této zastavni smlouvy bude stavajici zastavni pravo vymazano.
Zastavni prdvo zrizované podle této zdstavni smlouvy se stane prdvem
nepodminénym vymazem stavajiciho zdstavniho prdava z katastru nemovitosti.

O vymaz stavajiciho zdstavniho prdava miiZe pozZadat i zastavni véritel.

V praxi mize nastat situace, ze zastava bude zpenézena, kdy nové zastavni
préavo je jiz zapsano do potadi starého zastavniho prava a staré jesté neni vymazano.
V takovém ptipad¢ je otazka, jakému ze zastavnich prav bude pfi rozdéleni vytézki
ze zpenézené zastavy poskytnuto lepsi poradi. Je pak nutné vychazet ze skute¢nosti,
Ze nove zastavni pravo existovalo pouze podminéné, tedy, ze by vzniklo az zanikem
a vymazem zastavniho prava starého. V situaci, Ze dojde k rozdéleni vytézku a staré
zastavni pravo stdle existuje, bude uptednostnéné uspokojeni tohoto dluhu.

K novému zastavnimu pravu se pii rozdéleni vytézku v takovém ptipadé neptihlizi.

I na institut zdmény zastavniho prava se vztahuji pfechodnad ustanoveni
§ 3068 obcanského zakoniku. Vzniklo-li proto staré zdstavni pravo prede dnem
nabyti G¢innosti obcanského zdkoniku z roku 2012 zptisobem dle ustanoveni § 1385
obc¢anského zakoniku pouze za piedpokladu, ze s tim souhlasi zastavni véfitel,
jehoz zastavni pravo je az v dalSim pofadi zaménovanym zdstavnim pravem

a zaroven vzniklo pfede dnem nabyti uc¢innosti ob¢anského zakoniku z roku 2012.
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Tento zastavni véfitel logicky, stejné€ jako u uvolnéni zastavniho prava, nemohl pii
vzniku svého zéastavniho prava ocekavat, Ze jiné zastavni pravo s lepSim potradim
miuize byt na zakladé nové pravni tpravy obcanského zékoniku ,,nahrazeno* novym

zastavnim pravem.1%4
6.2 Prava vlastnika pri zaméné zastavy

Prava vlastnika pfi zaméné zastavy jsou upravena v ustanovenich § 1385 - § 1389.

Dle téchto ustanovenich ma pak vlastnik zastavy pravo:

- zadat, aby v poradi zastavniho prava vaznouciho na véci a k zajisténi dluhu,
ktery nepfevySuje pluvodni dluh, bylo zapsdno zéastavni pravo
pod podminkou, Ze do roka po zapisu nového zastavniho prava bude staré
zastavni pravo vymazano, ovSem pokud bylo plvodni zéstavni pravo
zapsano do vefejného seznamu,10°

- zadat o vymaz starého zastavniho prava, pokud bylo zfizeno nové zastavni
pravo v jeho prospéch,1%6

- zavazat se pii zfizeni zastavniho prava nebo pozdé&ji, Ze neumozni zapis
nového zastavniho prava namisto staré¢ho, a bude-li to ve vefejném seznamu

zapsano, nelze staré zastavni pravo v nové preménit.107
6.3 Zakonna uprava a prislusna judikatura

Zaména zastavniho prava je obdobn¢ jako uvolnéni zastavniho prava upravena

V ob¢anském zakoniku, a to v ustanovenich § 1385 - §1389.

Zaména zastavniho prava se, stejn¢ jako institut uvolnéného
zastavniho prava, vztahuje pouze Kk zastavnim pravim zapsanym do vefejného

Seznamu.

104 VYMAZAL, Lukas. Zdstavni prdvo v novém obcanském zdkoniku. 2., doplnéné a upravené
vydéni. Praha: Wolters Kluwer, 2015. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). s. 409. ISBN 978-
80-7478-996-0.

105 § 1385 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zikoniku

106 § 1386 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zikoniku

107§ 1388 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
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Podobné¢ jako také umoznuje vlastnikovi zastavy ziidit pro novy dluh
zaji$téni zastavnim pravem se zpétnym pofadim pfednosti, ¢imz ohroZuje ostatni
véfitele vlastnika zastavy.l%® U institutu zamény i uvolnéni zastavniho prava
se muzeme setkavat s Castymi spory, zplisobenymi predevsim popirdnim existence
zastavniho prava, které ovliviiuje pofadi zastavnich véfiteld. S timto piipadem
se setkdvame napiiklad v Nalezu Ustavniho soudu ze dne 15. 2. 2022, sp. zn. I. US
45/21 a rozhodnuti NejvysSiho soudu ze dne 11. 11. 2020, sp. zn. 21 Cdo
2132/2020.

Nasledné je citovan Nalez Ustavniho soudu ze dne 15. 2. 2022, sp. zn. 1. US 45/21.
1. Vychodisko

Dne 15. 2. 2022 vydal Ustavni soud (US) ve véci vedené pod sp. zn. I. US 45/21
nalez, v nemz se zabyval problematikou aktivni vécné legitimace k Zalobé na urceni
(ne)existence zastavniho prdava. Timto ndlezem bylo mj. zruSeno rozhodnuti
Nejvyssiho soudu (NS) ze dne 11. 11. 2020, sp. zn. 21 Cdo 2132/2020.
Podobné (nespravné) jako v uvedeném rozhodnuti judikoval NS jiz v nékolika
predchozich pripadech — at' jiz v pomérech platného obcanského zakoniku (vSechna
dadle uvdadéna ustanoveni JSOU ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik,

neplyne-li z kontextu néco jiného), tak v pomérech obcanského zakoniku z roku

1964 (Ize uvést napr. rozhodnuti ze dne 3. 4. 2002, sp. zn. 21 Cdo 679/2001;

ze dne 24. 2. 2010, sp. zn. 21 Cdo 661/2009; ze dne 28. 4. 2011, sp. zn. 21 Cdo
1921/2009).

1I. Skutkovy stav, rozhodnuti soudu prvniho stupné, soudu odvolaciho a soudu

dovolaciho

108 L AVICKY, Petr. Obcansky zdkonik: komentdi. Praha: C.H. Beck, 2015. Velké komentafe.
ISBN 978-80-7400-499-5.
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Budouci stézovatelka (v ramci ustavni stiznosti) je spolecnici vedlejsi ucastnice
b) s podilem o velikosti 50 %. Na zakladé zdstavni smlouvy uzaviené mezi vedlejsi
ucastnici a) jako zdastavnim veritelem a vedlejsi ucastnici b) [jejimZ tehdejsim
jednatelem nebyl zdadny ze spolecnikii] jako zastavnim dluznikem bylo na pozemku
specifikovaném ve smlouvé zrizeno zastavni pravo k zajisténi dluhu pro vedlejsi
ucastnici a). Zastaveny pozemek, jehoZ soucdsti je rozestaveénd stavba, byl do

spolecnosti vloZen stezovatelkou a predstavuje jediny majetek této spolecnosti.

Stezovatelka se zZalobou podanou u Okresniho soudu Brno-venkov domdhala
urceni, ze predmeétné zastavni pravo na pozemku ve vlastnictvi vedlejsi ucastnice
b) nevazne (diuvodem pozZadovaného urceni bylo, Ze k uzavreni zastavni smlouvy
nedal souhlas nejvyssi organ obchodni korporace, zastavni pravo chrani jednani

rozporné s dobrymi mravy a zajistuje neexistujici dluh).

Soud prvniho stupné zalobé vyhovél a urcil, Ze na predmétném pozemku zastavni
pravo k zajisteni daného dluhu nevazne, kdyz primarné dovodil, Ze stézovatelka
je vecné legitimovana k podani Zaloby a zaroven je dan naléhavy pravni zdajem
na urceni neexistence zastavniho prava, nebot je-li predmétny pozemek
ve vlastnictvi vedlejsi ucastnice b) neduvodné zatizZen zastavnim pravem,
miize pozadované urceni ovlivnit pravni postaveni stéZovatelky jako spolecnika

vedlejsi ucastnice b).

Krajsky soud zmenil rozsudek soudu prvniho stupné tak, Ze Zalobu stézovatelky
zamitl. Dospél k zaveru, Ze stézovatelka neni aktivne vécné legitimovana k podani

urcovaci zaloby, protoze neni zdastavni veéritelkou ani zdstavni dluznici.

NS nasledné dovolani stézovatelky jako nepripustné odmitl. Podle néj zaver
odvolaciho soudu, Ze stézovatelka neni k podani zaloby aktivné vécné legitimovana,
Jje v souladu s ustalenou rozhodovaci praxi NS (k tomu odkazuje na rozsudky ze dne
3. 4. 2002, sp. zn. 21 Cdo 679/2001; ze dne 24. 2. 2010, sp. zn. 21 Cdo 661/2009,
a ze dne 28. 4. 2011, sp. zn. 21 Cdo 1921/2009). NS se neztotoznil s ndazorem

stezovatelky, Ze je namisté tyto pravni zavery revidovat.

Lze doplnit, Ze NS dlouhodobé zastdval nazor, ze v Fizeni o urceni, zda tu zdastavni
pravo je ¢i neni, jsou vécné legitimovani jen zdstavni véritel, ktery ma pohledavku

zajisténou spornym zdstavaim pravem, a zdastavni dluznik, ktery je vlastnikem
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(majitelem) predmeétu sporného zdstavniho prava (tj. zdstavy), a Ze prdavni sféry
dalsich osob se toto Fizeni netyka, nebot vysledek rizeni (rozhodnuti soudu o tom,
zda tu zdastavni pravo je Ci neni) nemuzZe mit — na rozdil od zastavniho véritele

a zastavniho dluznika — na jejich pravni pomeéry Zadny vliv.
II1. Ustavni stiznost a rozhodnuti US

Argumentaci  stézovatelky lze shrnout nasledovné:  StéZovatelka tvrdi,
Ze v judikature NS je otazka vécné legitimace spolecnika ¢i akciondre obchodni
spolecnosti ve sporech o urceni, zda tu pravo je ¢i neni, reSena odlisnym zpiisobem.
Zatimco u zastavnich smluv kromé zdstavniho véritele a dluznika udajné nemohou
byt pravni pomery jiné osoby dotceny, v pripade jinych pravnich jednani (napr.
kupni smlouvy ¢i ndjemni smlouvy) se vécna legitimace spolecniku ¢i akcionari
priznava (odkazuje na usneseni NS ze dne 27. 11. 2012, sp. zn. 29 Cdo 302/2011,
a rozsudek NS ze dne 31. 5. 2011, sp. zn. 29 Cdo 3469/2009).

Stezovatelka dale poukazuje na rozsudek NS ze dne 18. 6. 2019, sp. zn. 21 Cdo
212/2019, ve kterém byla pripustena aktivni legitimace insolvencnimu spravci
ve véci urceni, Ze nemovitost neni zatizena zastavnim pravem. Podle stéZovatelky
ma zastavni pravo k majetku spolecnosti pro postaveni spolecnika zavaznéjsi dopad
nez ndjem ci prodej casti podniku; NS se k otdzce rozpornosti rozhodovaci praxe
nevyjadril a dostatecné neodiivodnil, v cem ma spocivat rozdilnost pravniho

postaveni spolecnika ¢i akciondre v danych sporech o urceni.

Stezovatelka dale tvrdi, Ze pri zohlednéni okolnosti pripadu se existence zastavniho
prava jejich poméru dotykd, nebot’ zdstavni pravo vdazne na veskerém majetku
spolecnosti, bylo ziizeno bez radného projedndni na valné hromade a kryje
neexistujici dluh spolecnosti. Zastaveni veskerého majetku pro neexistujici dluh
podle stezovatelky paralyzovalo cinnost spolecnosti, kterda nemohla dokoncit stavbu

tureckych lazni a naplnit ucel své podnikatelské existence.

US ustavni stiznosti vyhovél a glosovanym ndlezem zrusil jak vyse uvedené

rozhodnuti NS, tak i rozhodnuti odvolaciho soudu.

US se nejprve vyjddiil k problematice rozdilné judikatury NS uvddéné v uistavni

stiznosti a k pozZadavku radného odivodnéni rozhodnuti obecnych soudii.
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Uzavrel, ze v judikature NS Ize vypozorovat dvé judikatorni linie, jez pristupuji

k reseni v jadru shodné otazky rozdilne.

Problematice pofadi zastavnich véfiteld se pak Ustavni soud vénuje v bodé 4.:

4.Aktivni vécna legitimace zdastavniho véritele, jehoz zastavni pravo ma poradi

za spornym zdstavnim pravem

Nepochybné je, ze aktivni vécnou legitimaci musi mit zastavni véritel, jehoz zdstavni
pravo na zdstavé ma poradi za spornym zastavnim pravem. V Sirsim smyslu je viak
treba pripustit aktivni vécnou legitimaci vsech osob majicich na zastave limitovana
vécnd prava v poradi za spornym zastavnim prdvem (napr. sluzebnost,
realné bremeno, pravo stavby apod.). Nicméné zde je patrné, Ze tato dalsi
limitovanda vécna prava neni mozné posuzovat pausalné. Zasadné plati,
Ze vecné legitimovdni mohou byt nositelé pouze téch limitovanych vécnych prav,
ktera by mohla byt jakkoliv dotcena v pripadeé realizace sporného zastavniho prava.
Piijde zejména o ta limitovana vécnd prdva, kterd realizaci sporného zdstavniho

prava zanikaji (v exekuci, popr. insolvenci).
V. Zaver

Nad ramec argumentace US obsazené v glosovaném ndlezu jsme uvedli nékolik
dalsich situaci, v nichz bude nutné pripustit aktivni vécnou legitimaci k podani
Zaloby na urceni (ne)existence zdstavniho prava i rady jinych osob, nez je aktudlni
viastnik zastavy (zastavni dluznik) a aktualni zastavni véritel. Ukdzali jsme,
Ze ve vSech téchto pripadech (a necinime si narok na jejich vycerpavajici vycet)
miize byt sféra té které osoby dotcena velmi podobnym zpiisobem jako sféra

zastavniho dluznika ¢i zastavniho veéritele.

Vzhledem k tomu, Ze dosavadni judikatura NS byla problematickda a vedla
k absurdnim diisledkiim, je tieba glosovany ndlez US plné privitat, a to o to vic,
Ze wuvedena judikatura NS byla wudriovina po velmi dlouhou dobu

(zde vice nez dvacet let). 19

109 Nalez Ustavniho soudu ze dne 15. 2. 2022, sp. zn. I. US 45/21
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7 Rozdil mezi uvolnénim a zaiménou zastavy

Hlavnim rozdilem mezi uvolnénim a zdménou zastavniho prava je ten,
Ze u uvolnéni zastavniho prava piivodni zastavni pravo jiz zaniklo a pouze nebylo
vymazano z vefejného seznamu, kdy Vv pfipadé zamény zastavniho prava se nové
zastavni pravo zapisuje do vetejného seznamu jen ve chvili, kdy ptivodni zastavni
pravo jesté existuje. Rozdilnost mezi témito dvéma instituty tedy spatfujeme casové
Vv existenci zdstavniho prava. Nicméné u obou se setkdvame se stejnym cilem,

a to lepsi potadi zastavniho prava nového vétitele.

Zaména zastavniho prava poskytuje urcitou jistotu novému vétiteli
napiiklad takzvanym refinancovanim, kdy je zastavnim pravem zajistény dluh
zastavniho dluznika vac¢i jednomu véfiteli splacen prostiednictvim uvéru
poskytnutého jinym véfitelem. V pfipad€, Ze pii refinancovani vyuZiji strany
zameny zastavnich prav, avérujicimu véfiteli se tim dava zaruka, ze jeho zastavni
pravo vstoupi do potadi zéstavniho prava zajistujiciho plivodni uvér a Ze jej tedy

v mezidobi nepiedstihne v potadi zastavnich prav jiné pravo.

Na druhou stranu je tfeba fict, Zze existuji i takové vyklady, které tvrdi,
ze zpusobem uvedenym v komentovaném ustanoveni lze zaménit i uvolnéné

zéastavni pravo.

V porovnani zamény s uvolnénim zastavniho prava a sodkazem na
ustanoveni § 1385 obcanského zékoniku je diskutabilni, zda je mozné o zapis
nového zastavniho prava pozadat pouze tehdy, kdy staré zastavni pravo jesté
existuje, tedy stale zajisStuje urcity dluh, nebo i1 v pfipade, kdy staré zastavni pravo
jiz zaniklo, ale nebylo jesté z vefejného seznamu smazéno. V knize Lukase
Vymazala, Zastavni pravo v novém ob¢anském zakoniku, se autor piiklani spise
k vykladu, ze ,, Dosahnout zapisu nového zdastavniho prava zpiisobem podle § 1385
an. NOZ lze pouze za predpokladu, Ze staré zdstavni pravo dosud nezaniklo. O tom
svedci jak znéni predmétného § 1385 NOZ a jeho srovnani s vymezenim uvolnéného

zastavniho prava tak i prihlédnutim k jeho vyznamu.
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Provést zaménu zastavnich prav je pojmové mozné tam, kde obé zaménovana “
prava existuji; disponovat se zaniklym zdstavnim prdavem umozZiiuje zakon pouze

V upravé uvolnéného zdstavniho prava. “110

10 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obcéanském zdkoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2015. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). s. 404. ISBN 978-
80-7478-996-0.
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8 Zajistovaci a uhrazovaci funkce z pohledu bankovniho sektoru

V soucasné jsou velice diskutovanym tématem hypotecni uvéry z divodu jejich
vyse uroku. Dle dat k 8. 11. 2022 se vysSe urokt pohybovala kolem cca 6 %.
Tato problematika se tyka z hlediska sociologie zejména mladych part, ktefi maji
zajem se osamostatnit a bydlet ,,ve svém®. Pti vysi této urokové sazby velice Casto
dochézi k takzvanému refinancovani, tedy vymény star§i hypotéky za novou,
zpravidla za vyhodnéjSich podminek. Nejcastéjsim divodem k refinancovani je
prave snaha ziskat hypotéku s nizsi irokovou sazbou, a tim i niz§i mésicni splatkou.
Pro refinancovani je idealni vyuzit institut zamény zastavniho prava. Jedna se tak
o praktické vyuziti tématu této diplomové prace. Uvolnéni a zdména zéastavniho
prava tak poskytuje nové hypotecni bance jistotu, ze jeji zastavni pravo vstoupi
do potadi zastavniho prava zajiStujiciho pivodni hypotéku a ze ji neptedstihne

v poradi zastavnich prav jiné pravo.

Minimalni vise g Zekiacn! Poplatek pi CeLoye pakdady
Produkt Gvdru 4 urokova sazba - schvaleni tvéru %+ spojené s %
fixace 5 let hypotékou
e [ lovenska obchodni
tsog D" - 300000 K 5,69 % 0 K& 36 000 K&
Hypotéka
Hypotetni banka, 2.5
Hypotéka Hypoteéni 300000 Ke 5,69 % 0 Ke 36 000 K&
banky
300000 Ke 578 % 0 Ke 0 Ke
MONETA Money Bank
PUSRE 300000 KE 589 % 2400 Kg 2400 K&
Hypoteka
g HOWETA Money Banl 300 000 K& 589 % 0 Ke 0 Kt
Refinanso
A Air Bank, a.5. 300 000 K¢ 504 %3 0 K¢ 0 K&
beek Hypotéka - R ¢ ¢
‘omerEni banka, a.s.
BExs : e benka. 2 200000 Ke 6,09 % 2900 Ké 2900 K
Hypotéka
Raiffeisenbank as.
b 300000 K¢ 6,09 % 4 900 K& 4900 K&

Hypotéka na bydleni

Raiffeisenbank as_(Equa
fmbe bank) 300 000 K& 6,09 % 0 Ke 0 K&
Equa hypoteka

337500 Ke 6,14 % 0 Ke 0 K&
i UniCredit Bank . . "
- 200 000 K 6,29 % 2900 K¢ 50900 K&
ok 200000 Ké 764 % 0 Ke 0 K&
BT ootk c \64 % ¢ i "

11 Hypotéky - srovnani - Mé&Sec.cz. M&ec.cz - vas privodce finanénim svétem [online].
Copyright © 1997 [cit. 15.03.2023]. Dostupné z: https://www.mesec.cz/produkty/hypoteky/
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Zastavni pravo je z podstaty véci pi1 poskytovani hypotecnich avért velice
vyuZivanym institutem, a to pfedev§$im diky zajist€ni hypote¢niho uvéru.
V ptipadé, Ze je zastavnou véc nemovitd, zapisuje se zastavni pravo do katastru
nemovitosti. I pravé tento zapis spliiuje podminky pro aplikaci uvolnéni
nebo zamény zastavniho prava. Zastavou nemusi byt nemovitost,
ktera je hypotecnim Gvérem financovdna, nicméné se jedna o nejcastéjsi ptipady.
Je mozné se setkat ale 1 s takzvanou americkou hypotékou, ktera je zakazniktim
poskytovdna bezucelové. Zastavni pravo je k hypote€nim uvérim zfizovano

zejména z diivodu jejich finanéni vyse.

Pfed samotnym poskytnutim klasického hypotecniho uvéru si banka vzdy
vyzada od zajemce o hypotecni Gver potvrzeni o vysi piijmu, aby predesla mozné
platebni neschopnosti. S timto souvisi i kontrola bonity neboli Gvéruschopnosti,
ktera je ukazatelem, jak je klient schopny splacet svij dluh vici bance.
Dal8im zplsobem snizeni rizika je pro hypotec¢ni banky takzvany vécny zidkaz
zcizeni. V tomto piipadé se strany mohou dohodnout, ze dluznik neni opravnén
nemovitost po uréitou dobu prodat, darovat nebo sménit. Jedna se tak o omezeni
dispozi¢niho prava se zastavou. Oproti pfedchozi pravni upravé, kdy byl zdkaz
zcizeni nebo zatizeni zédstavy pouze smluvnim zavazkem, v soucasné dobé,
pokud je takovy zékaz zapsany ve vefejném seznamu nebo rejstiiku zastav,
je ucinny i pro tfeti osoby. Zakaz zcizeni a zatizeni nemovitosti se zapisuje
napfiklad do katastru nemovitosti jako pravo vécné. Jako konkrétni ptiklad bych
pak mohla uvést tieba Ceskou spofitelnu, kdy je vécny zékaz zcizeni béZné
obsazeny v navrhu na vklad. V ptipadé¢ poruseni této povinnosti ze strany
zastavniho dluznika, je sankci smluvni pokuta, a to nejen u uvedené Ceské
spofitelny. Nejednd se ale o jediné omezeni. Sjednan miZze byt také zédkaz prave

uvolnéni a zamény zastavniho prava.

Komplikace ale mohou nastat v pfipad¢ zminéného refinancovani hypotéky
na konci fixa¢ni doby. V pfipadé, Ze je toto dispozi¢ni omezeni zapasano v katastru
nemovitosti jako pravo vécné, nemusi banky refinancovani hypote¢niho tvéru
u jiné banky umoznit, kdy nebudou ani souhlasit vymazem tohoto zaznamu.
Dutvod tohoto postoje je ziejmy, a to snaha o zamezeni moznosti uzaviit uver

s konkurujici bankou.
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Mizeme se také setkat se situaci, kdy banka umozni Cerpani financi jiz
v okamziku podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti, nikoliv az vkladem
zastavniho prava. V téchto ptipadech vstupuje banka do urcitého rizika nezajisténé
pohledavky. Nicméné pravé kontrolou nad budouci smlouvou kupni a nasledné
1 kupni smlouvou je toto riziko odstranéno. Uhrazovaci funkci zastavniho prava
vyuzivaji banky jen v krajnich ptipadech, kdy je pro kazdou banku daleko
vyhodnéjsi domluva s klientem nez upokojovani se ze zastavy. Proto se v ptipadech
kratkodobé neschopnosti dluznika svou pohledavku splacet setkdvame s odlozenim
splatek, nebo prodlouzeni splatnosti hypotéky, kdy se tim pddem snizi vySe mésicni
splatky. OvSem, pokud ani jedna z téchto variant neni mozna, pfistoupi banka
k realizaci zastavniho prava, popfipadé muize Kklient vyuzit zminéného
refinancovani. Postup realizace zastavniho prava je u kazdé banky odlisny.
V této préci jsem si jako ptiklad opét vybrala pravidla Ceské spofitelny, jelikoZ
jsem jejim klientem a celou situaci jsem konzultovala s pracovnici na poboéce
Ceské spotitelny, Ceské spofitelna, a. s. — pobotka Kralovice Bozeny Némcové.
V zastavni smlouvé Ceské spofitelny je obsazeno ujednéni moznosti uspokojit svoji
pohledavku z vytéZku zpenézeni nemovitosti primarné prostiednictvim prodejem
tietim osobam, nebo ve vetejné drazb¢ ¢i soudnim prodejem. Z hlediska Cetnosti je
ale nejobvyklejSim zplisobem vetejna drazba. Smlouva 1 zfizeni zéstavniho prava
je velice obsahla. V porovnani s konkurujicimi banky, naptfiklad Komere¢ni bankou
nebo UniCredit Bank se mizeme u Ceské spofitelny setkivat s vy$§i mirnou
obecnosti a benevolenci. Kazdopadné kazdy proces zpenézeni zastavy musi byt
veiejny, jelikoz se zde uplatiiuje princip materidlni publicity a pravo je ucinné i vici
ttetim osobam, protoZe je zapsané v katastru nemovitosti. Zastavené nemovitosti
jsou obvykle dobfe prodejné, takze banka se pfiliS nemusi strachovat

o neuspokojeni své pohledavky.

Institut uvolnéni a zamény zastavniho prava tedy neni hojné vyuzivanym
pravnim nastrojem. Jednd se zejména o zamezeni konkurence ostatnich novych

veérfitelu.
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9 Zavér

Zastavni pravo lze povazovat za zakladni néstroj zajisténi dluhu. Jeho ptivod saha
hluboko do historie a jeho wvyvoj piinasi spoustu novych postupl
a snim souvisejicich ustanovenich. Jednim z nich jsou pravé instituty uvolnéni
a zaména zastavniho prava. Cilem jejich zavedeni je zjednoduSeni pii zdpisu
novych zastavnich prav do vefejnych seznamit, ale zejména moznost sjednani

vyhodnéjsiho potadi zastavnich véfitelt.

Tato problematika byla z hlediska jeji prakti¢nosti uzivana jiz v predchozich
letech, nicméné¢ az souCasny obcansky zakonik ji pravné upravil.
Pravdépodobné z hlediska novodobosti pravni tpravy se u téchto institutl
nesetkavame s Cetnosti ,,pravnich mezer*. Upravena je i ochrana zastavnich vétitela
hor$iho potadi, nebo véfitelli ptivodnich. Soucasny obcansky zakonik obsahuje
1 feSeni pro piipad, ze bylo zastavni pravo sjednano jesté pied jeho platnosti
a aplikace uvolnéni nebo zdmény zastavniho prava je nyni zadouci. V porovnani
s pfedchozi pravni upravou zastavniho prava, a celkové s jejim vyvojem, byt by
bylo omezené nazvat ji dokonalou, 1ze soucasnou pravni upravu hodnotit jako

komplexni a pokrokovou.

Oblasti uvolnéni a zaméné zastavniho prava se vénuje ve svych publikacich
vice autord, nicméné tato diplomovad prace vychdzi zejména ze Zakona
¢. 89/2012 Sb., Zakon obcansky zakonik a z knihy LukaSe Vymazala, Zastavni

pravo v novém obc¢anském zakoniku.

Z hlediska praktinosti se muze jednat o instituty méné vyuZité,
jelikoz se vztahuji pouze na zastavni pravo podléhajici zapisu do vefejnych
seznamu. S aplikaci se tak budeme setkdvat zejména pii zastaveni nemovitosti.
Uvolnéni a zamény zéastavniho prava se uzije zejména v oblasti bankovnictvi,

napftiklad pii refinancovani avéra.

Umyslem této diplomové prace bylo provést rozbor zakladnich ryst diivesi
pravni Upravy zastavniho prava, nasledné analyzovat soucasnou upravu
a v navaznosti na to provést zhodnoceni nové zavedenych institutli, uvolnéni

a zaména zastavniho prava.
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Resumé

This diploma thesis is devoted to the topic of release and substitution of lien. These
legal institutes are a novelty contained in the current Civil Code. Both relate
to things registered in public lists, especially in the real estate cadastre. The essence
of a released lien is that when the lien expires, a lien for another debt can
be registered for the same thing, without the need for its previous deletion.
The substitution then differs from the release of the lien in that the new lien
is entered in the public register while the original lien still exists. Thus, both release
and substitution provide a significant advantage to new lenders. The main
advantage is prioritizing their order. However, the legal regulation of the Civil Code
also includes the protection of other, ranked-disadvantaged, creditors. It is then
possible to negotiate restrictions for arranging the release and substitution of the
lien, or even the possibility to prevent the application of these institutes completely.
It should also be mentioned that the release and substitution of the lien can

be negotiated with another debt only up to the amount of the original debt.

The diploma thesis contains nine chapters, including an introduction

and a conclusion, in which the main topic is analyzed and evaluated.

The second chapter is devoted to the right of lien. A lien is one of the most
important legal terms and one of the most used instruments used to secure a debt.
This chapter also contains the basic concepts and subjects of mortgage law, which
are the mortgage creditor, the debtor, the mortgagee and the pledgee. These terms

are used in the rest of the work.

In the third chapter, it deals with the nature and function of the lien.
The essence of the right of lien is compared in this diploma thesis with the previous
legislation. Regarding the function of the right of lien, attention is paid in particular

to the securing function, as a function related to the main topic.

The fourth chapter contains the legal regulation of the right of lien and its
development. The introduction of this chapter is the right of pledge according to
Roman law, which gave the right of pledge its roots. The following is the legal
regulation of the right of lien on the territory of the Czech lands, from the Middle

Ages to the last previous regulation contained in Act No. 40/1964 Coll., the Civil
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Code. If the institutes of release and exchange of lien rights were ever used during
this period, their forms will definitely be mentioned in this chapter. The conclusion
of the fourth chapter will be the current regulation of the lien according to Act No.
89/2012 Coll., Civil Code. This legal regulation is also compared with the previous

legislation in this chapter.

In the next, fifth chapter, attention is already paid to one of the main topics
of this diploma thesis, the release of liens. The beginning of this chapter is devoted
to defining the release of the lien, followed by the rights of the owner upon release
of the lien. The legal regulation of lien release and the relevant jurisprudence are

also included.

The sixth chapter will contain similar points as the fifth chapter, but focusing

on the substitution of lien rights.
In the next chapter, release and substitution of lien are compared.

The eighth chapter contains the main topics from the point of view of
practicality, therefore the eighth chapter will be devoted to the banking sector. In
particular, it contains the refinancing of loans and the current issue of interest rates

on mortgage loans.

A lien can be considered a basic debt security tool. Its origin goes deep into
history and its development brings a lot of new procedures and provisions related
to it. One of them is precisely the institutes of release and substitution of lien. The
aim of their introduction is to simplify the registration of new liens in public lists,
but in particular the possibility of negotiating a better order of liens. From the point
of view of its practicality, this issue has already been used in previous years,
however, it was not until the current Civil Code that it was legally amended. This

is a new and therefore very elaborate legal regulation.

The purpose of this diploma thesis was to analyze the basic features of the
previous legal regulation of the right of lien, then to analyze the current regulation
and, following this, to evaluate the newly introduced institutes, release and

substitution of the right of lien.
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