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Priklad aplikace infracefvené termografie ve facility managementu pfi pasportizaci - zhodnoceni plvodniho stavu obvodového plasté stavby

Facility management je multidisciplinarni obor zahrnujici i pé€i o budovy a jejich provoz; tento obor v sou€asné dobé
prochazi v CR dynamickym rozvojem. V zemich zapadni Evropy a USA se ale jiZ jedna o velmi rozvinuty obor

s historii nékolika desitek let. Legislativa pro facility management v CR je tak implementovana z oblasti EN a ISO
standardU. Pres jisté rozdily v obou skupinach norem je spoleénym znakem znacna pozornost vénovana zejména
hodnoceni kvality a vykonu poskytovanych sluzeb, sledovani nakladu, analyzam a prezentovani informaci.
Vyznamnym nastrojem, ale i disledné sledovanou a hodnocenou sluzbou bude infratervena termografie zavadéna
rychlosti Umérnou rozvoji facility managamentu v podminkach CR. Ptispévek informuje o pozici infradervené
termografie ve facility managementu a o narocich, resp. pozadavcich, které budou jeji aplikace klast na techniky

termodiagnostiky.
1. Uvod

Facility management je obecné definovan jako integrované fizeni podplrnych sluzeb, které nejsou soucasti
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prfedmeétu podnikani spolecnosti (firmy, vliastnika nebo uzivatele nemovitosti), ale podporuji jeji hlavni ¢innost (napf.
spoluzajistuji spolehlivy a efektivni provoz budovy). Jedna se tedy o zajiSténi zazemi podnikatelského subjektu
jakozto soucasti komplexni spravy jeho majetku. Tento obor vznikl v souvislosti s postupnym nartstem
sofistikovanosti vyroby a asem se oddélil od zakladniho pfedmétu (hlavni €innosti) podnikani jako samostatna
odbornost pro spravu majetku (podpurna ¢innost). Pocatek facility managementu dle dneSniho vnimani jeho napiné
pochazi ze 70. let minulého stoleti, pfestoze jeho principy vyuzivala napt. jiz firma Bata ve 30. letech (zasada ,klient
prvni, zaméstnanec hned po ném®). O spolecenské i hospodaiské pozici facility managementu svéddi i skute¢nost,

ze jeho sluzby se ve vyspélych zemich v sou¢asnosti podileji na tvorbé HDP az z 5 %.

Vlastni facility management (dale jen FM) byl pivodné& zaméfen na nemovitosti a zejména na prostory. Jednalo se o
kompletni zajisténi provozu budovy se vsi infrastrukturou a souvisejicimi sluzbami (Uklid, ostraha, odpady). Na
zacatku tohoto stoleti se dalSiho rozvoje FM ujaly evropskeé staty (zejména Holandsko, Velka Britanie a severské
zemé). Ty primarni koncepci FM vyrazné pozménily — ponechaly vyznam puvodni spravy majetku a rozsifily ji o
zamérfeni na osoby (najemniky, uzivatele, navstévniky atd.). EU norma ma dvé samostatné oblasti ,tvrdych® a
,mé&kkych* sluzeb, vzdy véak vnima &lovéka jako stfedobod zajmu FM sluzeb [1]. V CR byl FM jako nova disciplina
dlouhou dobu vniman pouze jako sluzby zaméfené zejména na uklid budov, pfipadné na odecty spotieby energii a
médii (pavodni charakter FM); v sou¢asnosti se komplexnost tohoto oboru dynamicky rozviji a €asto jiz zahrnuje péci
o budovy i techniku a technologie uvnitf nich, v€etné postupu pro prevenci poruch a vypadkd, tak aby rizika omezeni

jejich provozu byla minimalizovana.

V posledni dobé se ve FM objevuji vysoce pokrocilé technologie, které komunikuji nap¥. i prostfednictvim internetu
(loT). Tyto technologie daly vzniknout novému sméru — tzv. chytrym méstim (Smart Cities). FM vSak stale
reprezentuje procesni zajisténi sluzeb, které podporuji potfeby obyvatel mést a jejich jednotlivych budov, jeZ jsou
podporovany loT technologiemi. | na tuto oblast se proto da aplikovat FM standard (nejlépe ISO 41000). Bez ohledu
na technickou vyspélost a stale narustajici pokrocilost pouzivanych technologii budou stale nezbytné postupy a

procesy pro jejich sledovani, kontrolu a udrzbu, v€etné prostor, kde se nachazeji, tedy budov.

2. Discipliny infracervené termografie ve facility
managementu

Napln ¢innosti facility manazera, mimo dalSi aktivity, zahrnuje napf. idrzbu budov a jejich technologii (kontroly,
revize, udrzbu, opravy, vymeény atd.), energeticky management (energeticky audit, analyzy energetickych potfeb,
sledovani a hodnoceni spotfeby, hledani uspor, optimalizaci feSeni apod.), bezpe&nostni management (pozarni
bezpecénost, zdravotni rizika, prevenci urazl atd.) nebo ekonomicky management [2]. Z vy¢tu technickych oblasti
naplné FM je zfejmé, Ze zahrnuji fadu €innosti, v nichZz ma infraCervena termografie vyznamnou pozici, ktera do
budoucna bude jesté nartstat. Na druhou stranu Sife odbornosti, ve kterych bude termodiagnostika aplikovana, je
natolik rozsahla, Ze jeji vykon nebude facility manazer zajistovat sam. K tomuto uc€elu bude najimat specialisty
danych profesi; alespon tak by tomu mélo byt v idealnim pfipadé&, aby byla zajisténa dostate¢na kvalita
dosahovanych vysledk(. Zpusob zajisténi termodiagnostickych sluzeb muze probihat bud formou interni (v ramci

zaméstnancu firmy), nebo externi (najem sluzby).
Tato Uvaha vychazi ze skute€nosti, Ze pfi vyuziti infraCervené termografie plati nutnost ovladat 3 parametry [3]:

1. znalost teoretickych principt termodynamiky;
2. znalost metody a spravného vyuzivani pfislusné techniky (mj. termografie ve venkovnim prostfedi) a pouzivani
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techniky patfi¢né kvalitativni arovné;
3. znalost parametr( méfenych objektl (v pfipadé FM stavebnich, technickych i technologickych).

V ramci FM jsou sledované objekty velmi riznorodého charakteru, zejména z oblasti stavebnictvi, strojirenstvi,
elektrotechniky, energetiky apod. Pravé bod €. 3 reprezentuje skute€nost, Ze detekce jejich poruchového stavu
vyzaduje od technika-diagnostika bud skute¢né hluboké Sirokoprofilové znalosti, nebo specializace na pfislusné
odbornosti. | rozdilné typy nemovitosti vyzaduji riznou strukturu odbornosti termografie — rezidenéni, administrativni,
obchodni, kulturni nebo sportovni nemovitosti narokuji jednak termodiagnostiku obvodovych plast, a to obvykle
jednorazove, a jednak diagnostiku elektroinstalacnich systému nebo strojnich zafizeni (vytah(, plosin apod.) v
pravidelnych intervalech. Naproti tomu spravci napf. primyslovych zavodl nebo energetickych soustav preferu;ji
monitoring vyrobnich nebo energetickych zafizeni, €asto i kontinualni. Bez ohledu na odbornou oblast Ize vyuziti

infraCervené termografie ve FM rozdélit do tfi zakladnich skupin:

1. pasport po¢ateCniho stavu objektu pro dalSi vyuziti (méfeni obvykle jednorazového charakteru — viz obr. 1);
2. vyhledani a prevence vzniku poruch nebo nehospodarnosti provozu (kontinualni nebo jednorazova méreni —
viz obr. 2, 3, 4);

3. kontrola kvality provedenych napravnych nebo sanacnich opatfeni (Udrzba, oprava, vyména apod.; opakovana
mérfeni — viz obr. 3).

Jednotlivé vySe uvedené typy Ize podle potfeby pravidelné stfidat, kombinovat nebo fetézit. InfraCervena termografie

ve FM pouziva postupy kvalitativni i kvantitativni, a to v zavislosti na odbornosti a cilech méfeni.
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3. Pozice infracervené diagnostiky ve facility
managementu

Jak jiz bylo uvedeno vySe, primarni naplni innosti FM je zajisténi spravné fungujiciho majetku, tj. nemovitosti
(budov), jejich technickych zafizeni (TZB) a instalovanych technologii (provozu). Cilem je vytvoreni kvalitniho
vnitfniho prostfedi pro uzivani staveb (pro bydleni, pracovni ¢innost apod.) nebo optimalni zajiSténi spolehlivého
provozu. S ohledem na odbornost autora tohoto pfispévku bude dalsi text vénovan zejména problematice zajisténi

kvalitniho vnitfniho prostfedi s pfiméfenym pfesahem do oblasti technologickych zafizeni a provoza.

Kvalitni vnitfni prostfedi v budovach, dosahované v souladu se sou€asnymi zasadami trvale udrzitelného rozvoje a
soucasné bezpecnosti uzivani, zajistuje fada zakladnich faktor(. Ve vztahu k infracervené diagnostice Ize

specifikovat nasleduijici:

 kvalitni obalka stavby — dostate¢né tepelné izolaéni parametry, vzduchotésnost, eliminace tepelnych most,
optimalni podil prosklenych ploch apod.;

¢ energeticky management budovy zahrnujici na jedné strané zafizeni s vysokou mirou efektivity
spotfebovavanych energii pro vytapéni, vétrani, osvétleni, ostrahu a monitoring budov apod., na druhé strané
zarizeni energie produkujici (tepelna Cerpadla, fotovoltaické panely, solarni kolektory apod.);

¢ management spotifeby médii a nakladani s nimi — zafizeni pro distribuci a fizeni vyroby a spotfeby energii a
médii (voda, vzduch, provozni naplné atd.);

¢ bezpelnostni management budovy — technicka zafizeni pro ostrahu a ochranu, pozarni bezpe€nost, zdravotni
nezavadnost a eliminaci dalSich rizik pro bezpe¢nost osob a majetku.
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Vykon sluzby infracervené termografie ve FM ma 2 z&kladni roviny:

1. samotné technické provedeni méfeni a analyza jeho vysledkl standardné sestavaijici z pfipravy méficiho
stanovisté, snimaného objektu a jeho povrchu, z provedeni méfeni a vyhodnoceni vysledk( — mize byt
jednorazové, opakované nebo kontinualni;

2. vyuziti dosazenych vysledkd ve FM pro monitoring a controlling majetku — jednorazové, opakované pfi srovnani
s vysledky nasledujicich méfeni nebo kontinualné.

Zakladnim pravodnim parametrem provadénych méfeni a analyz musi byt nutné divéryhodnost a preciznost
dosahovanych vysledkl opfenych o pozadavky norem a dalSich legislativnich pfedpist z oblasti infratervené
termografie, facility managementu a pfislusné odbornosti (napf. [4, 5, 6]). S ohledem na Sirokoprofilovost jednotlivych
disciplin FM Ize pfedpokladat vytvareni skupin nebo tym( specialistl na jednotlivé odbornosti infracervené

termografie, ktefi mezi sebou vysledky svych méfeni sdileji a vzajemné kooperuiji.

Termodiagnostika tak bude patfit mezi bézné pouzivané preventivni a kontrolni postupy FM, které maji garantovat
udrzeni vysoké funkénosti a spolehlivosti majetku a pokud mozno jeho bezporuchovy provoz. Vysoka kvalita téchto
sluzeb ma vyznamny, byt nepfimy finanéni efekt pro vlastniky tohoto majetku a vedle toho pfinasi i bonusy

nefinan¢niho charakteru (napf. renomé firmy apod.).

Ugelem participace technika infradervené termografie na vykonu facility managementu je uginna spoluprace pfi
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pasportizaci majetku &i tvorbé prehledu rizik, jejich controlling a prevence jejich vzniku. Vedle vysoké odbornosti
technika v pfislusné technické oblasti by mél byt nutnosti alespon zakladni pfehled v dalSich dot€enych oblastech a

vybaveni kvalitni méfici technikou pfizpusobenou charakteru provadénych méreni.

Jak jiz bylo zminéno v Gvodu, facility management je definovan jako integrované fizeni podpurnych sluzeb — s
dlrazem na vyraz ,integrované®, tedy sjednocené a koordinované, nikoli separované. Je tfeba konstatovat, Zze az na
mozné vyjimky facility management v principu nevnasi nové pozadavky do infraervené termografie. Zavadi ale
nutnost vnimani jejich jednotlivych odbornosti (,vSeumélci“ by zde neméli mit prostor), vzajemné koordinace a

sdileni vysledkd provadénych méfeni a zejména vysokou kvalitu a prezentacni hodnotu téchto vysledkad.
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